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Wohnungshaufirderungsprogramm 1982
- WoBauP 82 - '

RdEri. d. Ministers fiir Landes- und Stadtentwicklung

11

v.5.4. 1982 - IV A 4 - 4.022 - 425/82

Umfang des Wohnungshaufdrderungsprogramms
1982

In Nordrhein-Westfalen ist fiir das Jahr 1982 im
Rahmen des WoBauP 82 die Férderung von

350680 Wohneinheiten

vorgesehen. Das Programm setzt sich aus zwei
Tranchen zusammen, und zwar sollen gefordert
werden

25535 Wohneinheiten in der 1. Tranche
9525 Wohneinheiten in der 2. Tranche.

Die Wohnungskontingente der ersten Tranche ste-
hen mit Verkiindung des Programms bereit. Die
Kontingente der zweiten Tranche werden freigege-
ben, sobald die Haushaltslage des Landes dies zu-
146t

Das WoBauP 82 enthélt die

- FirderungsmafBnahmen des allgemeinen sozialen
Wohnungsbaues (Nummer 1.1)

- zusiitzlichen Forderungsmafinahmen des steuer-
begiinstigten Wohnungsbhaues (Nummer 1.2)

- besonderen FirderungsmaBnahmen (Nummer
1.3)

— Wohnheimférderung (Nummer 1.4)

- Férderung von Hoch-und Tiefgaragen (Nummer
1.5)

— Forderung von Hausschutzraumen {Nummer 1.6).
Aligemeiner sozialer Wohnungshau

Im Jahre 1982 sollen im Landesprogramm des all-
gemeinen sozialen Wohnungsbaues 20300 Wohnun-
gen mit Landesmitteln gefordert werden.

Das Gesamtivolumen des allgemeinen sozialen
Wohnungsbaues setzt sich - aufgeteilt in die Tran-
chen 1 und 2 - wie folgt zusammen:

Miet- und Genossenschaftswohnungen

Wohnungsart Programm- 1.Tranche 2. Tranche
ansatz

Allgemeine Miet-

und Genossen-

schaftswohnungen 7 400 4230 3170

(davon fiir Aussied-

Jer) (4 200) (2 500) (1 700)

Miet- und Genossen-

schaftswohnungen

fiir Berg- und Stahl-

_ arbeiter 800 400 400
Altenwohnungen 4000 2000 2 000
Studentenwohnun-
gen und -apparte-
ments 300 300 -

12 500 6930 5570

1.12

12

13

Eigentumsfdrderung (Familienheime und Eigen-

tumswohnungen) '

Wohnungsart Programm- 1. Tranche 2.Tranche

ansatz

Wohnungen nach

Nr.19 Abs.1

Buchst. a) WFB 79

(Modell A) 1800 1000 600

Wohnungen nach

Nr.18 Abs. 1

Buchst. b) WFB 79

{Modell B} 3700 2200 1500

Wohnungen nach

Nr.19 Abs. 1

Buchst. ¢) WFB 79

Modell C 2500 2500 -
7800 5700 2100

Steuerbegiinstigter Wohnungsbau

Zusitzlich zu der Férderung im Modell C (s. vorste-
hend Nummer 1.12) ist im steuerbeglinstigten
Wohnungsbau mit nicht-6ffentlichen Aufwen-
dungsdarlehen (§§ 88 ff II. WoBauG) aus Mitteln des
Bundes die Férderung von rd. 6 800 Wohnungen
vorgesehen. Diese Wohnungen werden in der 1.
Tranche bereitgestellt. Von diesen Mitteln sind -
auf Landesebene — mindestens zwei Drittel fiir die
Férderung von EigentumsmaBnahmen einzusetzen.

Besondere Firderungsmaflnahmen

Auch im Jahre 1982 werden wiederum Wohnungen
in folgenden Sonderprogrammen geférdert:

— Ruhrbauprogramm nach Mafgabe der Bestim-
mungen iiber die Férderung der Modernisierung
und des Umbaues von Wohnungen im Ruhrgebiet
(RuhrBauP), RdErl. v. 13. 2. 1980 (SMBL NW.
2375),

— Um- und Ausbau sowie Erweiterung bestehender
Gebiéiude nach MaBgabe der Nummern 17 bis
17 d) und 31 WFB 1979 .

- Bergarbeiterwohnungsbau nach Mafgabe der
Bestimmungen iiber die Férderung des Bergar-
beiterwohnungsbaues im Kohlenberghau, RJErl.
v. 4. 4. 1979 (SMBL NW, 23721),

- Ersatzwohnungsbau nach MaBgabe der Bestim-
mungen fir die Beschaffung von Ersatzraum fiir
Raumungsbetroffene, RdErl. v. 14. 5. 1979 (SMBL
NW. 23725),

- Erwerb vorhandener Wohhungen nach Nummer
32 WFB 1979

— Landesbedienstetenwohnungsbau nach Mafigabe
der Bestimmungen iiber die Wohnungsfiirsorge
fiir Bedienstete des L.andes Nordrhein-Westfalen,
RdErl. v. 16. 5. 1978 (SMBL NW. 23724),

Im Rehmen dieser Sonderprogramme ist die Forde-
rung von 4 160 Wohnungen vorgesehen.,

Wohnungsart Programm- 1.Tranche 2.Tranche
ansatz : ‘

Ruhrbauprogramm 800 800 -

Um- und Ausbau 800 4506 350

Bergarbeiterwoh-

nungsbau aus Bun-

destreuhandmitteln 1150 1150 -

Ersatzwohnungsbau 310 185 115

Erwerh vorhandener

Wohnungen 800 380 2406

Landesbediensteten-

wohnungsbau 500 250 250
4160 3205 955



14

1.5

16

19

22

23

Ministerialblatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen ~ Nr. 34 vom 11. Mai 1982

Wohnheime

Im Rahmen des WoBauP 82 wird die Férderung von
Heimplitzen in Wohnheimen mit 3800 Einheiten
fortgesetzt. Diese gliedern sich wie folgt auf:

Wohnungsart Programm- 1.Tranche 2.Tranche

ansatz
3800 2 900 900

Einzetheiten der Heimplatzférderung ergeben sich
aus den

Heimpléitze

— Bestimmungen iiber die Férderung der Wohn-
raumversorgung fiir Studierende (Studenten-
wohnraumforderungsbestimmungen), RdErl. v.
25, 3. 1981 (SMBI1. NW. 2370) und den

- Bestimmungen iiber die Férderung des Baues
von Wohnheimen im Lande Nordrhein-Westfalen
{(Wohnheimbestimmungen 1973/Fassung 1981),
RdErl v. 1. 9. 1972 (SMBIL NW. 23723),

Hoch- und Tiefgaragen

Im Jahre 1982 sollen in Hoch- und Tiefgaragen rd.
3900 Garagenpliatze gefdrdert werden. Die Forde-
rung gliedert sich auf die beiden Tranchen wie folgt
auf:

Wohnungsart Programm- 1.Tranche 2 Tranche
ansatz

Garagenplatze 3800 2800 1100

Hausschutzriiume

Die Forderung von Hausschutzriumen wird nach
MaBgabe der Hausschutzraumfbrderungsbestim-
mungen - SMBL NW. 2351 - auch im Jahre 1982
fortgesetzt.

Finanzieller Aufwand

Die Durchfiihrung des WoBauP erfordert einen fi-
nanziellen Gesamtaufwand an Verpflichtungser-
miichtigungen in Héhe von rd. 2,6 Mrd DM.

Durchiiihrung
Grundiagen der Forderung

Fiir die ForderungsmaBnahmen nach Nummern 1.1
bis 1.3 gelten - soweit nicht besondere Weisungen
bestehen - die Wohnungsbauférderungsbestim-
mungen 1979 - WFB 1870 -, R4Erl. v. 20. 2. 1979
(SMBL NW. 2370), die Altenwohnungsbestimmun-
gen 1976, RAErl. v. 27. 3. 1976 (SMBI1. NW. 2370), und
die Bestimmungen iiber die Studentenwohnraum-

.forderung, RAErl v. 25. 3. 1981 (SMBL NW. 2370), in

der fiir das Programmjahr 1982 geltenden Fassung.

Firderungssitze

Héhe und Art der Finanzierungsmittel fiir die in
Nummern 1.1 bis 1.3 genannten Fiérderungsobjekte
ergeben sich aus den in Nummer 2.1 aufgefithrten
Verwaltungsvorschriften und aus der von der
Wohnungsbaufirderungsanstalt des Landes NW
verdffentlichten tabellarischen Ubersicht.

Schwerpunkte der Férderung 1982

Das WoBauP 82 verfolgt das Ziel, die vor allem in
Ballungskernen und solitdren Verdichtungsgebie-
ten nicht befriedigende Bautitigkeit anzuregen und
vorhandene Wohnungsdefizite abzubauen. Diesem
Gesichtspunkt wird bei der Verteilung der Woh-
nungskontingente auf die Bewilligungsbehdrden
Rechnung getragen. .

Dariiber hinaus soll im Rahmen des WoBauP 82 die
enge Verzahnung von Stadterneuerungspolitik und
Wohnungsbauféirderung deutlich gemacht werden. |

Aufgrund dessen haben die Bewilligungsbehérden
in allen Programmarten, d. h. z. B,, auch einschlieB-
lich der fiir Aussiedler und alte Menschen bereitge-
stellten Mittel, solchen Bauvorhaben Vorrang ein-
zurdumen, die im Rahmen von Sanierungs- und
EntwicklungsmaBnahmen nach dem StBauFG er-
richtet werden sollen.
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Zusitzlich gelten in den einzelnen Programmarten
folgende Besonderheiten:

Miet- und Genossenschaftswohnungen Hir Aus-
siedler, Fliichtlinge und Zuwanderer sowie Ost-
asienfliichtlinge

Die Bewilligungsbehérden erhalten fiir die genann-
ten Personenkreise nach MaBgabe eines Vorschlags
des Ministers fiir Arbeit, Gesundheit und Soziales
des Landes Nordrhein-Westfalen besondere Woh-
nungskontingente, die sich an den Aufnahmequo-
ten ihres Bereichs orientieren. Sie kénnen ihr Be-
setzungsrecht nach Nummer 12 Abs. 2 WFB 1979
auch zugunsten anderer Wohnhberechtigter aus-
iiben, wenn zuvor mit dem wiinschenswerten Ziel
besserer Integration ein Berechtigter im Sinne von
§ 2 Landesaufnahmegesetz vom 21. Mérz 1972 (GV.
NW. S. 81/SGV. NW. 24) in einer anderen geeigneten
Wohnung untergebracht wurde; dies ist aktenkun-
dig zu machen.

Stiidtebauliche Uberpriifung von Projekten

Standorte aller Mietbauvorhaben mit 80 und mehr
Wohnungseinheiten sind mir von den Bewilligungs-
behdrden bei Antragstellung telefonisch unter der
Nummer {0211) 3880-2 54 anzuzeigen.

Dartiber hinaus bitte ich mich in alien Féllen, in de-
nen Neubauvorhaben mit einem Abril von Miet-
wohnungen verbunden sind, ebenfalls im Zeitpunkt
der Antragstellung telefonisch zu unterrichten.

Miet- und Genossenschaftswohnungen fiir Berg-
und Stahlarbeiter

Die verfiigbaren Landesmittel fiir den Bergarbei-
ter- und Stahlarbeiterwohnungsbau werden im Be-
nehmen mit den Sozialpartnern des Bergbaues und
der Stahlindustrie eingesetzt.

Altenwohnungen

Vorrangig zu fordern sind heimverbundene Alten-
wohnungen, insbesondere wenn sie in baulichem
Zusammenhang mit Wohnheimpldtzen errichtet
werden, fiir die die bendtigten Mittel bereitgestellt
worden sind. )

Studentenwohnungen und -appartements

Im Rahmen des WoBauP 81 wurde im Hinblick auf
die besondere Situation bei der Wohnraumversor-
gung der Studenten die Forderung von studenti-
schem Wohnraum auBerhalb von Wohnheimen
{Studentenzimmer, Studentenappartements, Stu-
dentenwohnungen) verstirkt. Fir diese Forde-
rungsmaBnahme werden auch im WoBauP 82 Mit-
tel zur Verfiigung gestellt, die bei mir angefordert
werden konnen. An den einzelnen Hochschulorten
sind die MaBnahmen zwischen der Hochschule,
dem Amt fiir Bauftrderung und der &rtlichen
Wohnungswirtschaft abzustimmen. Das Abstim-
mungsergebnis ist mir bis zum 1. 7. 1982 mitzutei-
len.

Abweichend von Nr. 3 werden die Mittel unter Be-
riicksichtigung bedarfsorientierter regionaler Ver-
teilungskriterien vorrangig fiir Mafnahmen in den
Bedarfsschwerpunkten der Hochschulorte der Bal-
lungsrdume in den Regierungsbezirken Arnsberg,
Diisseldorf, Kiln und Mitinster von mir bereitge-
stellt. Uber die Bereitstellung von Mitteln fiir be-
reits im Jahre 1981 beantragte MaBnahmen (An-
tragsiiberhdnge 1981) im Regierungsbezirk Det-
mold werde ich nach dem 1. 7. 1982 entscheiden.

Kostensparendes Bauen

Im AnschluB an die bereits 1981 durchgefiihrten
umfassenden Befragungen von Fachleuten und
Verbinden zum Thema Kostensparendes Bauen
stehen im Rahmen des WoBauP 82 fiir Miet- und
Genossenschaftswohnungen sowie fiir Eigentums-
maBnahmen, bei denen die durchschnittlichen Ko-
sten ohne unveriretbare Reduzierung des Wohn-
wertes durch kostensparende MaBnahmen bei der
Planung und Ausfiihrung wesentlich unterschritten
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werden, in beschrinktem Umfang besondere Woh-
nungskontingente zur Verfiigung. Diese kénnen auf
dem Dienstweg bei mir angefordert werden, Die
Forderung von BaumaBinahmen in dieser Pro-
grammart ist vorrangig auf Ballungskerne und soli-
tire Verdichtungsgebiete beschrinkt.

Unabhéingig von der Regelung nach Nr. 2.35.1 haben
die Bewilligungsbehtrden entsprechend der Nr. 18
Abs. 2 Satz 3 WFB 1979 im Rahmen der ihnen zuge-
teilten Kontingente bei gleicher sozialer Dringlich-
keit solche EigentumsmaBnahmen vorrangig zu be-
riicksichtigen, bei denen die Verkaufspreise im Ver-
gleich mit entsprechenden Vorhaben erheblich un-
ter dem regionalen Durchschnitt liegen.

MaBnahmen im Bauherrenmodell

Die zur Férderung von zur Vermietung bestimmten
Eigentumswohnungen, z. B. auch im sog. Bauher-
renmodell, ist in den WFB 1979 nicht gesondert vor-
gesehen. Es ist jedoch beabsichtigt, in Fortfiihrung
des 1981 begonnenen Modellvorhabens derartige
Mafnahmen mit Aufwendungsdarlehen zu férdern.
Die Fdrderungsvoraussetzungen sind dem anlie-
genden Merkblatt zu entnehmen {(Anlage 1).

Miet-Einfamilienh#user fiir kinderreiche Familien

Dieses Sonderprogramm wird im Rahmen des Wo-
BauP 82 fortgefiihrt. Das zur Verfiigung stehende
Kontingent ist durch Antréige aus dem Vorjahr be-
reits vollstindig belegt.

Vorratseigentumsmafinahmen in Ballungskernen
und Soltiiren Verdichtungsgebieten

Der Umfang der Férderung von EigentumsmaB-
nahmen in Ballungsgebieten ist, bedingt vor allem
durch relativ hohe Grundstiicks- und Baukosten
unbefriedigend. Das Ausweichen in preisgiinstigere
Umlandbereiche war die Folge. Dieser Entwicklung
soll im Jahre 1982 dadurch entgegengewirkt wer-
den, daB bei der Férderung der Eigentumsmodelle
nach den Nummern 19 bis 22 WFB 1979 - Fassung
1982 - fiir Ballungskerne und Solitiire Verdich-
tungsgebiete erhdhte Forderungssitze bewilligt
werden diirfen, Zusétzlich sollen im Jahre 1982 aus
den nach Nummer 3.11 an die Bewilligungsbehér-
den fiir Miet- und Genossenschaftswohnungen ver-
teilten Kontingenten rd. 400 Wohnungen in einem
sogenannten Modell D als Vorratseigentumswoh-
nungen geférdert werden. Hiervon entfallen 200
Wohnungen auf die 1. Tranche und 200 Wohnungen
auf die 2, Tranche des WoBauP 82. Fiir die Wohnun-
gen ist die Férderung zun#chst mit den fiir Miet-
und Genossenschaftswohnungen vorgesehenen
Dariehnssétzen vorgesehen. Fiir den Fall spiterer

rtragung in das Eigentum des Wohnungsnut-
zers sollen die bewilligten Gffentlichen Mittel in ei-
ner Hohe belassen bleiben, die -~ gemessen an den
Modellen der Eigentumsférderung der Nummern 21
und 22 WFB 1979 - giinstiger ist. .

Die niheren Einzelheiten iiber das Modellvorhaben
sind der beigefiigten Anlage 2 zu entnehmen. Fiir
die einzelnen Regierungsbezirke ist aufgegliedert
nach den beiden Tranchen folgende Aufteilung vor-
gesehen:

Regierungsbezirk  WE-Gesamt 1.Tranche 2.Tranche
zahl

Arnsberg 80 40 40

Detmold 20 10 10

Diisseldorf. 170 85 85

Kiln 50 25 25

Miinster. 80 40 40

Die Regierungsprisidenten haben im Benehmen
mit den Bewilligungsbehérden der Ballungskerne
und Solitéren Verdichtungsgebiete festzulegen, im
Bereiche welcher Bewilligpungsbehtrden mit wel-
chem Anteil Modellvorhaben aus den zugeteilten
Mitteln gefordert werden. Ziel der Bewilligungsbe-
hérde sollte es sein, im Einvernehmen mit den Bau-
herren einzelne Projekte oder Gebiiude in Wirt-
schaftseinheiten fiir die Férderung auszuwihlen,

2.39
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Erforderlichenfalls ist aber auch die Bereitsiellung

. von Mittein zur Férderung von Miet- und Genos-

senschaftswohnungen an die Voraussetzung zu
kniipfen, da ein Teil der Projekte im Rahmen des
Modellvorhabens geférdert wird. Zur Verfahrenser-
leichterung empfiehlt es sich, einzelne Gebdude
komplett nach den Kriterien des Modellvorhabens
zu fordern, d.h. innerhalb eines Gebiudes von ver-
schiedenartiger Férderung abzusehen.

Die Regierungsprisidenten haben mir - getrennt
fiir die Tranchen 1 und 2 des WoBauP 82 — bis zum

1.7.1982

mitzuteilen, in welchem Bauvorhaben und in wel-
cher Anzahl Wohnungen nach den Voraussetzun-
gen dieses Modellvorhabens geféirdert werden sol-
len.

Umbaumafinahmen nach Nummern 17 bis 17d)
WFB 1979

UmbaumaBnahmen nach Nummern 17 bis 17d)
WFB 1979 sollen vorrangig bei Objekten gefordert
werden, die auch aus Griinden des Denkmalschut-

" zes erhaltenswert sind. Die Forderungsmittel des

WoBauP 82 konnen zusitzlich zu evtl. gewiahrten
Férderungsmitteln nach dem Denkmalschutzgesetz
gewidhrt werden.

Gruppenbaumafnahmen

Familienheime in GruppenbaumaBnahmen im Sin-
ne von Nummer 20 Abs. 2 Satz 2 WFB 1979, bei de-
nen Mittel nach Nummern 20, 21 oder/und 22 WFB
1979 eingesetzt werden sollen, sind im Rahmen des
WoBauP 82 bevorzugt zu fordern. Hierbei ist bei
gleicher sozialer Dringlichkeit einem Bauvorhaben
innerhalb e¢iner GruppenbaumaBnahme Vorrang
vor einem Bauvorhaben auBlerhalb einer Gruppen-
baumaBnahme zu geben.

Verteilung der Wohnungskontingente

Die Kontingentsverteilung des WoBauP 82 soll si-
cherstellen, daB sich das Schwergewicht der Forde-
rung in Ballungskernen und solitiren Verdich-
tungsgebieten vollzieht.

Verteilung der Kontingente des allgemeinen sozia-
len Wohnungshaues (Nummer 1.1)

Die Kontingente des allgemeinen sozialen Woh-
nungsbaues werden den Bewilligungsbehorden teil-
weise nach konkreten Vorgaben iiber die Regie-
rungsprasidenten zugeteilt. Soweit solche Vorgaben
bestehen, geben die Regierungsprisidenten die fiir
die Bewilligungsbehiérden ihres Bezirks bestimm-
ten Wohnungskontingente unmittelbar weiter. Sind
keine Vorgaben vorhanden, so verteilen die Regie-
rungsprésidenten die Kontingente in eigener Zu-
stindigkeit.

Allgemeine Miet- und Genossenschaftswohnungen
sowie Altenwohnungen

Wie zu Nummer 231 dargestelit, wird den Bewilli-
gungsbehirden aus dem Kontingent fiir allgemeine
Miet-und Genossenschaftswohnungen vorab ein
Kontingent fiir Aussiedler, Fliichtlinge und Zuwan-
derer, sowie Ostasienfliichtlinge zugeteilt.

Von den nach Abzug dieser Kontingente und der
Sonderprogramme verbleibenden Kontingenten fiir
Miet- und Genossenschaftswohnungen sowie Al-
tenwohnungen, werden den Regierungsprésidenten
¥ mit der Zweckbestimmung fiir Ballungskerne

" und Solitére Verdichtungsgebiete zugeteilt, die oh-

ne Anderung an die entsprechenden Bewilligungs-
behdrden weiterzuleiten sind.

Das verbleibende Drittel wird den Regierungspriisi-
denten fir die Bewilligungsbehirden in den Bal-
lungsrandzonen und Lindlichen Zonen zugeteilt;
die weitere Verteilung obliegt ihnen in eigener Zu-
stéindigkeit. '

Fir die vorstehende Aufteilung ist von den Haus-
haltszahlen im Bereich der Bewilligungsbehirden
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in den Ballungskernen und Solitdren Verdichtungs-
gebieten bzw. in den iibrigen Gebieten ausgegangen
worden.

Eigentemsiérderung Modell A

Imn Modell A sollen nach Méglichkeit alle im Jahre
1982 eingehenden Antrige Beriicksichtigung fin-
den. Da das Antragsauskommen regional unter-
schiedlich ist, werden den Regierungsprésidenten
zunéchst soviel Kontingente zugeteilt, wie dies ih-
ren Anforderungen zu Beginn des Jahres 1982 in
dieser Programmart entspricht. Weitere Kontin-
gente kénnen in beschrinktem Umfang bel mir an-
gefordert werden.

Eigentumsférderung Modell B

Im Modell B wird den Regierungsprasidenten ent-
sprechend ihrem Anteil an der Gesamtzahl der
Haushalte im Lande ein Anteil am Programmkon-
tingent zugewiesen. Diesen Anteil verteilen sie in
eigener Zustéindigkeit weiter.

Eigentumsfirderung Modell C

Die Kontingente in dieser Programmart werden
entsprechend den nachfolgenden Regelungen fir
den steuerbegiinstigten Wohnungsbau (3.2) verteilt.

Verteilung der Kontingente im steuerbegiinstigten
Wohnungsbau {Nummer 1.2}

Das fiir 1982 zur Verfiigung stehende Gesamtkon-
tingent an Wohnungen im steuerbegiinstigten
Wohnungsbau (einschl. Modell C) miifte angesishts
des Firderungsergebnisses 1981 ausreichen, um al-
le eingehenden Antrége berlicksichtigen zu kiinnen.
Die hiernach zur Verfiigung stehenden 8800 Wohn-
ungen im steuerbegiinstigten Wohnungsbau aus
Bundesmitteln (Nummer 12) und 2500 Wohnungen
im Modell C (Nummer 1.12) werden wegen des un-
terschiedlichen regionalen Antragsaufkommens
auf die Regierungsbezirke nach dem Anteil zuge-
teilt, den diese am Bewilligungsergebnis 1981 hat-
ten. Die Verteilung ihrer Kontingente im steuerbe-
giinstigten Wohnungsbau nehmen die Regierungs-
prisidenten in eigener Zustéindigkeit vor. Bei wei-
terem Bedarf konnen zusitzliche Kontingente bei
mir angefordert werden.

Verteilung der Kontingente fiir besondere Forde-
rungsmafnahmen (Nummer 1.3}

Die Kontingente fiir besondere Forderungsmag-
nahmen nach Nummern 1.3 bis 18 werden nicht
schliisselm#Big zugeteilt. .

Soweit die Bestimmungen iiber Sonderprogramme
Regelungen iiber die Verteilung von Kontingenten
enthalten, sind allein diese maBgebend. Kontingen-
te fiir BaumaBnahmen, fiir deren Forderung die
WFB 1979 gelten, kénnen nach BaumaBnahmen ge-
trennt iiber die Regierungsprasidenten in den Fil-
len der Nummern 12 Abs. 5, 31 Abs. 1 bis 5, 32 und 34

WPFB 1979 bei der WFA, in den Fillen der Nummern

17 bis 17d) WFB 1979 bei mir angefordert werden.

Umverteilungen

Die verfiigbaren Kontingente des WoBauP 82 sind,
soweit nicht Sonderkontingente gebildet worden
sind, vollstindig auf die Regierungspriisidenten
bzw. die Bewilligungsbehtrden verteilt. Mit einer
weiteren Zuteilung kann daher allenfalls gerechnet
werden, wenn gegen Ende des Programmjahres
nicht in Anspruch genommene Wohnungskontin-
gente umverteilt werden miissen.

Die Regierungsprasidenten kénnen bei Bedarf Um-
verteilungen innerhalb ihres Bereiches in eigener
Zustindigkeit durchfiihren, soweit im Folgenden
nichts anderes gesagt ist.

Umverteilungen von Miet- und Genossenschafts-
wohnungen fiir Aussiedler pp. und Ostasien{liicht-
linge sind nicht zuléssig.

Die den Bewilligungshehtérden der Ballungskerne
und solitdren Verdichtungsgebiete zugewiesenen

3.5

42
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Kontingente der allgemeinen Miet- und Genossen-
schaftswohnungen sowie Altenwohnungen diirfen
nicht umverteilt werden. Die Bewilligungsbehérden
dieser Gebiete legen mir liber die Regierungsprisi-
denten bis zum

‘ 1.10.1982

eine Aufstellung vor, aus der sich ergibt, in wel-
chem Umfang liber die zugewiesenen Kontingente
durch Bewilligungsbescheid oder Einwilligung in
den vorzeitigen Baubeginn bereits verfiigt ist und
fiir welche — namentlich zu nennenden - Bauvorha-
ben Antrédge vorliegen, die bis zum 20. 12. 1982 be-
willigt werden konnen. Kontingente, iiber die bis

zum 1. 10. 1982 nicht verfiigt ist und fir die keine.

konkreten Antréige vorliegen, sind mir liber die Re-
gierungspréasidenten zurickzumelden.

Nicht bendtigte Mittel fiir Aussiedler pp. und Ost-

asienfliichtlinge sind mir tiber die Regierungsprisi-
denten bis zum

30. 8. 1082
zuriickzumelden.

Umwandlungen von einer Program.mart in eine an-
dere - also z.B. von Mxet- in Altenwohnungen —
sind unzuléssig.

Statistik
Die Regierungsprésidenten legen mir bis zum
1.6. 1982

Aufstellungen vor, aus denen sich die Gesamtzahl
der auf die einzelnen Bewilligungsbehirden ihres
Bezirks entfailenden Kontingente im allgemeinen
sozialen Wohnungsbau getrennt nach Programmar-
ten (Nummer 1.1 mit Ausnahme der Miet- und Ge-
nossenschaftswohnungen fiir Berg- und Stahlarbei-
ter und fiir Studenten) und im steuerbegiinstigten
Wohnungsbau (Nummer 1.2) ergeben.

Uber Umverteilungen durch die Regierungsprési-
denten ist mir nach dem Muster der Anlage 3 je-
weils zum Monatsende — erstmals nach dem Stande
vom 1. 7. 1982 — zu berichten.

Bewilligungsverfahren
Bewilligung in den Tranchen 1und 2

Die Bewilligungsbehdrden sind bis zur Freigabe der
Tranche 2 nur befugt, die ihnen in der 1. Tranche
zugewiesenen Wohnungskontingente zu bewilligen.
Die Bewilligungsbehérden haben im Anschiuf an
die Abwicklung der 1. Tranche die vorbereitenden
Arbeiten fiir die 2. Tranche so weit durchzufiihren,
daB die Bewilligung der Mittel entweder nach Frei-
gabe der 2. Tranche oder spiitestens vorrangig zu
Beginn des Programmjahres 1983 ziigig moglich ist.
Die Zustimmung zum vorzeitigen Baubeginn fiir
f‘arderungsantr'a'ge aus der Tranche 2 ist nicht zu-
assig.

Bei Foérderung von EigentumsmaBnahmen im
steuerbegiinstigten Wohnungsbau (Nummern 1.12 —
Modell C - und 1.2) sind zuerst die zugeteilten Lan-
desmittel zu bewilligen.

Globale Mitielbereitstellung

Die zur Abwicklung des WoBauP 82 erforderlichen
Mittel werden der WFA bereitgestellt. Die Bewilli-
gungsbehirden kénnen nach Zuteilung der Woh-
nungskontingente Bewilligungsbescheide fiir Rech-
nung der WFA erteilen.

Die Mittel sind bei den Positions-Nummern zu bu-
chen, die sich aus dem Positions-Nummern-Ver-
zeichnis ergeben, das von der WFA aktualisiert und
bekanntgegeben wird. Mittel derselben Positions-
Nummer sind mit dem Gesamtbetrag zu bewilligen.

Die Bereitstellung der Kontingente fiir die mit Auf-
wendungsdarlehen zu fordernden Wohnungen
(Nummern 18 und 22 WFB 1979) erfolgt auf der
Grundlage von Durchschnittsbetréigen. Deshalb
darf bei der Bewilligung von Aufwendungsdariehen

Anlnge 3
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im Bereich jeder Bewilligungsbehérde insgesamt
ein Betrag in der Hohe bewilligt werden, der sich
aus der Multiplikation der zugeteilten Wohnungs-
zahl und einem sich aus der nachfolgenden Aufstel-
lung ergebenden Durchschnittsbetrag ergibt.

Lage des zu férdernden Eigentums- Miet-
Objektes mafinahmen wohnungen
. {= Landes- (= ausschl
oder Bundes- Bundesmittel}

mittel)
Ballungskerne und Solitiire
Verdichtungsgebiete 43100 35100
Ballungsrandzonen 36450 35100
Léndliche Zonen 33150 27000

43  Zeitliche Abwicklung
Das WoBauP 82 ist insbesondere im Hinblick auf

die Lage der Bauwirtschaft ziigig in Angriff zu neh-
men und abzuwickeln,

5 Ubergangsvorschriften fiir die Abwicklung des
steuerbegiinstigten Wohnungshaues in den Regio-
nalprogrammen
Der RdErl. v. 12. 8. 1971 (SMBL NW. 2370) gilt fiir die
Abwicklung der Regionalprogramme bis ein-
schlieBlich Programmjahr 1977. -
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Anlage 1

Merkblatt

iiber Forderungsmalinahmen im Bauherrenmodell

1. Gegenstand der Gefiirdert wird der Neubau von Eigentumswohnungen, die auf Dauer zur Ver-
" Férderun mietung an den in § 88a Abs. 1 Buchstabe b) II. WoBauG bezeichneten Personen-
g kreis bestimmt sind und von Bauherren in der Organisationsform eines soge-

nannten ,Bauherrenmodells” erstellt werden.

2. Gesamtaufwand Der bauherrenmodell-typische Mehraufwand, der nicht zu den Gesamtkosten im
Sinne der II. BV ziéhlt, darf nicht héher sein als 10 v.H. der nach der II. BV zulés-
sigen Gesamtkosten. Objekte, deren Gesamtaufwand diese Grenze iibersteigt,
diirfen nicht gefordert werden.

3. Artder Forderung Gewihrt werden Aufwendungsdariehen des Zweiten Férderungsweges, und zwar
520 DM/gm/mtl. in Ballungskernen, Solitiren Verdichtungsgebieten (i. S. des

Landesentwicklungsprogramms) und in Ballungsrandzonen,
4,00 DM/gm/mtl. in den iibrigen Gebieten.

4. Antragstellung | Der Antrag auf Bewilligung der Mittel muBl unter Verwendung des Antragsmu-

sters 1 b vor Baubeginn bei der drtlichen Bewilligungsbehdrde gestellt werden.

Antragsberechtigt sind

a) die einzelnen Wohnungseigentiimer, sofern das Wohnungseigentum nach dem
Wohnungseigentumsgesetz schon gebildet ist

b} der Grundstiickseigentiimer oder die mit der wirtschaftlichen Betreuung des
Bauvorhabens beauftragte natiirliche oder juristische Person, sofern das
Wohnungseigentum noch nicht gebildet ist.

5. Wirtschaftlich- Die im Antrag enthaltene Wirtschaftlichkeitsherechnung ist mit den nach der IL.
keitsherechnung BV zuldssigen Ansétzen zu erstellen.
5.1 Gesamtkosten In der Wirtschaftlichkeitsberechnung sind zunéchst die tatséchlich anfallenden

Gesamtkosten in der nach der II. BV zuldssigen Hohe auszuweisen. Fiihren diese
Gesamtkosten zu einer Uberschreitung der in nachstehender Ziffer 5.4 angege-
benen Hichstdurchschnittsmiete, ist insoweit auf den Ansatz dieser Kosten zu
verzichten. Die nach dem Verzicht verbleibenden Ansétze sind in einer besonde-
ren Spalte der Wirtschaftlichkeitsberechnung auszuweisen. Der bauherrenmo-
dell-typische Mehraufwand ist nachrichtlich nach der Summe der Gesamtkosten
anzugeben.

52 Finanzierung Es ist eine Eigenleistung von mindestens 15 v.H. des Gesamtaufwandes zu er-
bringen. Der Ansatz der Eigenleistung bei der Finanzierung der flir die Miet-
ermittlung angesetzten Kosten (nach Kostenverzicht) muil ebenfalls 15 v.H. die-
ser Gesamtkosten betragen. Die zu erwartenden Steuervorteile sollen in geeigne-
ter Weise als zuséatzliches Eigenkapital eingesetzt werden.

5.3 Aufwendungen In der Wirtschaftlichkeitsberechnung sind die laufenden Aufwendungen in der
! nach der II. BV zuléssigen Hohe anzusetzen. Zur Einhaltung der Hochstdurch-
schnittsmiete gemaf Ziffer 5.4 ist ein Versicht auf den Ansatz laufender Aufwen-
dungen nicht zulédssig. Der Bauherr hat jedoch vor Bewilligung auf den Ansatz
solcher laufenden Aufwendungen zu verzichten, die aus Baukostenerhfhungen
erwachsen, die nach Erteilung des Bewilligungsbescheides entstehen.

54 Miete Die von der Bewilligungsbehtrde zu genehmigende Miete soll in der Regel die

ortsiibliche Vergleichsmiete spiirbar unterschreiten. Eine Férderung ist ausge-

schlossen, wenn die sich ergebende Miete nach Abzug des Aufwendungsdarle-

hens folgenden Betrag iibersteigt:

a) 7,50 DM/gm/mtl. bei Objekten in Ballungskernen, Solitdren Verdichtungsge-
bieten (i.S. des Landesentwicklungsprogramms) und in Bal-
lungsrandzonen,

b) 7,00 DM/qm/mtl. bei Objekten in den Gbrigen Gebieten.
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8. Bewilligung

Fir die Sicherung der Aufwendungsdarlehen gelten die Grundsidtze fiir den

Realkredit. Uber grundbuchliche Vorringe sowie iiber evtl. Abweichungen von

den Realkreditgrundsitzen entscheidet die WFA. Vor Erteilung des Bewilli-

gungshescheides ist daher die Entscheidung der WFA einzuholen.

Im Bewilligungsbescheid sind folgende Auflagen bzw. Hinweise enthalten:

- Der Bewilligungsbescheid enthilt keine Aussage iiber die Beurteilung steuer-
rechtlicher Sachverhalte; insoweit ist ausschliellich die Entscheidung der zu-
stiindigen Finanzbehdrden mafigebend.

- Entscheidungen iiber steuerrechtliche Sachverhalte werden nachtrégiich im
Bewilligungsverfahren, insbesondere in der Wirtschaftlichkeitsberechnung,
nicht beriicksichtigt.

- Bei der Werbung (Prospekte, Verkaufsangebote) und bei den auf die Eigen-

tumsiibertragung gerichteten vertraglichen Abmachungen diirfen nur Kauf-
preise ausgewiesen werden, die die zuldssigen Gesamtkosten im Sinne der
II. BV um héchstens 10 v. H. Gibersteigen.

— Formulierungen, die bei der Werbung (insbesondere durch Prospekte} auf die
zu bewilligenden Aufwendungsdarlehen hinweisen, sind mit der WFA abzu-
stimmen.

- Die bewilligten Aufwendungsdarlehen werden nur solchen Bauherren (Erwer-
bern) belassen, die {iber die erforderliche Leistungsfihigkeit und Zuverlissig-
keit entsprechend § 33 I1. WoBauG verfiigen.

7. Rechtliche
Grundlagen

Fiir die Gewidihrung der Aufwendungsdarlehen gelten die §§ 88ff II. WoBauG und
— soweit nicht vorstehende SBonderregelungen getroffen sind — die Wohnungsbau-
forderungsbestimmungen 1979 vom 20. 2. 1878 (SMBL NW. 2370) in der jeweiligen
Fassung. ,

8. Steuerrechtsfragen

Die Priifung der Bewilligungsbehérde erstreckt sich nicht auf Steuerrechtsfra-
gen und steuerlich relevante Sachverhalte. Der Bewilligungsbescheid enthilt
keine Aussage iiber die Gewihrung von Steuervorteilen.

9. Einschaltung von
Zwischenvermietern

Die Einschaltung von Zwischenvermietern wird nicht beanstandet, wenn

a) der Verfiigungsberechtigte die Zwischenvermietung vernimmt, um nach § 9
UStG in zuléssiger Weise auf die Steuerbefreiung des § ¢ Nr. 12 UStG zwecks
Erlangung des Vorsteuerabzugs zu verzichten {Umsatzsteueroption),

b) aus dem Mietvertrag zwischen dem Eigentiimer und dem Zwischenvermieter
hervorgeht, daB es sich um mit nicht éffentlichen Mitteln geforderte Wohnun-
gen handelt,

¢} der Zwischenvermieter — méglichst im Mietvertrag - schriftlich erklirt, daB
ihm die fiir die Belegungs- und Mietpreisbindungen geltenden Gesetzesvor-
schriften und Verwaltungsbestimmungen bekannt sind,

d) die Zwischenvermietung der zustiindigen Beh&rde rechtzeitig angezeigt wird,

e) werkgeftrderte Wohnungen nicht an den Inhaber des Betriebes bzw. an den
Betrieb vermietet werden, der den Finanzierungsbeitrag geleistet hat oder lei-
sten wird, .

f) der Verfiigungsberechtigte in dem Darlehensvertrag das Recht der WFA zur
fristlosen Kiindigung des Darlehens und zur Forderung einer erhfhten Ver-
zinsung anerkennt, wenn der Zwischenvermieter gegen die Belegungs- und
Mietpreisbindungen nach §§ 88 a), 88 b) II. WoBauG verstoen hat.
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Anlage 2

Betr.: Férderung von Eigentumswohnungen im sog. Mo-
dell D

1. Die Wohnungen werden in Ballungskernen und Solitd-
ren Verdichtungsgebieten geftrdert. Der Rechtsform
nach handelt es sich um Eigentumswohnungen. Bewil-
ligt werden fiir die Wohnungen &ffentliche Mittel in der
Hohe, in der eine Bewilligung fiir Miet- und Genossen-
schaftswohnungen zul#ssig wire.

2. Die Mittel werden mit der MaBgabe bewilligt, daB mit
den Wohnungsnutzern entweder ein Kaufvertrag, nach
dem die Wohnung sofort erworben wird, oder ein An-
wartschaftsvertrag abgeschlossen wird, wonach inner-
halb von einer Frist von bis zu 4 Jahren nach Bezugs-
fertigkeit durch den Wohnungsnutzer das Eigentum an
der Wohnung erworben werden kann.

3. Die Bauherren werden verpflichtet, bei der Gestaltung
des Anwartschaftsvertrages dafiir Sorge zu tragen, dai
der Wohnungsnutzer die in Frage kommenden steuerli-
chen Vorteile in Anspruch nehmen kann.

4. Kaufvertrige oder Anwartschaftsvertridge diirfen nur
mit solchen Wohnungsnutzern abgeschlossen werden,
die dem Vermieter eine Wohnberechtigungsbescheini-
gung im Sinne der §§ 4 ff WoBindG iibergeben.

5. Die zustidndige Stelle darf ihr Besetzungsrecht nur zu-
gunsten eines Wohnungsnutzers ausiiben, der den
Nachweis fiir das Vorhandensein von Eigenkapital in
Hiohe von mindestens 10% des zu erwartenden Ver-
kaufspreises erbracht hat und bei dem nach den Ge-
samtumstéinden angenommen werden kann, daB er in-
nerhalb des vorgesehenen Zeitraumes nach Nummer 2
zum Erwerb der Wohnung in der Lage ist. Nur soweit
solche Bewerber nicht vorhanden sind, diirfen Wohnun-
gen, die im Modell D gefirdert worden sind, an andere
Bewerber vergeben werden.

Bewilligungsbehdérden und Bauherren haben ihre Pu-
blikationsméglichkeiten einschlieBlick der ortlichen
Presse zu nutzen, damit Interessenten auf die neuartige
Fiorderungsmdéglichkeit hingewiesen werden.

6. Als Verkaufspreis darf htchstens die Summe der abge-
rechneten Gesamtkosten zugrunde gelegt werden, er-
hiht um einen Zuschlag von bis zu 5% (§ 54 a Abs. 2 IL
WoBauG). Vom Verkaufspreis abzuziehen sind die wih-
rend der Nutzungsdauer bis zur Eigentumsiibertragung
vom Wohnungsnutzer geleisteten Betrége fiir Abschrei-
bung und Instandhaltung.

7. Vorrangig gefrdert werden solche Projekte, bei denen
ein Teil der Bauleistungen (mindestens. 5% der Ge-
samtkosten) vom kiinftigen Wohnungsnutzer selbst
zum Zwecke der Kosteneinsparung erbracht werden
kann, sofern dies vom Kiufer cder vom Anwartschafts-
berechtigten gewiinscht wird. In den vertraglichen Ab-
machungen mit dem Wohnungsnutzer ist in solchen
Fillen sicherzustellen, dall eine Verrechnung der er-
brachten Leistungen erfolgt, wenn die Wohnung wider
Erwarten vom Wohnungsnutzer nicht erworben werden
sollte. ‘

8. Bei Ubertragung des Eigentums ‘werden die fiir die
Wohnung bewilligten Aufwendungszuschiisse dem Er-
werber weiter ausgezahlt; das bewilligte offentliche
Baudarlehen wird tibertragen, allerdings vermindert
um einen Abzug von bis zu 25 v. H. )

9. Zur Vermeidung von spekulativer Weiterverduflierung
innerhalb der ersten 5 Jahre nach Bezugsfertigkeit hat
sich der Bauherr im VerduBerungsvertrag ein Riick-
kaufsrecht vorzubehalten. Als Riickkaufswert ist der
urspriingliche Kaufpreis abziiglich angemessener Be-
trige fiir zwischenzeitliche Abnutzung zugrunde zu le-
gen.
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Anmerkung zu den Anzeigen fiir Wohnungskontingente

Zuteilungen/Anderungen

Nur da Eintragungen machen, wo Zuteilungen/Anderun-
gen vorkommen.

Die Zuteilungs- und Anderungsmitteilungen sind laufend
zu nummerrieren, jihrlich beginnend mit Nr, 1,

In den Vordruck sind nur solche Zuteilungen oder Zuriick-
ziechungen von Wohnungskontingenten einzutragen, die
sich auf die in der Kopfleiste bezeichneten MaBnahmen
beziehen.

Die mit Einzelerlassen zugeteilten oder zuriickgezogenen
Wohnungskontinge z. B. fiir Berg- und Stahlarbeiter, Stu-
denten pp. sind nicht in den Vordruck aufzunehmen.

Im steuerbegiinstigten Wohnungsbau und bei Modell C ist
nach Ballungskernen, Ballungsrandzonen und solitiren
Verdichtungsgebieten einerseits und ldndlichen Zonen
andererseits zu unterscheiden (siehe Ziffer I, II, III}). Bei
Kreisen, in welchen sowchl die einen als auch die anderen
vorkommen, enthélt der Vordruck deswegen eine beson-
dere Zeile landliche Zonen".

Im steuerbegiinstigten Wohnungsbau ist die Unterschei-
dung nach Mietwohnungen und EigentumsmaBnahmen
zu beachten.

- MBI NW. 1082 5. 754.

IL

Justizminister

Stellenausschreibung
fiir die Verwaltungsgerichte Gelsenkirchen,
Minden und Kéln

Es wird Bewerbungen entgegengesehen um

je 1 Stelle eines Richters/einer Richterin am
Verwaltungsgericht bei den Verwaltungs-
gerichten Gelsenkirchen und Minden,

3 Stellen eines Richters/einer Richterin am
Verwaltungsgericht bei dem Verwaltungs-
gericht Kdln.

Bewerbungen sind innerhalb einer Frist von 2 Wochen
auf dem Dienstwege einzureichen.

- MBL NW. 1982 8. 763.
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