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L
2377
Bestimmungen
fiir das Anerkennungs- und
Bescheinigungsverfahren im
steuerbegiinstigten Wohnungsbau

RdErl d. Ministers fiir Landes- und Stadt-
entwicklung v. 16.9. 1983 -1V C 2 - 1332 - 1786/83

Zur Ausfiihrung

— der §§ 82, 83 und 93 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes
(IL. WoBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
30. Juli 1980 (BGBL. I S. 1085}, zuletzt getindert durch Ge-
setz vom 21. Juli 1982 (BGBL. I. S. 964),

— des § 3 Abs. 1 Nr. 1 Buchst. ¢ des Gesetzes liber Gebiih-
renbefreiung beim Wohnungsbau vom 30. Mai 1953
{BGBL I S, 273), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23,
August 1976 (BGBL I S. 2429), und

— der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift iiber die Aner-
kennung steuerbegiinstigter Wohnungen und iiber die
Grundsteuervergiinstigung nach dem Zweiten Woh-
nungsbaugesetz (1. WoBauG VwV) in der Fassung der
Bekanntmachung v. 24. 8. 1983 (Beilage 43/83 zum BAnz.
Nr. 1868 v. 8. 9.1983)

wird im Einvernehmen mit dem Finanzminister und dem
Justizminister bestimmt:

1 Antragstellung

1.1 Anirage auf Anerkennung von Wohnungen oder ein-
zelnen Wohnriiumen als steuerbeglinstigt (§§ 82, 83, 99
Abs. 2 II. WoBauG) sind nach dem Muster der Anlage
1, Antrdge auf Erteilung einer Bescheinigung fiir
Wohnheime iiber das Vorliegen der in § 15 II. WoBauG
bestimmten Voraussetzungen (§ 93 Abs. 1 Buchst. ¢ IL
WoBau(@) sind nach dem Muster der Anlage 2 bei der
fiir den Bauort zustindigen Gemeinde (Anerken-
nungsbehirde) zu stellen.

Der Antragsteller hat sich zu verpflichten, spétestens 3
Monate nach Bezugsfertigkeit der Wohnung, des ein-
zelnen Wohnraums oder des Wohnheims der Anerken-
nungsbehiérde gegeniiber den Nachweis zu erbringen,
dafl die Voraussetzungen, die zur Erteilung des Aner-
kennungsbescheides oder der Bescheinigung fir
Wohnheime gefiihrt haben, auch tatsachlich vorliegen.
Der Antragsteller hat sich weiter zu verpflichten, auch
nach dem vorgenannten Zeitpunkt fiir die Dauer des
Vergiinstigungszeitraums _ eine Vergriflerung der
Wohnfliche sowie eine Anderung der Nutzung der
Wohnung oder des Wohnheimes zu anderen als Wohn-
zwecken und bei Familienheimen eine bestimmungs-
widrige Nutzung unverziiglich der Anerkennungsbe-
hirde anzuzeigen.

1.2

Anerkennung

B B
—

DieiAnerkennungsbehérden priifen, ob die Vorausset-
zungen fiir die Anerkennung als steuerbegiinstigte
Wohnung, als steuerbegiinstigter einzelner Wohnraum
oder fiir die Bescheinigung fiir ein Wohnheim vorlie-
gen.

Ferner priifen die Anerkennungsbehdérden, ob die Vor-
aussetzungen fir die Befreiung von den Gerichisge-
biihren nach § 1 Abs. 1 und 3 des Gesetzes liber die Ge-
biihrenbefreiung beim Wohnungsbau vorliegen. Diese
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Priifung erstreckt sich nur darauf, ob die Wohnfldche
der offentlich geftérderten oder als steuerbegiinstigt
anerkannten Wohnungen oder einzelnen Wohnréume
die sonstige Wohn- und Nutzflache des Bauvorhabens
ibersteigt.

Der Anerkennungsbescheid wird nach dem Muster
der Anlage 3 erteilt. Die Anerkennungsbehdrde tiber-
sendet dem fiir das Grundstiick zusténdigen Lagefi-
nanzamt, dem zustéindigen Grundbuchamt und dem
zustindigen Gemeindesteueramt eine Abschrift des
Anerkennungsbescheides. Hat ein Dritter den Antrag
gestellt, wird der Anerkennungsbescheid ihm und dem
Bauherrn erteilt.

Der Inhait der Bescheinigung fiir Wohnheime iiber
das Vorliegen der in § 15 II. WoBauG bestimmten Vor-
aussetzungen ergibt sich aus Abschnitt 12 II. WoBauG
VwV. Die Anerkennungsbehérde itbersendet dem fiir
das Grundstiick zustidndigen Lagefinanzamt und dem
zustdndigen Gemeindesteueramt eine Abschrift der
Bescheinigung.

Die Anerkennungsbehirden iiberwachen das Weiter-
bestehen der Voraussetzungen (Abschnitt 11 Abs. 1 IL
WoBauG VwV).

Erteilung von Ausnahmen

Die Anerkennungsbehtrden werden gemaB § 82 Abs. 5
in Verbindung mit § 39 Abs. 6 II. WoBau( erméchtigt,

a) bei der Anerkennung von Wohnungen in Familien-
heimen und von Eigentumswohnungen als steuer-
begiinstigt iiber die nach § 82 Abs. 1 II. WoBauG zu-
lassige Wohnflache hinaus die Wohnflidche einzel-
ner Wohnraume, die an Studierende zum Gebrauch
iiberlassen werden sollen (Studentenzimmer), als
steuerbegiinstigt anzuerkennen, sofern diese mit
dffentlichen oder nicht offentlichen Mitteln des
Landes geftrdert worden sind,

im Einzelfall nach pflichtgemifem Ermessen ge-
ringfiigige Uberschreitungen der Wohnflachen-
obergrenzen bis zu 2 gm zuzulassen, wenn die Ver-
sagung der Anerkennung als steuerbegiinstigte
Wohnung in Anbetracht der gesamten Umstinde
eine unbillige Hirte bedeuten wiirde und die Uber-
schreitung ohne Verschulden des Bauherrn einge-
treten ist; die Zulassung oder Versagung der Aus-
nahme ist in dem Anerkennungsbescheid zu be-
griinden.

b

A

Grundsteuer- und Gerichtsgebiihrenvergiunstigung

Die Grundsteuervergiinstigung wird aufgrund des Az-
erkennungshescheides oder der Bescheinigung fiir
Wohnheime gewihrt, ohne daf3 der Antragsteller dies
gesondert beantragen mufl. Beabsichtigt der Antrag-
steller, die Grundsteuervergiinstigung nicht in An-
spruch zu nehmen, hat er dies dem Finanzamt miizu-
teilen.

Bei als steuerbegiinstigt anerkannten Wohnungen
dient der Anerkennungsbescheid zugleich als Beschei-
nigung nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 Buchst. ¢ des Gesetzes
iiber Gebiihrenbefreiung beim Wohnungsbau. Anirige
auf Befreiung von den Gerichtsgebithren sind bei dem
zustdandigen Grundbuchamt zu stellen.

Der RdErl. d. Innenministers v. 9. 9. 1977 (SMB1L. NW.
2377) wird aufgehoben.
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Eingangsstempel

An den
Stadt- / Gemelndedirektor

Antragsteller

Anlage 1
Zutreffendes
bitte ankreuzen
oder ausfillen
Antrag

auf Anerkennung von Wohnungen

als steuerbeglinstigt nach den

§§ 82 und 83 des Zweiten Wohnungs-
baugesetzes (Il. WoBauG)

und

Erteilung der Bescheinigung fiir die
Gebiihrenbefreiung nach § 3 des
Gesetzes liber Gebilhrenbefreiung im
Wohnungsbau

Datum:

Name /Vorname /Firma

StraBe /PLZ/Ort

Lage des Bauvorhabens

Gemeinde /StraBe /Hausrummer

Gemarkung Flur

Flurstlick

[J wohnungs-, [ Erbbau-, [] Grundbuch von

Blatt

Grundstlckseigentimer

Name /Varname

1

Strafle /PLZ /Ot

A. Art des Bauvorhabens
D Mietwohngebiude
D Eigentumswohnung(en)

D Familienheim D mit einer Wohnung
] Neubau (] wiederaufbau
[:I Ausbau |:] Erweiterung

Anrachenbare Grundflache aller Riume des Gebaudes
— Wohnflache und gewerblich genutzte Fliche —

davon Wohnfliche der éffentlich geforderten und als

steuerbeglinstigt anzuerkennenden Wohnungen

D Geschiéftsgebaude
l:[ ginzelne Wohnriume

Aktenzeichen

D Baugenehmigung wurde erteilt am

Datum

D gemischt genutztes Gebiude

D mit zwei Wohnungen

D Wiederherstellung

m2

m2

D Baugenehmigung liegt noch nicht vor [:] Die Bauanzeige liegt vor
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B. Fiir die folgenden Wohnungen/Wohnrédume wird die Anerkennung als steuerbeglnstigt
beantragt

Lfd. Lage der Wohnung Wohnflache davon zum die
Nr. im Gebdude dienen Haushalt Wohnung
ausschlief- des wurde /
lich gewerbl. | Wohnungs- wird
oder berufl. inhabers bezugsfertig
Zwecken gehdrende am
Personen
m2 m?
1 2 3 4 5 6
Zudenunterifd. Nr. ________ aufgefithrten Wohnungen gehdrt jeweils eine Garage.
Die unterifd. Nr. ___ aufgefilhrten Wohnungen sind eigengenutzte Eigentumswohnungen /Kaufeigentums-
wohnungen.

Bei der Berechnung der Wohnfidche wurde ein Abzug von 10 v. H. geman § 44 Abs. 3 l. BV vorgenommen

[:] ja D nein
Die unter Ifd Nr. —___ aufgefilhrten Wohnungen werden als Zweitwohnungen genutzt. Die Hauptwohnung befindet
sich in

{Gemeinde)

Die Voraussetzungen fir die Anerkennung sind nachtréaglich erfullt:
[:] wegen Erwerb der Wohnung innerhalb von 8 Jahren nach Bezugsfertigksit,
|__—| wegen Erhéhung der Personenzahl des Haushalts innerhalb von 8 Jahren nach Bezugsfertigkeit.

Die liber die zuldssige Wohnflidche hinausgehende Mehrfliche der Wohnungen unter Iifd. Nr. ______________ ist:
D zur angemessenen Unterbringung eines Haushalts mit mehr als 4 Personen erforderlich,
[] zur angemessenen Beriicksichtigung der persdnlichen oder beruflichen Bedurfnisse des Wohnungsinhabers erfordertich,

[:] im Rahmen der értlichen Bauplanung durch eine wirtschaftlich notwendige GrundriBgestaltung bedingt.
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C. Erkidrung

1. Mir/Unsist bekannt, daB bei der Annahme eines verlorenen Zuschusses eine Riickerstattungspflicht nach Ant. VI des Gesetzes
zur Anderung des Zweiten Wohnungsbaugesetzes, anderer wohnungsbaurechtticher Vorschriften und Gber die Riickerstat-
tung von Baukostenzuschissen vom 21. Juli 1961 (BGBI. 1 S. 1041), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung des
SchluBtermins fir den Abbau der Wohnungszwangswirtschaft und Uber weitere ZwangsmaBnahmen auf dem Gebiet des
Mietpreisrechts vom 24. August 1965 (BGB! | 5. 963) besteht.

2. Ich verptlichte mich /Wir verpflichten uns

spétestens drei Monate nach Bezugsfertigkeit der Wohnung der Anerkennungsbehdrde gegeniiber den Nachweis zu erbrin-
gen, daB die Voraussetzungen, die zur Anerkennung der Wohnungen als steuerbeginstigte Wohnungen gefiihrt haben, auch
tatsachlich vorliegen.

eine VergridBerung der Wohnflachen, eine Anderung der Nutzung der Wohnungen zu anderen als Wohnzwecken oder bei
Familienheimen eine bestimmungswidrige Nutzung unverziiglich der Anerkennungsbehdrde anzuzeigen.

D. Anlagen

Diesem Antrag sing beigefugt:

1. [] die genehmigten Baupléne im MaBstab 1:100 - falls die Baugenehmigung noch nicht erteilt
[] die Bauzeichnung im MaBstab 1: 100. oder nicht erforderlich ist -

2. |:] die Berechnung der Wohnfidche — ggf. auch der Nutzfliche — des Bauvorhabens nach den §§ 42 bis 44 |1. BV.

3. [:I der Nachweis Ober die Bezugsfertigkeit der Wohnung(en)

wird noch erbracht.

Die Anmeldebestatigung der Meldebehdrde Ober die am Tage der Bezugsfertigstellung zum Haushalt des Wohnungsin-
habers rechnenden Familienmitglieder

wird nach Bezugsfertigsteliung noch vorgelegt,

Uber die nachtraglich in den Haushalt aufgenommen Personen,

OO OO

Uber die beim Erwerb des Gebaudes zum Haushalt des Wehnungsinhabers rechnenden Personen.

5. Begriindung fir die Erforderlichkeit einer Mehrflache.

{Unterschrift des/der Antragsteller(s))
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Anlage 2
Eingangsstermnpel
Zutreffendes
bitte ankreuzen
oder ausfillen
An den Antrag
Stadt- / Gemelindedirekior auf eine Ertellung einer

Bescheinigung fiir Wohnheime nach
den §§ 15 und 93 des Zweiten
Wohnungsbhaugesetzes (Il. WoBauG)

Datum:

Antragstetler

Name /Vprname /Firma

StraBe /PLZ/Ort

Lage des Bauvorhabens

Gemeinde /Strafle /Hausnummer

Gemarkung Flur Flurstiek

{1 Erbbau —/ [] Grundbuch von Blatt

A. Beschreibung des Wohnheimes
Zahl der Wohnheimplitze

Bestimn';ung des Wohnheimes

D Neubau " D Wiederaufbau |:] Wiederherstellung

D Ausbau l:] Erweiterung

Anrechenbare Wohnfidche aller Raume des Gebédudes m2

davon Wohnftache m?

Garagenstellplatze, die zum Wohnheim gehoren

{1 Baugenenmigung wurde erteilt am Aktenzeichen
D Baugenehmigung liegt noch nicht vor
[_] Enlaubnis zum Betrieb des Wohnheimes nach dem Heimgesetz

[:_] ist erteilt D ist noch nicht erteilt D ist nicht erforderlich
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Die Erteilung der Bescheinigung Uber das Vorliegen der Voraussetzungen des § 15 il. WoBauG wird beantragt.

C. Erkidirung

Ich verpflichte mich / Wir verpflichten uns

spéatestens drei Monate nach Bezugsfertigkeit des Wohnheimes der Anerkennungsbehdrde gegeniiber den Nachweis zu erbrin-
gen, daB die Voraussetzungen des § 15 1. WoBauG erflillt sind,

eine Anderung in der Benutzung des Geb#udes unverziiglich der Anerkennungsbehdrde mitzuteilen.

D. Anlagen
Diesem Antrag sind beigefigt:
die genehmigten Baupldne im MaBstab 1:100

falls die Baugenehmigung noch nicht erteilt ist — die Bauzeichnung im MaBstab 1:100
die Berechnung der Wohnfliche des Bauvorhabens

die Baubeschreibung

der Nachweis (ber die Bezugsfertigkeit des Wohnheimes

wird nachgereicht

ist nicht erforderlich

Oooooodg

(Unterschrift des Antragstellers)
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Anlage 3

Anerkennungsbehdrde Ort/Datum
Az:______ Bescheid
Bei aflen Eingaben anzugeben {iber die Anerkennung von

Wohnungen als steuerbegiinstigt
nach den §§ 82 und 83 des Zweiten
An w«:’hnungsbaugesetzes (Il. WoBauG)
un
Bescheinigung fiir die Gebiihren-
befreiung nach § 3 des Gesetzes
liber Geblihrenbefreiung beim
Wohnungsbau

Zutreffendes bitte
Betr: Ihr Antrag vom: ankreuzen oder austilien

A. Lage des Bauvorhabens

Gemeinde /StraBe /Hausnummer

Gemarkung Flur Flurstick

[ Wohnungs-, [] Erbbau- [ ] Grundbuch von Biatt

Grundstlickselgentiimer /Erbbauberechtigter

Name /Vomame

Strafe/PLZ/0On

B. Art des Bauvorhabens

D Mietwohngebiude D Geschiftsgebidude |:| gemischt genutztes Gebédude
[___I Familienheim [:| Eigentumswohnungen [:| einzelne Wohnriaume

[j Neubau D Wiederaufbau |:| Wiederherstellung

|:| Ausbau E] Erweiterung

Die Bauausflihrung erfolgte nach der
l__—l Baugenehmigung vom Aktenzeichen

(] Bauanzeige

[___[ Die Wohnungen sind bezugsfertig geworden am:
[:] Die Wohnungen befinden sich im Bau
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C. Folgende neugeschaffene
D Wohnungen
[] wohnraume

werden als steuerbeglinstigt nach den §§ 82 und 83 li. WoBauG anerkannt:

Ltd. Stackwerk Wohnfliche Lfd. Stockwerk Wohnftiche Lid. Stockwark Wohnflache
Nr. {r/m./1} m2 Nr. {r./m./L} m2 Nr. {r/m./l) m2
1 8. 15
2 9. 16
3 10. 17
4 AER 18
5 12. 19
] 13. 20
T 14. 21
Wohnflédche insgesamt: m2’
Nutzfldche insgesamt: m#

Die Wohnung{en)

] gt

|:| gelten als steuerbegunstigt ab

Zu den unter Ifd. Nr. aufgefihrten Wohnungen gehdrt jeweils eine Garage.

Die unter Ifd. Nr. aufgefihrten Wohnungen sind eigengenutzte Eigen-
tumswohnungen /Kaufeigentumswohnungen.

Bei der unter Ifd. Nr. aufgefiihrten Wehnung(en) wird geman § 82 Abs. 2
Buchstabe

] a []w [] o

[] §82 Abs. 5 II. WoBauG
eine Mehrfldche von m2 zugelassen.

Bei der Berechnung der Wohnfldche wurde ein Abzug von 10 v. H. gemaR § 44 Abs. 3 II. BV vorgenommen,

Folgende Raume mit einer Wohn-/Nutzflache von m? werden von der Anerkennung nicht erfaBt:

D.

GemiB §3 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe c) des Gesetzes (iber Geblhrenbefreiung beim Wohnungsbau vom 30. Mai 1953 (BGBI. 1 5. 273),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. August 1876 (BGBI. | S. 2429), wird bescheinigt, da die Wohnfliche der Gffentlich
geférderten und der als steuerbeginstigt anerkannten Wohnungen die sonstige Wohnfldche und die Nutzfliche der nicht zu
Wohnzwecken bestimmten Raume des Bauvorhabens libersteigt.
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Aufiagen

Jede Vergréferung der Wohnflache, jede Anderung der Nutzung zu anderen als Wohnzwecken und bei Familienheimenund
bei eigengenutzten Eigentumswohnungen, jede Nutzung durch andere als die Eigentimer oder ihre Angehdrige ist der
Anerkennungsbenérde unverziiglich anzuzeigen.

Anmeldebestitigung(en) der Meldebehorde Uber die am Tage der Bezugsfertigstellung zum Haushalt des Wohnungs-
inhabers geh&renden Personen ist/sind unverzaglich vorzulegen.

Der Nachweis iiber die Bezugsfertigstellung der Wohnungen ist unverziglich zu erbringen.

Innerhalb von 3 Monaten nach Bezugsfertigstellung ist der Nachweis zu erbringen, daf die als steuerbeg{instigt anerkannten
Wohnungen zweckbestimmt genutzt werden.

Hinweise

Bei der Annahme eines verlorenen Zuschusses besteht eine Rickerstattungspflicht nach Artikel Vi des Gesetzes zur
Anderung des Zweiten Wohnungsbaugesetzes, anderer wohnungsbaurechtlicher Vorschriften und Gber die Riickerstattung
von Baukostenzuschissen vom 21. Juli 1961 (BGBL. | S. 1041), zutetzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung des
SchluBtermins fir den Abbau der Wohnungszwangswirtschaft und dber weitere MaBnahmen auf dem Gebiete des Mietpreis-
rechts vom 24. August 1965 (BGBI. | 5. 969).

Der Anerkennungsbescheid wird von dem Zeitpunkt an widerrufen, zu dem die Wohnungen nicht oder nicht mehr den
Vorschriften des § 82 1l. WoBauG Uber die zuléssige Wohnfliche oder die zuldssige Benutzung entsprechen.

Der Anerkennungsbescheid fir Wohnungen in Familienheimen und eigengenutzten Eigentumswohnungen wird rdckwir-
kend ab dem Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit zuriickgenommen, wenn die bestimmungsgemane Eigennutzung nicht inner-
thalb von funf Jahren nach Bezugsfertigkeit verwirklicht wird und dies die Annahme rechtfertigt, daB die Voraussetzungen fur
die Anerkennung nicht vorlagen.

Dieser Anerkennungsbescheid ist nach § 93 Abs. 2 11. WoBauG im Verfahren dber die Gewéhrung der Grundsteuerverglnsti-
gung in tatséchlicher und rechtlicher Hinsicht verbindlich und unterliegt nicht der Nachprifung durch die Finanzbehdrden
und Finanzgerichte.

Eine Durchschrift dieses Bescheides hat die Bewertungsstelle des Finanzamtes erhalten. Falls Sie die Grundsteuervergunsti-
gung nach § 92a |l. WoBauG nicht in Anspruch nehmen wollen, bitte ich, dies der Bewertungsstelle des Lagefinanzamtes
mitzuteilen.

G. Verwaltungsgebiihr

Fiir die Anerkennung der vorstehend aufgeflihrten Wohnungen als steuerbeglinstigt wird nach Tarifstelle 29.2 der Allgemeinen
Verwaltungsgeblhrenordnung vom 9. Januar 1973 (GV. NW. 5. 98 / SGV. NW. 2011} eine Verwaltungsgebiihr von

DM festgesetzt.

H. Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch erhoben werden. Der Widerspruch ist
schriftiich oder zur Niederschrift bei

einzulegen.

Die Einlegung des Widerspruchs hat gemaB § 80 Abs. 2 Nr. 1 der Verwaltungsgerichtsordnung vom 21. Januar 1960 (BGEI. | 5.17)
hinsichtlich der Geblihren keine aufschiebende Wirkung. Falls die Frist durch das Verschulden eines von |hnen Bevoliméachtigten
versaumt werden solite, wirde dessen Verschulden lhnen zugerechnet.

- MBL NW. 1983 S. 2168.

{Unterschrift)
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