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Durchfiihrung
des Arzneimittelgesetzes

Uberwachung der klinischen Priifung
einschlieBlich ,,Phase IV“

RdErl. d. Ministeriums fiir Arbeit,
Gesundheit und Soziales v, 3. 9. 1996 —

VB3i-061140
Mein R4Erl. v. 20. 2. 1986 (SMBL NW. 21210) wird
aufgehoben. .
— MBI NW. 1996 S. 1644.
2370

1.2

Bestimmungen
zur Einkommensabhiingigen Fiorderung
von Mietwohnungen

(WFB-EAF)

RdErl. d. Ministeriums fiir Bauen und Wohnen
v, 19. 8. 1996 - IV A 1 - 2008 - 1586/96

Zweck und Methode der einkommensabhiingigen
Firderung

Zielsetzung

Das Land férdert ab dem Jahr 1996 Miet- und
Genossenschaftswohnungen  versuchsweise im
Dritten Forderungsweg auf der Grundlage des
§ 88d Zweites Wohnun%fbaugesetz (II. WoBauG)
mit einer einkommensabhéngigen Mietpreisgestal-
tung. Hierzu werden Baudarlehen aus dem Landes-
wohnungsbauvermégen gewihrt, deren Darlehens-
bedingungen jeweils dem Einkommen der Mieterin
oder des Mieters und ihrer oder seiner wirtschaftli-
chen Leistungsfhigkeit zur Mietzahlung angepaﬁt
werden. Diese Forderungsmethode entspricht den
Zielsetzungen und Auswirkungen der einkommens-
orientierten Férderung nach § 88¢ II. WoBauG,
sieht allerdings mit Riicksicht auf das Landeswoh-

sbauvermdgen keine Zusatzfdrderung in Form
von laufenden Zuschiissen vor.

Mit der Férderung wird das Ziel verfolgt,

- den Bestand an Wohnungen mit langfristigen
Belegungs- und Mietpreisbindungen zu vergrd-
Bern,

— Wohnungsuchende mit niedrigem und mittlerem
Einkommen mit Wohnraum zu versorgen,

- %ie Flexibilitit der Wohnungsbelegung zu erhd-

£,

~- die Wohnkostenbelastung der Einkommensent-
wicklung der Mieterinnen oder Mieter anzupas-
sen,

- den Finanzaufwand aus dffentlichen Haushalten
je Wohnung auch hei diesem Férderungsweg im
vorhinein kalkulierbar zu gestalten und

- neue Methoden der Wohnungshauftrderung
praktisch zu erproben.

Die einkonunensabhﬁniige Forderung von Miet-
und Genossenschaftswohnungen im Dritten Forde-
rungsweg entspricht in threr Wirkung

— der Erhebung der Fehtbelegungsabgabe bei Miet-
und Genossenschaftswohnungen des Ersten For-
derungsweges und

— der einkommensabhiingigen Hoherverzinsung
der Bau- und Aufwendungsdarlehen fir Eigen-
tumsmalnahmen des Ersten und Zweiten Forde-
rungsweges.

Forderungsmethode

Die Methode der einkommensabhingigen Forde-
rung, die Rechtsbeziehungen zwischen Bauherrin
oder Bauherr bzw. Vermieterin oder Vermieter,

121

122

Ministerialblatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen — Ny, 72 vom 18, Oktober 1996

Mieterin oder Mieter, Bewilligungsbehdrde, zustin-
diger Stelle und Wohnungsbauférderungsanstalt
erfordert, wird in den Nummem 121 bis 1.23
zunichst zusammenfassend erldutert.

Bauherrin/Bauherr, Bewilligungsbehtrde und
Wohnungsbauférderungsanstalt:

Auf Antrag der Bauherrin oder des Bauhermn wird
ein Bewilligungsbescheid von der Bewilligungsbe-
horde erteilt und dementsprechend ein Darlehens-
vertrag zwischen der Bauherrin oder dem Bauherrn
und der Wohnungsbauldrderungsanstalt mit fol-
gendem wesentlichen Regelungsgehalt abgeschlos-
sen:

— Hbhe und Bedingungen des Baudarlehens der
Wohnungsbauforderungsanstalt,

— Einrium eines Besetzungsrechtes zugunsten
der zustindigen Stelle oder Verpflichtung zur
Wohnungsilberlassung gegen  Wohnberechti-
gungsbescheinigung auf die Dauer von 15 Jahren,

— Hshe der Miete bei Erstbezug und im Laufe der
Bindungsdamer von 20 Jahren,

- Verpflichtung der Bauherrin oder des Bauherm
zur Entrichtung von einkommensabhingigen
Leistungen fiir eine Wohnung, solange das Ein-
kommen der Mieterin oder des Mieters die Ein-
kommensgrenze {ibersteigt; im {ibrigen verzichtet
die Wohnungsbaulorderungsanstalt in Abhin-
giglkeit vom Einkommen des Mieterhaushalts auf
die Zahlung,

— Verpflicht der Bauherrin oder des Bauherrn
zum Mietnachla8 in Hhe der einkommensab-
hingigen Leistungen, auf deren Erhebung die
Wohnungsbauférderungsanstalt in Abhingighkeit
vom Einkommen des Mieterhaushalts verzichtet.

Das Baudarlehen der Wohnungsbauforderungsan-
stalt wird in zwei Varianten — entweder als zinslo-
ses Baudarlehen oder als verzinsliches Baudarlehen
mit Liquidititshilfe — angeboten.

Bauherrin/Bauherr bzw. Vermieterin/Vermieter
und Mieterin/Mieter:

Die Vermieterin oder der Vermieter darf die geftr-
derte Wohnung einer oder einem Wohnungsuchen-
den nur {iberlassen:

a) sofern ein Besetzungsrecht vereinbart ist, wenn
die zustindige Stelle die oder den Wohnungsu-
chenden benannt hat,

b) im fibrigen, wenn die oder der Wohnberechtigte
eige Wohnberechtipungshescheinigung {iber-
gibt.

Die Wohnungen sind bestimmt

a) zu zwei Drittel der Wohnungen flir Wohnungsu-
chende innerhalb der Einkommensgrenze des
sozialen Wohnungsbaus
und

b} zu einem Drittel der Wohnungen fiir Wohnung-
suchende mit Einkommen bis zu 60 v.H. cber-
haib der Einkommensgrenze.

Im Mietvertrag zwischen Vermleterin oder Vermie-
ter und Mieterin oder Mieter wird eine Miete in
Hohe des Betrags vereinbart, der in Anlehnung an
die 6rtliche Vergleichsmiele im Bewilligungsbe-
scheid festgelegt worden ist.

Von der Erhebung der vereinbarten Miete wird die
Vermieterin oder der Vermieter in der Hohe abse-
hen, in der die Wohnungsbaufdrderungsanstalt auf
die Entrichtung von einkommensabhangigen Lei-
stungen verzichtet. Die Entrichtung der einkom-
mensabhingigen Leistungen und der MietnachlaB
sind somit fiir die Vermieterin oder den Vermieter
im wirtschaftlichen Ergebnis neutral.

Die Héhe der einkommensabhéngigen Leistungen,
des Verzichts der Wohnungsbauforderungsanstalt
und des Mietnachlasses der Vermieterin oder des
Vermieters werden in der Wohnberechtigungsbe-
scheinigung ausgewiesen.
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digen Stelle ein Besetzungsrecht eingerdumt hat,
benennt diese die Mieterin oder den Mieter fiir die
bezugsfertig oder frel gewordene Wohnung. An-
dernialls erhilt die Mieterin oder der Mieter auf
Antrag von der zustindigen Stelle eine Wohnbe-
rechtigungsbescheinigung, die zum Bezug einer
bestimmten geforderten Wohnung berechtigt. In
der Benennung oder in der Wohnberechtigungsbe-
scheinigung wird entsprechend dem Einkommen
der Mieterin oder des Mieters der Betrag der
einkommensabhingigen Leistungen und der Miete
angegeben, von deren Erhebung abgesehen wird.

Im Abstand von jeweils drei Jahren hat die Mieterin
oder der Mieter der zustindigen Stelle erneut das
Einkommen nachzuweisen. Entsprechend dem Er-
gebnis der Einkommensprifung erhilt die Mieterin,
oder der Mieter eine Bescheinigung, in der der
Betrag der einkommensabhéngigen Leistungen und
damit der Mietbetrag bexeichnet wird, auf deren
Erhebung verzichtet wird, Die Mieterin oder der
Mieter {ibergibt die Bescheinigung der Vermieterin
oder dem Vermieter, die oder der Namen und
Einkommenskategorie der Mieterin oder des Mie-
ters in einem Mieterverzeichnis eintrigt. Aufgrund
des Mieterverzeichnisses informiert die zustindige
Btelle die Wohnungsbauftrderungsanstalt, die ent-
sprechend dem Einkommen der Mieterin oder des
Mieters ganz oder teilweise auf die Entrichtung der
einkommensabhingigen Leistungen verzichtet.

Gegenstand der Firderung

Mit Baudarlehen aus nicht 6ffentlichen Mitteln
wird auf der Grundlage von § 88d II. WoBau(G der
Neubau von Miet- und Genossenschaftswohnungen
ohne Sffentlich rechtliche Belegungs- und Miet-
preisbindungen, jedoch mit einer vertraglich ver-
einbarten, einkommensabhéangigen Wohnkostenbe-
lastung zugunsten von Wohnungsuchenden gefér-
dert, deren Gesamteinkommen die Einkommens-
grenze teils nicht mehr als 5 v.H,, teils um bis zu
60 v.H. Ghbersteigt (Einkommensabhéngige Forde-
rung — EAF -).

Das Baudarlehen wird wahlweise zu unterschiedli-
chen Bedingungen gewihrt:

a}) Variante I' zinslose Baudarlehen (Nr. 3),

b) Variante II: verzinsliche Baudarlehen mit Li-
quiditétshilfe (Nr. 4).

Die allgemeinen Bedingungen iiber die Férderung
von Miet- und Genossenschaftswohnungen in
Nummern I bis 1.66, 1.71, 1.732 bis 1.734, 1.8 bis 2.123,
7 bis 7.53, 7.7 bis 8.11, 8.14 bis 8.36 der Wohnungs-
baufdrderungsbestimmungen 1984 (WEFB 1984) v. 16.
3. 1994 (SMBI. NW. 2370) sind anzuwenden, jedoch
mit folgenden Abweichungen:

a) Die Bedingungen flr Fremdmitiel nach
Nummer 1.732 Buchst. a und b WFB 1984 sind
mit der Mafigabe anzuwenden, dal die Hypothek
zur Sicherung des Baudarlehens und die vorran-
gigen Grundpfandrechte zusammen nicht mehr
als 75 v.H. der Gesamtkosten betragen.

b) Bei den Antragsunterlagen ist abweichend von
Nummer 7.21 WFB 1984 eine Dacrstellung der
Grundstiicks- und Baukosten, der Finanzierung
und der Ertragslage in bankiiblicher Form vor-
zulegen.

Soweit die Hohe der Baudarlehen, der einkom-
mensabhingigen Leistungen und der im Bewilli-
gungsbescheid festzulegenden Miete nach Mieten-
stufen differenziert ist, richtet sich die Zuordnun,

der Gemeinden zu den einzelnen Mietenstufen nac

der Anlage zu § 1 Abs. 3 der Wohngeldverordnung
in der jeweils geltenden Fassung, zur Zeit in der
Fassung der Bekanntmachung wom 30. 9. 1992
{(BGBL. I S. 1686); fiir die Stadt Kéln sind die Werte
der Mietenstufe 5 anzuwenden. Ist eine Wohnung
anfgrund dieser Zuordnung geférdert worden, ist
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einkommensabhingigen Leistungen.
Bewilligungsbehdrden sind die kreisfreien Stidte,
Grollen kreisangehorigen Stidte und fiir die iibri-
gen kreisangehorigen Gemeinden die Kreise (§ 2
Abs. 1 Wohnungsbaufdrderungsgesetz). Die Aufga-
ben der zustindigen Stelle obliegen den kreisfreien
Stadten, den Groflen kreisangehorigen Stiidten, den
Mittleren kreisangehérigen Stidten und fiir die
iibrigen kreisangehérigen Gemeinden den Kreisen
(§ 2 der Verordnung (ber Zustindigkeiten im
Wohnungs- und Kleinsiedlungswesen vom 2. Juni
1992, GV. NW. S, 190}.

Forderung mit zinslosen Baudarlehen

Das Baudarlehen setzi sich aus einem Grundbe-
trag und einem Zusatzbetrag wie folgt zusammen:

Wohnungsgrile Grundbetfag Zusatzbetrag

a) 35-60 qm 69 100~DM 1 200,- DM je
Quadratmeter
Wohnfliche,
die 40 gm

iibersteigt

b) mehr als 60 gm 48 300,- DM 760, DM je
Quadratmeter

Wohnfliche

Das vorbezeichnete Darlehen kann in Gemeinden
der

a) Mietenstufen 3 um 100 DM und
b) Mietenstufen 4 und 5 um 200,- DM

je gm Wohnflache erhdht werden (Zusatzdarlehen).

Das nach Nummer 3.1 ermittelte Baudarlehen darf
bewilligt werden, wenn der zustidndigen Stelle fiir
alle Vermietungsfalle in der Zeit von der Bezugsfor-
tigkeit bis zum Ablauf von 15 Jahren seit der
Bezugsfertigkeit (einschlieBlich der Erstvermie-
tung) das Recht eingerdumt wird, die Mieterinnen
oder Mieter fiir die gefdrderten Wohnungen zu
benennen, und sich die Bauherrin ader der Bauherr
verpflichtet, mit den als Mieterinnen oder Mietern
benannten Wohnungsuchenden Mietvertrige (Nut-
zungsvertrige) abzuschlieBen, Das Besetzungsrecht
ist durch die Eintragung einer beschriinkten per-
snlichen Dienstharkeit in das Grundbuch zu si-
chern.

Wird kein Besetzungsrecht eingerdumt, darf héch-
stens ein Baudarlehen gewihrt werden, das gegen-
tiber dem in Nummer 3.1 genannten Betrag um 20
v.H. vermindert ist.

Fiir das Baudarlehen sind folgende Bedingungen zu
vereinbaren:

a) Das Baudarlehen ist auf die Dauer von 20 Jahren
seit Leistungsbeginn zinslos und danach mit
dem marktiiblichen Zinssatz fiir erststellige Hy-
potheken nach naherer MaBgabe des Darlehens-
vertrages zu verzinsen.

b) Das Baudarlehen ist mit jihilich 1 v.EH. unter
Zuwachs der durch die fortschreitende Tilgung
ersparten Zinsen 2 tilgen.

¢) Fiir das Baudarlehen ist ein einmaliger Verwal-
tungskostenbeitrag von 0,4 v.H. des bewilligten
Darlehens und im Zeitraum von 20 Jahren ab
Leistungsbeginn ecin laufender Verwaltungsko-
stenbeitrag von jihrlich 0,5 v.H. zu zahlen.

d) 'I‘ilgungen und Verwaltungskostenbeitrage so-
wie ggf. Zinsen sind vierteljdhrlich an die Woh-
nungsbauférderungsanstalt zu entrichten. Die
weiteren Darlehensbedingungen u, a. Leistungs-
beginn, Vorbehalt spiterer Verzinsung und er-
héhter Tilgung, vorzeitige Kindigung ~ sind
dem zwischen der Wohnungsbaufsrderungsan-

N
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stalt und der Bauherrin oder dem Bauherrn nach
vorgeschriebenem Muster abzuschliefienden
Darlehensvertrag zu entnehmen. Insbesondere
ist fiir die Zeit, wihrend der die Vermieterin
oder der Vermieter schuldhaft gegen die Bele-
gungs- und Mietpreisbindungen nach Nummern
5.2 bis 5.6 und 6.1 bis 6.9 verstodt, eine Vertrags-
strafe von bis zu 10,- DM/qm Wohnfliche mo-
natlich der Wohnung vorzusehen, auf die sich
der VerstoB bezieht.

¢) Wird das Darlehen aulerplanmifiig vollstindig
zuriickgezahlt, bleiben die Belegungs- und Miet-
preisbindungen bis zum Ablauf von 20 Jahren
seit Bezugsfertighkeit bestehen.

Fiir den Fall, daB die im Bewilligungsbescheid
festgelegte und bestimmungsgemiB erhéhte Miete
(M. 5.1 und 5.2) bei Ablauf der Belegungs- und
Mietpreisbindungen — ohne den bisherigen Verzicht
auf einkommensabhiingige Leistungen - ffir be-
stimmte Mieterinnen oder Mieter auf; d ihrer
Einkommensverhiltnisse eine untraghare Bela-
stung bedeuten wiirde, kann die Wohnungsbaufér-
derungsanstalt ermiichtigt werden, in Vereinbarun-
gen einzuwilligen, die eine Verfinderung der gem.
Nummer 3.4 vereinbarten Darlehensbedingungen in
Verbindung mit anschlieBenden Belegungs- und
Mietpreisbindungen bedeuten.

Forderung mit verzinslichen Baudariehen mit Li-
quiditiitshilfe

Das Baudarlehen setzt sich aus einem Grundbetrag
und einem Zusatzbetrag wie folgt zusammen: -

Grundbetrag Zusatzbetrag

81 000,-DM  1100,- DM je
Quadratmeter
Wohnfliche,
die 40 qm
Ubersteigt

Wohnungsgréfie

a) 35-60 gm

760~ DM je
Quadratmeter
Wohnflache

b) mehr als 60 qgm 66 000,- DM

?as vorbezeichnete Darlehen kann in Gemeinden
er

a) Mietenstufen 3'um 100,- DM und
b) Mietenstufen 4 und 5 um 200,- DM

je gm Wohnfliche erhtiht werden (Zusatzdarlehen).

Das nach Nummer 4.1 ermittelte Baudarlehen darf
bewilligt werden, wenn der zustindigen Stelle flir
alle Vermietungsfille in der Zeit von der Bezugsfer-
tigkeit bis zum Ablauf von 15 Jahren seit der
Bezugsfertigkeit (einschlieflich der Erstvermie-
tung) das Recht eingerdumt wird, die Mieterinnen
oder Mieter flir die geftirderten Wohnungen zu
benennen, und sich die Bauherrin oder der Bauherr
verpflichtet, mit den als Mieterinnen oder Mietern
benannten Wohnungsuchenden Mietvertrige {(Nut-
zungsvertriige) abzuschliefen. Das Besetzungsrecht
ist durch die Eintragung einer beschrankfen per-
sgnhch' en Dienstbarkeit in das Grundbuch zu si-
chexrn.

Wird kein Besetzungsrecht eingeriumt, darf héch-
stens ein Baudarlehen gewihrt werden, das gegen-
fiber dem in Nwmmer 4.1 genannten Betrag um
20 v.H. vermindert ist.

Fiir das Baudarlehen sind folgende Bedingungen zu
vereinbaren:

2) Das Baudarlehen ist von dem Ersten des auf die
Bezugsfertigheit des Gebdudes folgenden Mo-
nats an mit 2 v.H,, nach Ablauf von 20 Jahren
mit dem marktiiblichen Zinssatz fiir erststellige
Hypotheken nach ngherer Mafigabe des Darle-
hensvertrags zu verzinsen.

-
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5.2

b) Das Béudarlehen ist mit jibrlich 1 v.H. unter
Zuwachs der durch die fortschreitende Tilgung
ersparten Zinsen zu tilgen.

¢) Fiir das Baudarlehen ist ein einmaliger Verwal-
tungskostenbeitrag von 0,4 v.H. des Baudarle-
hens und im Zeitraum von 20 Jahren ab Lei-
stungsbeginn ein laufender Verwaltunqskosten—
beitrag von jébrlich 0,5 v. H. des Baudarlehens zu

d) Zinsen, en und Verwaltungskostenbei-
trige sind jeweils vierteljahrlich an die Woh-
nungsbauférderungsanstalt zu entrichten. Die
weiteren Darlehengzhegngungen - u. a. Lei-
stungsbe%nn‘ , - Vor t spiterer Verzinsung
und erh@hter Ti , vorzeitige Kiindigung —
sind dem zwischen der Wohnungsbauférde-
rungsanstalt und der Bauherrin oder dem Bau-
herrn nach vorgeschriebenem Muster abzu-
schliefienden Darlehensvertrag zu entnehmen.
Insbesondere ist fiixr die Zeit, wihrend der die
Vermieterin oder der Vermieter schuldhaft ge-
gen die Belegungs- und Mietpreisbindungen
nach Nutnmern 5.2 bis 5.6 und 6.1 bis 6.9 versto8t,
eine Vertragsstrafe von bis zu 10,- DM/gm
Wohnfliche monatlich der Wohnung vorzuse-
hen, auf die sich der Versto bezieht.

e) Wird das Darlehen auBerplanmifig vollstindig

" zurtickgezahit, bleiben die Belegungs- und Miet-
preisbindungen bis zum Ablauf von 20 Jahren
seit Bezugsfertigkeit bestehen.

Zur Verbesserung der Liquiditit kansn au! Antrag
der Bauherrin oder des Bauherm die Aussetz
der Zinszahlungen (Nr. 4.4 Buchstabe a) wihren
eines Zeitraums von 10 Jahren ab Bezugsfertigheit
vereinbart werden.

Der ausgesetzte Betrag ist - jeweils mit Beginn des
n#chsten Kalenderjahres — in gleicher Hbhe wie das
Baudarlehen zu verzinsen (Nr. 4.4 Buchstabe a).

Der insgesamt ausgesetzte Betrag ist — beginnend
nach Ablauf ven 10 Jahren seit Bezugsfertigkeit —
mit 85 v.H. j&hrlich zu tilgen.

Fixr den Fall, dafi die im Bewilligungsbescheid
f_e__stgeie%te und ‘bestimmmxg:tgemﬁﬁ erhohte Miete
(MNrn, 51 und 52) bei Ablauf der Belegungs- und
Mietpreisbindungen — ohne den bisherigen Verzicht
awf elnkommensabhingige Leistungen - fiir be-
stimmte Mieterinnen oder Mieter auf] d fhrer
Einkommensverhiltnisse eine untragbare Bela-
stung bedeuten wiirde, kann die Wohnungsbauftr-
derungsanstalt ermiichtigt werden, in Vereinbarun-

en einzuwilli die eine Veriinderung der gem.

urmmern 4 4 und 4.5 vereinbarten Darlehensbedin-
gungen in Verbindung mit anschliefenden Bele-

‘gungs- und Mietpreisbindungen bedeuten.

Miete

Im Bewill sbescheid diirfen héchstens fol-
gende Mietbetrige festgelegt werden:

a) in Mietenstufe 1: 11,- DM,
b) in Mietenstufe 2: 12,- DM,
¢} in Mietenstufe 3: 13,- DM,
d) in Mietenstufe 4: 15,- DM,
€} in Mietenstufe 5: 17,- DM.
Neben dieser Miete darf nur die Umlage der

Betriebskosten nach MaBgabe des § 4 des Geselzes
zur Regelung der Mieththe (MHG) erhoben werden.

Die Vermieterin oder der Vermieter hat ‘sich mit
dem Antrag auf Bewilligung des Baudarlehens und
im Darlehensvertrag zu verpflichten, fiir die Zeit
bis zum Ablauf von 20 Jahren, gerechnet von der
Bezugsfertigheit aller Wolmungen des Geb#udes
an,

a) im Mietvertrag unter Berilcksichtigung der Dar-
lehensbedingungen h&chstens eine Miete zu ver-

o —————————_



5.3

5.4

5.5

5.8

gelegte Miete (Nr. 5.1) nicht tibersteigt;

b) denjenigen Teil der vereinbaren Miete nicht zu
erheben (MietnachlaB), der dem Betrag der ein-
kommensabhingigen Leistungen entspricht, auf
deren Erhebung die Wohnungsbauférderungs-
anstalt jeweils entsprechend dem Einkommen
der Mieterin oder des Mieters verzichtet
(Nmm. 7.2, 7.3 und 8.2);

¢) im Rahmen des Miethihengesetzes (MHG) nur
eine Miete zu fordern, die die im Bewilligungs-
bescheid festgelegte Miete (Nr. 5.1) zuziiglich
einer Erh6hung um 2 v.H. fir jedes Jahr seit
Bezugsfertigkeit nicht {ibersteigt.

Die Miete, diesich aus der im Bewilligungsbescheid
festgelegten Miete zuzfiglich zuliissiger Mieterho-
hungen (Nr. 5.2 Buchstabe c) ergibt, darf auch im
Fall einer erneuten Vermietung wihrend der Dauer
der Belegungs- und Mietpreisbindung nicht iiber-
schritten werden.

Im Darlehensvertrag ist zu vereinbaren, daf die
Mieterin oder der Mieter sich auf die Mietpreisrege-
lungen in Nummern 5.1 bis 5.3 berufen kann. Sie
oder er ist berechtigt, von der Vermieterin oder dem
Vermieter die Riickzahlung von Mietbetrigen zu
verlangen,

&) soweit bei Abschlull des Mietvertrages oder im
Verlauf des Mietverhiltnisses eine Miete verein-
bart worden ist, die die im Bewilligungsbescheid
festgelgte Miete zuziiglich zulidssiger Mieterhi-
hungen iibersteigt (Nrm. 5.1 und 5.2 Buchstabe ¢},

b} soweit die Mieterin oder der Mieter die Miete
entgegen der Verpflichtung der Vermieterin
oder des Vermieters zum MietnachlaB nach
Numer 5.2 Buchstabe b gezahlt hat.

'Die Vermieterin oder der Vermieter hat sich zu

verpflichten, die Rechte der Mieterin oder des
Mieters nach Satz 2 in den Mietvertrag aufzuneh-
men. Diese Rechte der Mieterin oder des Mieters
bestehen im Fall der VerduBerung der Wohnung
ﬁegenﬁber der HRechtsnachfolgerin oder dem

echtsnachfolger der Bauherrin oder des Bauherrn
fort (§ 571 BGRB).

Die Bewilligungsbehitrde teilt der Mieterin oder
dem Mieter die gem&B8 Nummern 5.1 bis 5.4 getroffe-
nen Regelungen des Darlehensvertrages mit.

Die Vermieterin oder der Vermieter hat sich zu
verpflichten, 'der Bewilligungshehérde auf Verlan-
g/gn Auskunft tber die Vereinbarungen mit der
ieterin oder dern Mieter hinsichtlich der Héhe der
Miete und ihrer Verinderungen zu geben und den
Mietvertrag und dessen Anderungen vorzulegen.
Die Verpilichfung wird als Auflage in den Bewilli-
gsbescheid aufgenommen. Die Auflage ist im
ege des Verwaltungszwangs vollziehbar. -

Nufzung der Wohnungen

Die Bauherrin oder der Bauherr hat sich im Antrag
auf Bewilligung des Baudarlehens und im Darle-
hensvertrag zu verpflichten, fir die Zeit bis zum
Ablauf von 20 Jahren, gerechnet von der Bezugsfer-
tigkeit aller Wohnungen des Gebiudes an,

a) mindestens zwel Drittel der geltrderten Woh-
nungen Wohnungsuchenden zu iiberlassen, de-
ren Gesamteinkommen die Einkommnsgrenze
des § 25 Abs. 2 II. WoBauG nicht oder nicht um
mehr als 5 v.H. {ibersteigt (Wohnungsgruppe 1),

b) die Ubrigen geféirderten Wohnungen Wohnung-
suchenden zu {iberlassen, deren Gesamteinkom-
men die Einkommensgrenze des § 25 Abs. 2
II. WoBauG nicht um mehr als 60 v.H. libersteigt
(Wohnungsgruppe II).

Die Wohnungen, die fiir die in Satz 1 Buchstaben a

und b bezeichneten Personenkreise bestimmt sind,

sind im Bewilligungshescheid und Darlehensver-
trag nach ihrer Lage im Geb#ude und mit einer

6.2
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tung der Vermieterin oder des Vermieters) zu
bezeichnen.

Die Verpflichtung zur Wohnungsiiberlassung nach
Satz 1 gilt sowohl bei der erstmaligen Vermietung
nach Bezugsfertigkeit als auch bei der Wicderbele-
gung freigewordener Wohnungen, jedoch diirfen
Wohnungen der Wohnungsgruppe I (Satz 1 Buch-
stabe a) nach Ablauf von 15 Jahren auch Wohnung-
suchenden {iberlassen werden, deren Gesamtein-
kommen die Einkommensgrenze bis zu 60 v.H.
Ubersteigt.

Sobald voraussehbar ist, fdafl eine Wohnung be-
zugsfertig oder frei wird, hat die Bauherrin oder der
Bauherr dies der zustindigen Stelle unverziiglich
schriftlich anzuzeigen und den voraussichtlichen
Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit oder des Freiwer-
dens mitzuteilen.

oo TEReES RTEn T e EE—— T e EEERT T AR TR R

Hat die Bauherrin oder der Bauherr zur Errichtun
der Wohnung (unverminderte) Baudarlehen gemi
Nummern 3.1 oder 4.1 beantragt und demgemi8 der
zustindigen BStelle das Besetzungsrecht einge-
riumt, darf sie oder er die Wohnung nur Wohnung-
suchenden Uberlassen, die die zustindige Stelle
benannt hat. Die zustindige Stelle darf Wohnung-
stuchende benennen, wenn sie die Voraussetzungen
fiir die Erteilung einer Wohnberechtigungsbeschei-
nigung gemidl Nummern 641 bis 6.43 erfillt. Aus
dem Kreis der wohnberechligten Wohnungsuchen-
den hat sie das Besetzungsrecht unter Berdicksichti-
gung der sozialen Dringlichkeit vorrangig zugun-
sten der Pexsonengruppen nach § 26 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 II. WoBauG (schwangere Frauen, kinderreiche
Familien, junge Ehepaare, alleinstehende Eltern-
teile mit Kindern, dltere Menschen, Schwerbehin-
derte} auszuiiben. Die zustindige Stelle dar{ Woh-
nungsuchende nur benennen, wenn sie nach einer
Pritfung annehmen kann, daB diese in der Lage sein
werden, die Verpflichtung aus dem Mietvertrag zu
erfilllen, insbesondere die vereinbarte Miete zu
zahlen, oder dalB die Zahlung der Miete auf andere
Weise gewdhrleistet ist.

Hat die Bauherrin oder der Bauherr zur Erriehtung
der Wohnung verminderte Baudarlehen gemi
Nummern 3.3 oder 4.3 beantragt und demgemiB
kein Besetzungsrecht %er&iumt, hat sie oder er
sich im Antrag auf Bewilligung des Baudarlehens
und im Darlehensvertrag zu verpflichten, innerhalb
von 20 Jahren, gerechnet von der Bezugsfertigkeit
aller Wohnungen des Gebiudes, die geférderte
Wohnung nach Mafgabe der Nummern 6.4 bis 6.8
nur Wohnungsuchenden zum Gebrauch zu {iberlas-
sen, die eine Wohnberechtigungsbescheinigung
fibergeben, wonach sie flir die bestimmte Wohnung
bezugsberechtigt sind.

Die Ausstellung der Wohnberechtigungshescheini-
gung richtet sich nach Nummern 6.41 bis 6.44.

Die Wohnberechtigungsbescheinigung wird Woh-
nunﬁsuchenden auf Antrag von der zustindigen
Stelle aufgrund einer Einkommenserklirung nach
dem Einkommenspritfungserlall v. 1. 9. 1994 {(SMBL
NW. 2370) erteilt. Bei der Antragstellung hat die
oder der Wohnungsuchende nachzuweigen, da8 die
Vermieterin oder der Vermieter zur Vermietung der
Wohnung an die Antragstellerin oder den Antrag-
steller bereit ist. Fiir die Ausstellung der Wohnbe-
rechtigungsbescheinigung sind die Verhéltnisse bei
Antragstellung maBgebend.

Die Wohnberechtigungsbescheinigung wird fiir
gine gemafl Nummer 6.1 Satz 2 bestimmtie Wohnung
ausgestellt, wenn

a} das Gesamteinkommen der oder des Wohnung-
suchenden die Einkommensgrenze des § 25
II. WoBauG nicht oder nicht um mehr als 5 v. H.
iibersteigt, sofern die Wohnung zur Wohnungs-
gruppe I'(Nr. 6.1 Satz 1 Buchstabe a} gehort, oder
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b) das Gesamteinkommen der oder des Wohnung-
suchenden die Einkommensgrenze des § 25
Abs. 2 TI. WoBauG nicht um mehr als 60 v.F.
tibersteigt, sofern die Wohnung zur Wobngruppe
IO (Nr. 6.1 Satz 1 Buchstabe b} gehdrt, )

¢} und die Gr3Be der Wohnung die fiir die Woh-

nungsuchende oder den Wohnungsuchenden an-

emesssex):e Wohnungsgrtfe nicht Ubersteigt
r. 6.43). '

Folgende Wohnungsgrile ist angemessen (im Sinne
von Nr. 6.42 Buchstafe o) .
8) fitr einen 1-Personen-Haushalt:
45 gm Wohnfliche,
b} fiir einen Haushalt mit 2 Familienmitgliedern:
2 Wohnriume oder 60 gm Wohnfliche,

¢} fir einen Haushalt mit 3 Familienmitgliedern:
3 Wohnriume oder 75 gm Wohnfliche,

d) fiir einen Haushalt mit 4 Familienmitglieder:
4 Wohnrume oder 90 gre Wohnfldche,

Fiir alle weiteren zum Familienhaushalt rechnen-
den Angehorigen erhdht sich die Wohnfliche pro
Person jeweils um einen Raum oder 15 gm Woh.nﬁﬁ-
che, Die angegebene Zahl der Wohnriume ist
zuztiglich Arbeitskiiche (bis zu 15 gm) und Neben-
r#ume zu verstehen.

wird der

Itie Wohnberechtigungsbescheinigun,
usfertigun-

oder dem Wohnungsuchenden in zwel
gen erteilt:

- die 1. Ausfertigung ist zur Ubergabe an die
Vermieterin oder den Vermieter bestimmt,

- die 2. Ausfertigtm% dient zur Information fiber
die vertraglichen Vereinbarungen zur Miethéhe

und {iber die Anpassung der einkommensabhén-

gigen Leistungen. .

In der Wohnberechti ngsbeschein;ﬁurg ist anzu-
ﬁbm, ob und in welchem Umfang das Gesamtein-

mmen die Binkommensgrenze ilbersteigt (Ein-
kommenskategorie) und in welcher Hohe auf die
Erhebung einkornmensabhingiger Leistungen ile-
mif Nummem 7.2 und 7.3 und demgemiB auf dle
Zahlung der Miete verzichtet wird.

Das Muster der Wohnberechtigungsbescheinigung
wird ven der Wohnungsbauférderungsanstalt be-
kanntgegeben. ‘

Die Vermieterin oder der Vermieter hat der zustén-
digen Stelle innerhalb eines Monats seit Bezugsfer-
tigheit ein Mieterverzéichnis in zwei Ausfertigun-
gen nach einem Vordruck vorzulegen, den die
Wohnungsbauforderungsanstalt rechtzeitig Gber-
senden wird. In dem Mieterverzelchnis sind fiir jede
im Dritten Férderungsweg geférderte Wohnung des
Geb#udes anzugeben:

a) Lage im Geb#ude und laufende Nummnter (Nr. 6.1
Satz 2),

 b) Wohnflache,

6.6

c) die vereinbarte Miete,

d) der Name der Mieterin oder des Mieters und den
Zeitpunkt des Einzuges, )

e) die Einkommenskategorie des Mieterhaushaltes
(Nr. 7.2 Satz 2),

fi die Hbhe des Verzichts auf die einkommensab-
héngigen Leistungen (Nrn. 7.2 und 7.3).

Die zustindige Stelle hat die Wohnungsbeieéung zu

priiffen und im Mietervérzeichnis der Vermieterin
oder dem Vermieter zu bestiitigen, daB die eingezo-
genen Mieterinnen oder Mieter nach den von der
zustindigen Stelle erklirten Benennungen oder
ausgestellten Wohnberechtigungsbescheinigungen
zum, Bezug der Wohnung berechtigt sind. Die
zustiindige Stelle {ibersendet der Wobnungsbaufsr-
derungsanstalt ein Wohnungsverzeichnis, in dem
fiir jede Wohnung die im Mieterverzeichnis enthal-
tenen Angaben, jedoch ohne den Namen des Mieter-

8.7
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haushaltes bezeichnet sind. Eine Ausfertigung des
Mieterverzeichnisses verbleibt bei der zustindigen
Stelle fiir die lirrfassung und Kontrolle der Woh-
ningen germnil Nummer 11.

Die Wohnungsbaufdrderungsanstalt verzichtet auf
die Erheb der einkommensabhingigen Leistun-
gen entsprechend Nummern T2 und 7.3 und besti-
tigt dies, indem sie der Vermieterin oder dem
Vermieter das ihr vorgelegte Wohnungsverzeichnis
ithersendet.

Ist die Wohmxxig nach der erstmaligen Vermietung
frel geworden, hat die Vermieterin oder der Vermie-
ter sie gemERS Nummern 6.1 bis 6.3 einer cder einem

. Wohnungsuchenden zu liberlassen.

Sind nach dem Ergebnis der letzten Anpassung der
einkommensabhiingigen Leistungen mehr als zwei
Drittel der Wohnungen an Mieterhaushalte vermie-~
tet; deren Einkommen die Einkommensgrenze nicht
oder nicht urz mehr als 5 v.H. {ibersteigt, kann die
zustandige Stelle géstatten, dal eine kinftig frei-
werdende Wohn der Wohnungsgru&pe I{Nr.61
Satz 1 Buchstabe a) einer Wohnungsuchenden oder
einers Wohnungsuchenden iberlassen wird, deren
oder dessen Einkommen die Einkemmensgrenze
um bis zu 60 v.IL {thersteigt.

Sind nach dem Ergebnis der letzten Anpassung der
einkommensabhﬁn#ﬁgﬁg Leistungen weniger als
zwel Dirittel dér Wohnungen an Mieterhaushalte
vermietet, deven Einkommen die Einkommens-
grenre um mehr als 5 v.H. {bersteigt, kann die
zustindige Stelle verlangen, daB eine kiinftig frei-
werdende Wohnuag der Wohnungsgruppe I
{Nx. 6.1 Satz 1 Buchstabe b) einer Wohnungsuchen-
den oder einemn Wohnungsuchenden iiberlassen
wird, deren oder dessen Einkommen die Einkom-
mensgrenze nicht oder nicht um mehr als 5 v.IL.
ubersteigt.

Nummem 8.5 bis 6.7 sind mit der MaBgabe anzu-
wenden, da

g) das Mieter—l und Wohnuﬁgsverzeichnis entfallt
und stattdessen

b) ein Vordruck zu verwenden ist, in den die
entsprechenden Daten filr die wiedervermietete
Wohnung einzutragen sind.

Der Vordruck wird von der Wohnungsbauférde-
rungsanstait zur Verfligung gestellt.

Die Vermieterin oder der Vermieter darf die gefdr-
derte Wohnung nicht chne Genehmigung der zu-
stindigen Stelle leerstehen lassen oder anderen als
Wohnzwecken zufihren. Fir die Genehmigung,
insbesondere deren Voraussetzungen und Auflagen,
sinddgjﬁ Abs. T und § 12 Wohnungsbindungsgesetz
und die hierzu erlassenen Verwaltungsvorschrifien
oderdie ggf. an deren Stelle tretenden Vorschriften
fiir 8ffentlich gefSrderte Wohnungen anzuwenden.

Erhebung von einkommensabhiingigen Leistungen

Um eine Anp der Wohnkostenbelastung der
Micterin oder des Mieters an die Einkommensent-
wicklung zu exméglichen, hat die Darlehensschuld-
nerin (Vermieterin) oder der Darlehensschuldner
(Vermieter) sich i Darlehensvertrag zu ve?ﬂich-
ten, wihrend der Dauer der Belegungsbindungen
(Nr, 6.1) einkommensabhingige Leistungen an die
Wohnungsbauférderungsanstalt zu entrichten, Die
einkommensabhingigen Leistungen betragen je
Monat in Gemelnden der

a) Mietenstufe 1: 3,45 DM,
b) Mietenstufe 2: 4,15 DM,
c) Mietenstufe 3: 4,65 DM,
d) Mietenstufe 4: 6,15 DM,
e) Mietenstufe 5 7,656 DM
vervielfdltigt mit der Zahl der Quadratmeter
Wohnfliche der Wohnung. Die Leistungen sind fiir

den Zeitraum zu erbringen, wihrenddessen die
Wohnung ven einer Mieterin odexr einem Mieter
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Verwaltungskostenbeitrige und Zinsen zu zahlen
sind (Nm. 3.4 Buchstabe d und 4.4 Buchstabe d).

Zur Anpassung der Wohnkostenbelastung der Mie-
terin oder des Mieters an fhr uder sein Einkommen
verzichtet die Wohnungsbauférderungsanstalt auf
die Erhebung der einkommensabhingigen Leistun-
gen fiir die einzelne Wohnung soweit das Gesamt-
einkommen des Mieterhaushalts die Einkommens-
grenze des § 26 II. WoBauG nicht oder nicht um
mehr als in dem bestimmten Umfang ibersteigt.
Die Hohe des Verzichts je Monat wird berechnet
nach dern sich aus der folgenden Tabelle ergeben-
den Betrag, vervielfiiltigt mit der Zahl der Quadrat-
meter Wohnfliche der Wohnung,

Verzicht auf einkommensabhiingige Leistungen

in bei Uber- in Mietenstufe
Einkom-  schreitung
mens- der Einkom-
kategorie  mensgrenze

um bis zu

1 2 3 4 5

1 10v.H, 345 415 465 615 765
2 20 v.H. 245 315 365 515 665
3 3B v.H 145 215 265 415 5865
4 50 v.H. ¢ 015 08 215 365
5 60 v. K ¢ 0 0 065

Der sich hiernach ergebende Verzicht auf die
Erhebung einkommensabhingiger Leistungen er-
héht sich im Fall

a) der Einkommenskategorie 2 auf den fiir die
Einkommenskategorie 1 bestimmten Betrag ab-
ziiglich des zwblften Teils des Betrages, um den
das Gesamteinkommen die um 10 v.H. erhéhte
Einkommensgrenze iibersieigt,

b) der Einkommenskategorie 3 auf den fir die
Einkommenskategorie 2 bestimmten Betrag ab-
ziiglich des zwdlten Teils des Betrages, um den
das Gesamteinkommen die um 20 v.I. erhohte
Einkommensgrenze tibersteigt,

¢) der Einkommenskategorie 4 auf den fiir die
Einkommenskategorie 3 bestimmten Betrag ab-
ziiglich des zwélften Teils des Betrages, um den
das Gesamteinkommen die um 35 v.H. erhéhte
Einkommensgrenze iibersteigt,

d) der Einkommenskategorie 5 auf den flir die
Einkommenskategorie 4 bestimmten Betrag ab-
zliglich des zwdlften Teils des Betrages, um den
das Gesamteinkommen die um 50 v.H. erhohte
Einkommensgrenze tibersteigt.

Die Festsetzung der einkommensabhiéngigen Lei-
stungen wird in regelméBigen Zeitabstinden iber-
priift und entsprechend dem jeweiligen Einkom-
mecrix d)er Mieterin oder des Mieters angepalBt (Nrn. 8
und 9). . .

Uber den in Nummer 7.2 bestimmten Betrag hinaus
verzichtet die Wohnungsbauldrderungsanstalt auf
die Erhebung der einkommensabhingigen Leistun-
gen in Hohe des Unterschiedsbelrages zwischen

a) dem Mietbetrag, den die Mieterin oder der
Mieter nach dem MietnachlaB der Vermieterin
oder des Vermieters in gleicher Hishe (Nr. 5.2
Buchstabe b) zu zahlen hat, und

b} dem nachfolgend bestimmten Hochstbetrag.

Als Hocehstbetrag ist die Obergrenze der in dem
Mietspiegel enthaltenen Mietzinsspanne fiir ver-
ﬁleichbaren Wohnraum (ohne Umlage der Betriebs-

osten) zugrunde zu legen, Kann der Hichstbetrag
danach nicht ermittelt werden, so gilt der Héchst-
betrag, den das Ministerium fiir Bauen und Wohnen
fiir Gemeinden der einzelnen Mietenstufen be-
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Anpassung der einkommensabhiingigen Leistungen

Die Anpassung der einkommensabhiingigen Leij-
stungen fitr die einzelne Wohnung ist bei den
folgenden Wohnungen erstmals zu den nachfolgend
genannten Zeitpunkten vorzunehmen:

Wohnungen der Zeitpunkt der

Forderungsjahre Anpassung
1996 L. Juli 2001
1897 1. Juli 2002
1593 1. Juli 2003

Bei den Wohnungen der weiteren Fﬁirderunfsjahre
findet die erste Anpassung zum 1. Juli des Hinften
Kalenderjahres nach dem Kalenderjahr statt, in
dem der Bewilligungsbescheid erteilt worden ist.
Jeweils nach Ablauf von drei Jahren (Leistungs-
zeitraum) ist die Héhe der einkommensabhiingigen
Leistungen entsprechend den geinderten Einkom-
mensverhéltnissen erneut zu tiberprifen.

Mit Wirkung von dem in Nummer 81 Satz 1
genannten Zeitpunkt an und sodann jeweils nach
Ablauf des Leistungszeitraums verzichtet die Woh-
nungsbauférderungsanstalt auf die Entrichiung
der einkommensabhingigen Leistungen in Héhe
der in Nummer 7.2 genannten Betrige je Quadrat-

" meter monatlich, wenn das Gesamteinkommen der

Mieterin oder des Mieters die Einkommensgrenze
nicht oder nicht um mehr als in dem bestimmten
Umfang libersteigt.

Wird die Einkommensgrenze um mehr als 60 v.H.
tberschritien (Einkommenskategorie 6), verzichtet
die Wohnungsbauforderungsanstalt lediglich in
Mietenstufe 5 auf die Entrichiung der einkommens-
abhéingigen Leistungen, und zwar in Héhe von 0,65
DM. Wird die Einkommensgrenze um mehr als
80 v.H. Uberschritten (Einkommenskategorie 7)
oder wird eine Berechtigungsbescheinigung nicht
vorgelegt, sind die einkommensabhﬁng%gn Lei-
stungen in voller Hohe zu entrichten. er den
Hahmen der Sitze 1 bis 3 hinaus verzichtet die
Wohnungsbauférderungsanstalt nach MaBgabe von
Nummer 7.3.

Es bleibt vorbehalten,

a) Zeitpunkt und Héhe des Verzichts auf Erhebung
von einkommensabhiingigen Leistungen mit
Ricksicht auf die jeweils geltende Einkommens-
grenze und allgemeine Einkommens~ und Miet-~
enentwicklung sowie

b) die Verfahrensregelungen nach den Erfahrun-
gen der praktischen Handhabung

zu dndern.

Verfahren zur Anpassung der einkommensabhiingi-
gen Leistungen

Die Vermieterin oder der Vermieter hat die Miete-
rin oder den Miefer im Mietvertrag auf die Notwen-
digkeit des Einkommensnachweises, die Betrige
der einkommensabhingigen Leistungen (Nr. 7.1},
die mafgebenden Zeitpunkte und die Folgen der
Fristversiumung hinzuweisen. Zur Anpassung der
einkommensabhéngigen Leistungen hat die Miete-
rin oder der Mieter der Vermieterin oder dem
Vermieter ihr oder sein Einkommen durch Vorlage
einer Berechtigungsbescheinigung nachzuweisen.

Das Muster der Berechtigungsbescheinigung wird
von der Wohnungsbaufdrderungsanstalt bekannt-
gegeben.

Die zustindige Stelle stellt die Berechtigungsbe-
scheinigung auf Antrag der Mieterin oder des
Mieters aufgrund einer Einkommenserkl3rung
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nach dem Einkommenspriifungserla v. 1. 9. 1994
(SMBL. N'W. 2370} aus. MaBgebend hierfiir sind die
Verhiiltnisse am 1. Mirz des Jahres, in dem die
einkommensabhiingigen Leistungen gemif Num-
mer 8.1 angepaBt werden. In der Bescheinigung
wird entsprechend dem Ergebnis der Einkommen-
spriifung der Betrag der einkommensabhéngigen
Leistungen und der Miete bezeichnet, von deren
Erhebung abgesehen wird {Nr. 8.2).

Die Mieterin oder der Mieter hat die Berechtigungs-
bescheinigung der Vermieterin oder dem Vermieter
bis zum 1. Juni zu {dbergeben.

Die Vermieterin oder der Vermieter hat der.zustio-
digen Stelle bis zum 1. Juli ein Mieterverzeichnis
nach einem Vordruck einzureichen, den die Woh-
nﬁsbaufﬁrderungsanstalt rechtzeitig ibersenden
wird. In das Mieterverzeichnis sind die in
Nummer 8.5 vorgesehenen Angaben nach aktuellem
Stand einzutragen, insbesondere die von den Miete-
rinnen oder Mietern der einzelnen Wohnungen
vorgelegten  Berechti shescheinigungen (mit
Datum und Aktenzeichen). Hat die Mieterin oder
%er Mieter der Vent?ietedn oder dem Vermicﬁter die

erechtigungsbescheinigu nicht rechtzeitig
{tbergeben, so wird vermuxigt, daB das Gesamtein-
kommen des Mieterhaushalis die Einkommens-
grenze um mehr als 80 v. H. tiberschreitet.

Die zustandige Stelle hat die Wohnungsbeleg‘tmg
anhand der Mieterverzeichnisses zu priifen und dexr
Wohnungsbauférderungsanstalt ein Wohnungsver-
zeichnis zu {ibersenden, in dem fiir jede Wohnung
die Einkommenskategorie des Mieterhaushalts
(ohne Namensangabe) und der Betrag der einkom-
mensabhéngigen Leistungen bezeichnet sind, auf
deren Erhebung verzichtet wird.

Die Wohnungshaufdrderungsanstalt hat entspre-
chend dem Wokmunﬁsverzeichms' auf die Erhebung
der einkommensabhingigen Leistungen in FH&he
des Betrages zu verzichien, die sich aus Nummer 8.2
ergibt. Die Wohnungsbaufdrderungsanstalt {iber-
sendet der Vermieterin oder dem Vermieter eine
Ausfert] des Wohnungsverzeichnisses, in dem
sie fiir die einzelnen Wohnungen den Betrag der
einkommensabhingigen Leistungen und der Miete
bezeichnet, von deren Erhebung abgesehen wird.

Fiir den Fall, da8 aufgrund der Einkommensprii-
fung in der Berechtigtma%bescheimg:ng ein gerin-

rer als der bisher maBgebende Betrag der ein-

ommensabhingigen Leistungen angegeben ist, auf
deren Erhebung verzichiet wird (Nr. 9.2), ist die
Vermileterin oder der Vermieter berechtigt, die
vereinbarte Miete abziiglich dieses verringerten
Betrages zu erheben. Hat die Vermieterin oder der
Vermieter die Berechtigungsbescheinigung der
Mieterin oder des Mieters rechtzeitig erhalten,
jedoch das Mietverzeichnis mit der zutreffenden
Angabe nicht rechtzeitig der zustindigen Stelle
iibersandt (Nr. 9.4), darf die Miete im Rahmen des
Satzes 1 erst vom Beginn des Monats erhoben
werden, in dem das Mietervetzeichnis nachtréiglich

‘vorgelegt wurde. :

Fiir den Fall, daB aufgrund der Einkommenspril-
fung in der Berechtigungsbescheinig ein hohe-

rer als der bisher maBgebende Betrag der einkom- .

mensabhﬁnﬁigen Leistungen angegeben ist, auf
deren Erhebung verzichtet wird (Nr. 9.2), ist die
Vermieterin oder der Vermieter vom Zeitpunkt der
BAnpassung an verpflichtet, von der Erhebung des
erhéhten Mietbetrages abzusehen; dies gilt auch im
Fall der verspiteten Ubersendung des Mieterver-
zeichnisses. Die Vermieterin oder der Vermieter hat
die Mieterin oder den Mieter unverziiglich zu
unterrichten.

Nachtriigliche Verfinderung der einkommensab-
hiingigen Leistungen

Hat die Mieterin oder der Mieter die rechtzeitige
Ubergabe der Berechtigungsbeschelnigung ver-

©10.2

16.3

10.4

11
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siumt und wird die Bescheinigung nachtriglich
tibergeben, bat die Vermieterin oder der Vermieter
dies unverziiglich der zustdndigen Stelle anzuzei-
gen. Diese unterrichtet die Wohnungsbauforde-

rungsanstalt.”

Die Wohnungsbauférderungsanstalt hat aufgrund
der Mitteilung der zustindigen Stelle auf die Erhe-
bung der einkommensabhiéngigen Leistungen ge-
m#f Nummer 82 zu verzichten und das Ergebnis
der Vermieterin oder dem Vermieter mitzuteilen.
Der Verzicht auf die Erhebung der einkommensab-
hiingigen Leistungen ist vom Beginn des Kalender-
monats an maBgebend, in dem die Berechtigungs-
bescheini ausgestellt wird. Die Vermieterin
oder der Vermieter ist von diesem Zeitpunkt an
verpfichtet, von der Erhebung der Miete in Héhe
des Betrages der einkommensabhéingigen Leistun-

gen abzusehen, auf deren Erhebung verzichtet

Andern sich die fiir die Bemessung der einkom-
mensabhingigen Leistungen maBgebenden Ver-
hiltnisse zugunsten der Mieterin oder des Mieters
nach dem 1. Marz (Nr. 9.2) und besteht die Ande-
rung mindestens fdr die Dauer von 6 Monaten, so ist
auf die Erhebung der einkommensabhingigen Lei-
stungen in dem Umfang zu verzichten, der den
geiinderten Verh#linissen entspricht. Die Mieterin
oder der Mieter hat die Voraussetzungen durch eine
Berechtigungsbescheini nachzuweisen und der
Vermieterin oder dem Vermieter zu iibergeben, die
oder der die zustindige Stelle unterrichtet.
Nummer 10.2 gilt entsprechend.

Die Zahlung von elnkommensabhiingigen Leistun-
ﬁm entfilit mit Ende des Monats, in dem die

ieterin oder der Mieter die Nutzung der Wohnung
beendet. Die Verrnieterin oder der Vermieter hat die
Beendigung der Wohnungsnutzung der zustindigen
Stelle anzuzeigen, die die Anzeige mit ihrem Besti-
tigungsvermerk an die Wohnungsbauférderungs-
angtalt weiterleitet.

Erfassung und Kontrolle der Wohnungen

Nach § 88f IT. WoBauG ist bel der Sicherung der
Zweckbestimmung der nach § 88d II. WoBauG
gefdrderten Wohnungen § 2 WoBindG entspre-
chend anzuwenden. Danach kann die zustindige
Stelle insbesondere auch von der Vermieterin oder
dem Vermieter und der Wohnungsinhaberin oder
dem Wohnungsinhaber Auskunft und Einsicht in
Unterlagen verlangen, soweit dies zur Sicherung
der Zweckbestimmung erforderlich ist. '

Die niiheren Regelungen zur Erfassung und Kon-
trolle der geftrderten Wohnungen sind in
Nummer 2 der Vérwaltungsvorschriften zum Woh-

bindungsgesetz (VV-WeBindG 1990) in Ver-
bindung mit der Anlage 1 zu Nummer 2.1 VV-Wo-
BindG 1990 (Kontroll-Richtlinien) enthalten, die
insofern sinngem8 anzuwenden sind. Die erforder-
lichen Vordrucke werden von der Wohnungsbau-
férderungsanstalt rechtzeitig vor dem Berichtster-
min (1. April jeden Kalenderjahres, vgl. Nr. 4.1
Kontroll-Richtlinien) den zustindigen Stellen
{thersandt.

Die Erfassung der Wohnungsuchenden erfolgt auf
der G e des § 4 Abs. 1 Wohnungsgesetz vom
8. November 1984 (GV. NW. S. 481/SGV. NW. 238)

und des § 2 Abs. 3 des Gesetzes zur Regelung der

Wohnungsvermittlung v. 4. 11. 1971 (BGBL I 5. 1745),

:réuletzt,geﬁndert d Gesetz v. 6. 6. 1994 (BGBI. I
. 5. 1184),

Nummer 5 Kontroll-Richtlinien wird mit der MaB-

, gabe angewandt, daB die zustédndigen Kommunal-

eborden fir die ordnunﬁgemﬁﬁe Durchfithrung
der Rontrolle von der Wohnungsbautdrderungsan-
stalt einen Verwaltungskostenbeitrag von 5~ DM je
Mietwohnung am Ende des Berichtsjahres erhalten.

Fiir die Ausstellung der Wohnberechtigungsbe-
scheinigung und der Berechtigungsbescheinigung



Stelle Verwaltungsgebithren von 10~ DM bis
30— DM gemif Tarifstelle 29.1.19 des Allgemeinen
Geblihrentarifs der Allgemeinen Verwaltungsge-
bithrenordnung vom 5. August 1980 (SGV. NW.
2011) erheben,

115 Soweit im Einzelfall begriindeter AnlaB zu der
Annahme besteht, daB gegen die Verpflichtungen
nach diesen Bestimmungen und nach dem Darle-
hensvertrag verstofen wurde, hat die zustindige
Stelle den Sachverhalt aufzukliren und die Woh-
nungsbauforderungsanstalt zu unterrichten. Ver-
waltungskostenbeitrige werden hierfiir nicht ge-
wihrt.

12 Inkrafitreten
Die Bestimmungen treten am 1. September 1996 in
Kraft.

— MEL NW. 1996 S. 1644,

Landeswaﬁlleiter

Landtagswahl 1995
Feststellung von Nachfolgern
aus der Landesreserveliste

Bek. d. Landeswahlleiters v. 2. 9. 1896 —
IA4/20-11.95.23

Der Landtagsabgeordnete Jirgen SchaufuBi hat mit

Ablauf des 31. August 1996 sein Mandat niedergelegt.
Als Nachfolgerin ist mit Wirkung vom 1. September
96

Frau Gabriele Behler
Spiegelstrafie 7
33602 Bielefeld

aus der Landesreserveliste der Sozialdemokratischen
Partei Deutschlands (SPD) Mitglied des Landtags.

Bezug: Bek. d. Landeswahlleiters v. 4, 4. 1995 (MBL NW.
5. 439) und v. 24. 5. 1995 (MBl. NW. S. 709).

- MBL N'W. 1996 5. 1651.
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