Anlage 1
Allgemeine Bestimmungen und Verfahrensregelungen

1
Allgemeines

1.1

Ein Rechtsanspruch auf die Gewéhrung der Forderung besteht nicht. Die zusténdige
Bewilligungsbehorde (8§ 3 WFNG NRW) entscheidet nach pflichtgemalem Ermessen im Rahmen
der verfiigbaren Mittel.

1.2

Neben der FOrderung nach dieser Richtlinie konnen weitere wohnungswirtschaftliche
Forderprogramme eingesetzt werden. Die Summe der Fordermittel darf die Summe der
Gesamtkosten flr die geforderten Malinahmen beziehungsweise Einzelmalinahmen nicht
Ubersteigen.

1.3
Im Falle eines Eigentlimerwechsels gehen die Rechte und Pflichten aus der Forderzusage auf den
Rechtsnachfolger tber (8 10 Absatz 8 WFNG NRW).

2
Forderempfangerin oder Férderempfanger

2.1

Die Forderung kann natirlichen und juristischen Personen als Eigentiimerinnen oder Eigentimer
oder als Erbbauberechtigte gewahrt werden, sofern sie die Voraussetzungen des 8 9 Absatz 1
WENG NRW erfllen.

2.2

Ein Erbbaurecht ist im Sinne des 8 9 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 WFNG NRW von angemessener
Dauer, wenn seine Laufzeit mindestens 75 Jahre betrégt. Die Bewilligungsbehérde kann eine
kiirzere Laufzeit zulassen, wenn sichergestellt ist, dass die planmaRige Tilgung der Fordermittel
spatestens 10 Jahre vor Ablauf des Erbbaurechts endet.

2.3

Bei der Modernisierung von Wohnungen, die zur Vermietung bestimmt sind, haben die
Bewilligungsbehorden zu den personlichen VVoraussetzungen der Forderempfangerin oder des
Forderempfangers gemaR 8 9 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 und 3 WFENG NRW die Entscheidung der
NRW.BANK anzufordern und diese als ihre Entscheidung zu verwenden. Werden der
Bewilligungsbehorde Umstande bekannt, die Zweifel an der Leistungsfahigkeit oder
Zuverlassigkeit der Forderempfangerin oder des Forderempfangers begriinden, ist die NRW.BANK
zu informieren. Soweit die NRW.BANK die personlichen VVoraussetzungen nicht oder nur mit
weiteren Auflagen oder Bedingungen bestétigt, hat die Bewilligungsbehérde auch deren
Begrundung in den Bescheid aufzunehmen.

2.4

Bei der Modernisierung selbst genutzten Wohneigentums kdnnen Leistungsféhigkeit und
Zuverlassigkeit — soweit keine entgegenstehenden Umstande bekannt geworden sind — in der Regel
unterstellt werden, wenn die Gesamtfinanzierung gesichert und die Tragbarkeit der Belastung
gewadhrleistet erscheinen. Zur Prufung der Tragbarkeit der Belastungen kénnen die Regelungen
nach Nummer 5.7 in Verbindung mit Nummer 1.3 der Anlage 2 (Tragbarkeitsprifung und
Lastenberechnung) der Wohnraumfdérderungsbestimmungen entsprechend angewendet werden.

3
Forderantrag und Forderausschluss



3.1
Forderantrége sind unter Verwendung des vorgeschriebenen Antragsmusters und Beiftigung der
darin verlangten Unterlagen bei der Bewilligungsbehorde einzureichen.

3.2

Die Bewilligungsbehorde nimmt die FOrderantrége in eine Eingangsliste auf und bestatigt den
Eingang innerhalb eines Monats schriftlich. Sie weist die Antragstellerin oder den Antragsteller auf
den Forderausschluss bei vorzeitigem Baubeginn und vorzeitigem Vertragsabschluss hin. Sind
Antrége nicht vollstandig, setzt sie eine angemessene Frist, damit fehlende Unterlagen nachgereicht
werden konnen. Die Entscheidung der NRW.BANK zu den persoénlichen VVoraussetzungen der
Antragstellerin oder des Antragstellers ist unverzuglich anzufordern.

3.3

Die voraussichtlichen Kosten aller Baumalnahmen sind durch Kostenvoranschlage oder in Form
einer qualifizierten Kostenaufstellung anzugeben. Die Bewilligungsbehdérde priift ihre sachliche und
rechnerische Richtigkeit und die Angemessenheit.

34
Die Bewilligungsbehdrde hat das Objekt im Rahmen der Antragsprifung zu besichtigen, wenn das
beantragte Forderdarlehen mehr als 15 000 Euro betrégt.

3.5
Es werden keine MaRnahmen gefordert,

— die an Wohngebauden mit Missstanden oder Mangeln im Sinne des § 177 Absatz 2 und 3 des
Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. 1 S. 3634) in
der jeweils geltenden Fassung vorgenommen werden sollen, wenn diese nicht durch die
Modernisierungs- und InstandsetzungsmaRnahmen zeitgleich behoben werden oder

— denen planungs- oder baurechtliche Belange entgegenstehen oder

— fir die eine Forderzusage innerhalb der letzten funf Jahre bereits erteilt, dann aber zuriickgegeben
worden ist oder

— mit denen schon begonnen worden ist. Als Beginn der Malinahmen gilt der Abschluss eines der
Ausfuhrung zuzurechnenden Leistungs- oder Liefervertrags. Die Bewilligungsbehdrde kann in
den Beginn der Malinahmen vor Erteilung der Forderzusage einwilligen, wenn ihr ein
ausreichender Bewilligungsrahmen zur Verfugung steht und wenn der Nachweis oder die
Glaubhaftmachung der wesentlichsten Fordervoraussetzungen einschlief3lich der Sicherung der
Gesamtfinanzierung gefiihrt ist. Der Bescheid ist schriftlich zu erteilen und muss den Hinweis
enthalten, dass die Einwilligung keinen Rechtsanspruch auf Bewilligung der beantragten Mittel
begrlindet.

— die an selbst genutzten Eigenheimen und Eigentumswohnungen durchgefihrt werden sollen,
wenn die am Baugrundstiick vor der Durchfiihrung der MaRnahmen dinglich gesicherten
Verbindlichkeiten (Darlehensrestschuld) den Wert des Baugrundstiicks einschliellich der
verwendeten Gebdudeteile Gberschreiten. Dies gilt, wenn das beantragte Férderdarlehen mehr als
15 000 Euro betragt.

— die an bestehenden Miet- und Genossenschaftswohnungen und zur Vermietung bestimmten
Eigentumswohnungen durchgefthrt werden sollen, wenn die am Baugrundstiick vor der
Durchfiihrung der MaRnahme dinglich gesicherten Verbindlichkeiten (Darlehensrestschuld) 80
Prozent des Werts des Baugrundstiicks einschlie3lich der verwendeten Geb&udeteile
uberschreiten. Dies gilt, wenn das beantragte Forderdarlehen mehr als 100 000 Euro betragt. Von
dieser Bedingung kann das fiir das Wohnungswesen zustédndige Ministerium Ausnahmen zulassen.

3.6



In Gebieten, in denen mit Einwirkungen des Bergbaus auf die Erdoberfldche zu rechnen ist, oder in
denen oberflachennahe Grubenbaue vorhanden sein kénnen, gelten die Bestimmungen geman
Nummer 3.4 Anlage 1 der Wohnraumforderungsbestimmungen.

4
Forderzusage, Benachrichtigungs- und Auskunftspflichten der Bewilligungsbehdrde

4.1

Die Bewilligungsbehdrde entscheidet Uber den Antrag durch Verwaltungsakt in Gestalt der
Forderzusage nach vorgeschriebenem Muster. Es ist unzul&ssig, ber einen Antrag auf Forderung
nur zu einem Teil zu entscheiden oder eine Forderzusage unter dem Vorbehalt des Widerrufs flr
den Fall von Maltnahmen der NRW.BANK gemal § 12 WFNG NRW oder Beanstandungen durch
andere Prufungsorgane zu erteilen. Die Forderzusage sowie Riicknahme, Widerruf, Anderung oder
Erganzung einer Forderzusage sind mit Rechtsmittelbelehrung zu versehen.

4.2
Die Forderzusage muss einen Vorbehalt zugunsten der berechtigten Zielgruppen enthalten und die
Wohnungen, fur die der Vorbehalt gelten soll, prazise nach ihrer Lage im Gebéude bezeichnen.

4.3

Die Bewilligungsbehdrde unterrichtet die NRW.BANK uber die Férderzusage innerhalb von acht
Tagen, indem sie ihr eine Ausfertigung der Forderzusage und eine Abschrift des Antrags
ubersendet.

4.4
Vorlageschlusstermin fiir die gepriften Antrédge bei der NRW.BANK ist jeweils der 1. Dezember
eines Kalenderjahres.

4.5

In den Fallen der Forderung von kreisfreien Stadten und Kreisen oder Unternehmen, an denen diese
Gebietskorperschaften mit mehr als 50 Prozent beteiligt sind, beantragt die Bewilligungsbehorde
gemal’ 8 10 Absatz 2 WFNG NRW die Zustimmung der Aufsichtsbehorde unter Beifligung des
Forderantrags nebst Unterlagen und des Entwurfs der Forderzusage. Die Zustimmungsentscheidung
trifft die Aufsichtsbehorde durch schriftlichen Bescheid.

4.6

Riicknahme, Widerruf, Anderung oder Erganzung einer Forderzusage sind der NRW.BANK durch
das Ubersenden einer Ausfertigung mitzuteilen. Aus Forderzusagen friiherer Kalenderjahre
freigewordene Mittel stehen nicht fiir eine erneute Forderung zur Verfligung. Mit Ausnahme der
nach diesen Bestimmungen vorgesehenen Darlehenskiirzungen sind Ricknahme und Widerruf
ausgeschlossen, wenn der Darlehensvertrag abgeschlossen und das Darlehen wenigstens teilweise
ausgezahlt worden ist; stattdessen hat die Bewilligungsbehérde die NRW.BANK (ber den
Rucknahme- oder Widerrufsgrund im Hinblick auf die Prufung darlehensrechtlicher MalRnahmen zu
unterrichten.

4.7

Die Forderempfangerin oder der Forderempfanger ist in der Forderzusage zu verpflichten, auf
Verlangen der Bewilligungsbehorde oder der zustdndigen Stelle Miet- oder
Dauerwohnrechtsvertrage fur das geforderte Objekt vorzulegen. Fiir alle Kosten und Zahlungen
mussen bei der Forderempféngerin oder dem Foérderempféanger Belege im Original vorhanden sein.
Die Belege sind fiinf Jahre nach Feststellung der Bezugsfertigkeit zur Einsichtnahme durch die
Bewilligungsbehorde, die NRW.BANK oder den Landesrechnungshof bereitzuhalten und auf
Anforderung vorzulegen. Es steht im Ermessen dieser Behérden, die Vorlage zu verlangen. Die
Vorlage ist immer dann zu fordern, wenn

— der Verdacht besteht, dass Mittel nicht der Bewilligung entsprechend verwendet worden sind oder



— der Verdacht besteht, dass die Anzeige uber die Aufstellung der Kosten gemal Nummer 5.2
unrichtige Angaben enthalt oder

— die Anzeige uber die Aufstellung der Kosten von den Kostenansétzen des Antrags erheblich
abweicht.

4.8

Auf Verlangen gibt die Bewilligungsbehdrde der NRW.BANK Auskiinfte tber Vorgéange, die im
Zusammenhang mit der Uberpriifung von Bewilligungen nach § 12 WFNG NRW von Bedeutung
sein konnen, und legt die Bewilligungsakten vor.

4.9

In die Forderzusage ist folgender Hinweis aufzunehmen: ,,Die Forderzusage wird erteilt unter
Hinweis auf den Beschluss 2012/21/EU der Kommission vom 20. Dezember 2011 ber die
Anwendung von Artikel 106 Absatz 2 des Vertrags tber die Arbeitsweise der Europdischen Union
auf staatliche Beihilfen in Form von Ausgleichsleistungen zugunsten bestimmter Unternehmen, die
mit der Erbringung von Dienstleistungen von allgemeinem wirtschaftlichem Interesse betraut sind
(ABI. L 7 vom 11. Januar 2012, S. 3). Nach den Regeln des sogenannten Almunia-Pakets ist die
Soziale Wohnraumférderung in Nordrhein-Westfalen einschlieBlich ihrer Forderprogramme als Teil
der Daseinsvorsorge beihilferechtlich zul&ssig und von einer vorherigen Notifizierung bei der
Kommission freigestellt.*

5
Durchfihrung und Fertigstellung der MaRnahmen

51
Abweichungen von den Unterlagen, die der Bewilligung zugrunde liegen, sind ohne Zustimmung
der Bewilligungsbehorde unzuldssig.

5.2

Die Forderempféangerin oder der Férderempfanger ist in der Forderzusage zu verpflichten, mit den
MaRnahmen unverziglich zu beginnen und sie innerhalb einer Frist von hochstens 24 Monaten
fertig zu stellen. Spatestens mit Ablauf der Frist sind der Bewilligungsbehorde die Fertigstellung
der Mal’nahmen anzuzeigen und ein Kostennachweis in Form einer summarischen
Kostenaufstellung vorzulegen. Die Bewilligungsbehdrde kann die Frist auf Antrag verlangern,
wenn die Einhaltung aus Umstanden nicht maoglich ist, die die Férdernehmerin bzw. der
Fordernehmer nicht zu vertreten hat. Eine Fristverlangerung ist der NRW.BANK mitzuteilen.

5.3

Die Bewilligungsbehdrde tberzeugt sich nach Eingang der Fertigstellungsanzeige vor Ort von der
Fertigstellung. Sie prift, ob die MalRnahmen wie bewilligt durchgefiihrt worden sind und ob die
Gesamtkosten den Kostenangaben entsprechen, die der Forderzusage zugrunde liegen. Bei
geringeren Gesamtkosten pruft die Bewilligungsbehorde, ob das Forderdarlehen gekirzt werden
muss. Eine Erhéhung des bewilligten Darlehens ist ausgeschlossen. Werden bewilligte Malinahmen
nicht durchgefiihrt, so ist das Darlehen in Hohe der fur die MaRnahmen gewahrten Férderung zu
kiirzen und durch einen Anderungsbescheid neu festzusetzen.

5.4

Nach Prufung des Kostennachweises konnen zur Aufbewahrung der Belege auch Bild- oder
Datentréger verwendet werden. Das Aufnahme- und Wiedergabeverfahren muss den Grundsétzen
ordnungsmaRiger Buchfuhrung oder einer in der 6ffentlichen Verwaltung allgemein zugelassenen
Regelung entsprechen.

6
Dingliche Sicherung, Auszahlung, Darlehensverwaltung

6.1



Sicherung, Auszahlung und Verwaltung der bewilligten Darlehen sind Aufgaben der NRW.BANK
(8 11 Absatz 1 WFNG NRW).

6.2

Zur Sicherung der bewilligten Mittel ist ein abstraktes Schuldversprechen abzugeben, aufgrund
dessen die Eintragung einer Hypothek in das Grundbuch des Baugrundstiicks an rangbereiter Stelle
zu erfolgen hat. Die Hohe des Schuldversprechens und der Hypothek bemisst sich nach der Hohe
des bewilligten Darlehens abziglich der gewahrten Tilgungsnachlésse. Die NRW.BANK kann fur
besondere Falle von den fir Sicherung und Auszahlung vorgesehenen Bestimmungen abweichen,
insbesondere zusatzliche Anforderungen stellen. Fur das Schuldversprechen und die
Hypothekenbestellung ist das vorgeschriebene Muster einer Hypothekenbestellungsurkunde zu
verwenden.

6.3

Sofern das Baugrundstiick keinen unmittelbaren Zugang zu einem 6ffentlichen Weg besitzt, ist in
die Forderzusage aufzunehmen, dass ein Miteigentumsanteil an der Wegparzelle mitverpfandet
wird. Alternativ ist vor Erteilung der Forderzusage nachzuweisen, dass durch Eintragung einer
Grunddienstbarkeit mit Herrschvermerk der Zugang zum Férdergrundstiick gewahrleistet ist.

6.4

Sind Gemeinden, Gemeindeverbande oder sonstige 6ffentlich-rechtliche Korperschaften
Bauherrinnen oder Bauherren, Grundstiickseigentiimerinnen oder Grundstiickseigentiimer
(Erbbauberechtigte) und Darlehensnehmerinnen oder Darlehensnehmer, soll von einer dinglichen
Sicherung abgesehen werden. Entsprechendes gilt fur Studierendenwerke als Anstalten des
offentlichen Rechts.

6.5

Der Anspruch auf Erbbauzinsen kann vor der Hypothek zur Sicherung der bewilligten Mittel
dinglich gesichert werden, wenn die Erbbauzinsen den Betrag von 4 Prozent des VVerkehrswerts des
Baugrundstiicks zum Zeitpunkt der Bewilligung nicht Gbersteigen. VVoraussetzung hierfir ist
weiterhin, dass abweichend von § 52 Absatz 1 des Gesetzes (iber die Zwangsversteigerung und die
Zwangsverwaltung in der im Bundesgesetzblatt Teil 111, Gliederungsnummer 310-14,
veroffentlichten bereinigten Fassung in der jeweils geltenden Fassung die Erbbauzinsreallast mit
ihrem Hauptanspruch bestehen bleibt, wenn die Grundstiickseigenttimerin oder der
Grundstlckseigentimer aus der Reallast beziehungsweise die Inhaberin oder der Inhaber eines im
Range vorgehenden oder gleichstehenden dinglichen Rechts die Zwangsversteigerung des
Erbbaurechts betreibt und diese Vereinbarung auch im Grundbuch eingetragen ist.

Alternativ ist vor Erteilen der Forderzusage von der Ausgeberin oder dem Ausgeber des
Erbbaurechts eine Stillhalteerklarung gegentiber der NRW.BANK abzugeben. Ein Vorkaufsrecht
zugunsten der Grundstiickseigentiimerin oder des Grundstiickeigentiimers kann ebenfalls im
Vorrang vor der Hypothek der NRW.BANK eingetragen werden, wenn die oder der Berechtigte
eine Stillhalteerklarung gegenuber der NRW.BANK abgibt.

6.6

Bei der Forderung von selbst genutztem Wohnraum kann von einer dinglichen Sicherstellung
abgesehen werden, wenn die Hohe des Schuldversprechens und der Hypothek 15 000 Euro nicht
uberschreitet und die Férderempféangerin oder der Férderempfanger keine weiteren
Darlehensverpflichtungen gegentiber der NRW.BANK (bernommen hat oder tibernehmen wird.
Die Darlehensnehmerin oder der Darlehensnehmer missen sich der NRW.BANK gegeniiber
verpflichten, das Foérderobjekt nicht mit Rechten zu belasten, die der Eintragung einer Hypothek an
der zum Zeitpunkt der Forderzusage bereiten Rangstelle entgegenstehen wiirden.

6.7

Die NRW.BANK zahlt die bewilligten Darlehen aus, sobald ihr die im Auszahlungsverzeichnis
verlangten Nachweise vorliegen. Die Auszahlung erfolgt auf ein von der Forderempfangerin oder
dem Foérderempfénger benanntes Konto



— in einer ersten Rate in H6he von 30 Prozent bei Beginn der MaRRnahme,

— in einer zweiten Rate in Héhe von 70 Prozent nach Fertigstellung der MaRnahme und
abschlieRender Prifung des Kostennachweises durch die Bewilligungsbehdrde (siehe auch
Nummer 5.3 Satz 2 Anlage 1).

Sollte sich die Prifung des Kostennachweises aus Griinden, die die Férderempféangerin oder der
Forderempfanger nicht zu vertreten hat, verzégern, kann die NRW.BANK unter Einbehalt von 10
Prozent des Gesamtdarlehens die (Teil-)Auszahlung veranlassen.

Betrégt das insgesamt gewahrte Darlehen nicht mehr 15 000 Euro, erfolgt die Auszahlung des
Darlehens

— in einer ersten Rate in Hohe von 50 Prozent bei Beginn der Malinahme und

— in einer zweiten Rate in Hohe von 50 Prozent nach Fertigstellung und abschlie3ender Prifung des
Kostennachweises durch die Bewilligungsbehdrde (Nummer 5.3 Satz 2 der Anlage 1).

Beginn und Fertigstellung der MalRnahmen — auch von Teilmalnahmen — sind der
Bewilligungsbehorde jeweils durch die Férderempféangerin oder den Forderempfanger oder die
beauftragte Architektin oder den beauftragten Architekten nach dem vorgeschriebenen Muster zu
bestéatigen.

7
Vordrucke und Vertragsmuster

Soweit in diesen Bestimmungen die Verwendung einheitlicher Vordrucke und Vertragsmuster fur
das Bewilligungsverfahren vorgeschrieben ist, werden diese von der NRW.BANK entworfen und
vom flr das Wohnungswesen zustandigen Ministerium genehmigt und durch die NRW.BANK in
geeigneter Weise bekannt gegeben. Die vorgeschriebenen Vordrucke und Vertragsmuster dirfen
ohne Zustimmung des flr das Wohnungswesen zustandigen Ministeriums nicht abgeéndert werden.

8
Hinweisschild

Bei Bauvorhaben, die mit mehr als 500 000 Euro geférdert werden, ist durch ein Hinweisschild
(Mindestgrolie DIN A3 oder vergleichbare GrolRen) an der Baustelle auf die Férderung durch das
Land Nordrhein-Westfalen und den Bund hinzuweisen. Das Hinweisschild ist an einer gut
sichtbaren Stelle anzubringen. Zusétzlich zu den Logos des fiir das Wohnungswesen zustandigen
Ministeriums, des Bundes und der NRW.BANK ist folgender Wortlaut aufzufiihren: ,,Gefordert aus
Mitteln des Bundes und der NRW.BANK.“



