Gesetz- und Verordnungsblatt fur das Land Nordrhein-Westfalen - Nr. 10 vom 7.April 2004
Anlage 1
Zulassiger Inhalt der Kaufpreissasmmlung
1. Daten zur Registrierung, Bearbeitung und Verwendung des Kauffalles
(insbes. interne Nummer des Rechtsvorgangs, Vermerke zur Bearbeitung und weiteren
Verwendung, Hinweise auf andere Vorgénge)
2. Daten zum Rechtsvorgang
(insbes. Art und Datum des Rechtsvorgangs, Name und Aktenzeichen der beurkundenden Stelle,
Art, Berufsgruppe und Wohnort der Vertragsparteien, Besitziibergang)
3. Daten Uber den Gegenstand des Rechtsvorgangs
a) Daten zur Einordnung des Kaufobjektes
(insbes. Eigentumsart, Objektgruppe, Gebaudeart, Entwicklungszustand)
b) Daten zur Bezeichnung des Kaufobjektes
(insbes. Objektadresse, K atasterbezeichnung, Grundbuchbezeichnung, Anteile,
Objektkoordinaten)
4. Daten Uber Rechte und Belastungen
a) Daten Uber Rechte und Belastungen privat- und offentlich-rechtlicher Art
(insbes. Reallasten, Dienstbarkeiten, Nutzungsrechte, wohnungsrechtliche Bindungen,
Baulasten, Altlasten, Denkmalschutz, stédtebauliche Gebote, Mehrwertverzicht,
Milchkontingente, Flachenstillegungen)
b) Daten Uber Erbbaurechte und Renten
(insbes. Erbbauzins, Rentenzahlungen, Anpassungsklauseln, Begrindunggahr, Laufzeit,
Zweckbestimmung, besondere Bedingungen)
5. Daten zur Feststellung des Kaufpreises
(insbes. Barkaufpreis, Art der Bezahlung, Grunderwerbsnebenkosten, Entschadigungen, Werte
von Rechten und Belastungen)
6. Lagemerkmale des Grundstticks
a) Daten zur Gruppierung nach ortlichen Gesichtspunkten
(insbes. statistischer Bezirk, Gebaudekomplex, Nummer und Suchquadrat der
Kaufpreiskarte.)
b) Wertungen
(insbes. StralRenverbindungen, Anschluss an OPNV, Infrastruktur, Wohn- und
Geschéftslage)
7. Bewertungsmerkmale des Grund und Bodens
a) Festsetzungen zum Entwicklungszustand
(insbes. Bebauungsplan- und Flachennutzungsplandaten, Festlegungen durch Natur-,
Landschafts-, Immissions- und Wasserschutz, Daten Uber ortsrechtliche Satzungen,
Bewertung der baulichen und nicht-baulichen Nutzbarkeit)
b) Feststellungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung
(insbes. Gebaudeart, Bauweise, zuléssige, realisierbare und tatsachliche Geschoss-,
Grundfléchen-, Geschossflachen- und Baumassenzahlen)
c) Daten zur Beschaffenheit und zu den tatséchlichen Eigenschaften des Grund und
Bodens
(insbes. Grundstlicksgrof3e, -gestalt, tatsachliche Nutzung, Aufwuchs,
Bodenbeschaffenheit, Bodenschétzung, UmwelteinflUsse, fotografische und bildhafte
Darstellung des Objekts)
d) Feststellungen zum beitrags- und abgabenrechtlichen Zustand
(insbes. Erschlief3ungszustand, Beitrage nach BauGB und KAG, Ausgleichs- und
Ersatzfl&chenfreiheit)
8. Daten zur Beschaffenheit der baulichen Anlagen
a) Allgemeine Angaben zum Gebaude



(insbes. Gebaudeart, Baujahr, Modernisierungsmal3nahmen, Gebaudeumring,
fotografische und bildhafte Darstellung des Objekts)
b) Daten zur Massent und Flachenermittiung
(insbes. umbauter Raum, bebaute Flache, Wohn- und Nutzflachen)
c) Beschreibung des Rohbaus
(insbes. Baukonstruktion, Keller, Wande, Decken, Dach, Fassade, Da&mmung)
d) Beschreibung des Ausbaus
(insbes. Fenster, Turen, Treppen, Installationen, Ver- und Entsorgung, besondere
Bauteile)
€) Beschaffenheit der Wohn- und Nutzflachen
(insbes. Anzahl, Lage und Ausstattung der Einheiten, Ertrége, Mietvertrage)
f) Wertungen
(insbes. Grundrissgestaltung, Modernisierungsgrad, Gebaudeausstattungs- und
Ausfuhrungsklasse, Klassifizierung der Wohn- und Nutzfldchen, Bau- und
Unterhaltungszustand)
g) Daten zu Nebenanlagen
(insbes. Nebengebaude, Garagen/Stellplétze, besondere Betriebseinrichtungen,
Aulenanlagen)
9. Daten zur Wertermittlung bebauter Grundstticke sowie von Wohnungs- und Teileigentum
a) Daten zum Sachwertverfahren
(insbes. Herstellungswerte, tatséchliches und fiktives Baujahr, Restnutzungsdauer,
Wertminderungen wegen Alters sowie Bauméngel und Bauschéden, sonstige
wertbeeinflussende Umstande, Bodenwert, Sachwert)
b) Daten zum Ertragswertverfahren
(insbes. nachhaltig erzielbarer Rohertrag, Bewirtschaftungskosten, Bodenwert,
Restnutzungsdauer, sonstige wertbeeinflussende Umstéande, Minderwerte, Ertragswert)
10. Daten zur Auswertung des Kauffalles
a) Beschreibung der Normen und der dazugehorigen Kaufprei sumrechnungen
(insbes. Baugrundstticksflache, Bodenrichtwertgrundstiick, Normierung nach Art und
Mal3 der baulichen Nutzung, Lage, Ausstattung, Grof3e u.a., Wertansétze)
b) Dokumentation der Auswertungsergebnisse
(insbes. Kaufpreis/m? Wohn- bzw. Nutzflache oder Geschossflache, Kaufpreis/nt
umbauter Raum, Marktanpassungsfaktor, Liegenschaftszinssatz, Rohertragsfaktor,
Wertverhdtnisse)



