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1
Allgemeine Grundsitze

1.1

Zuwendungszweck, Rechtsgrundlagen, kein Rechtsan-
spruch

1.1.1
Zuwendungszweck

Das Land Nordrhein-Westfalen hat sich zum Ziel ge-
setzt, Wohnraum fiir Haushalte zu schaffen, die sich am
Markt nicht angemessen mit Wohnraum versorgen koén-
nen und auf Unterstiitzung angewiesen sind, bestehen-
den Wohnraum an die Erfordernisse des demographi-
schen Wandels anzupassen und energetisch nachzuriisten
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sowie die stddtebauliche Funktion von Wohnquartieren
zu erhalten und zu stérken.

Bei der 6ffentlichen Wohnraumférderung und der Siche-
rung der Zweckbestimmungen des gefoérderten Woh-
nungsbestandes werden insbesondere Familien und an-
dere Haushalte mit Kindern, Alleinerziehende, Schwan-
gere, dltere Menschen und Menschen mit Behinderungen
sowie besondere Bedarfsgruppen, wie Studierende und
Auszubildende und besonders schutzbediirftige vulnera-
ble Personengruppen, die ihren Wohnraum durch hausli-
che Gewalt verlieren, unterstiitzt.

1.1.2
Rechtsgrundlagen

Die Fordermittel werden auf der Grundlage des Gesetzes
zur Forderung und Nutzung von Wohnraum fiir das Land
Nordrhein-Westfalen vom 8. Dezember 2009 (GV. NRW.
S. 772), in der jeweils geltenden Fassung (im Folgenden
YVFNG NRW genannt) und dieser Bestimmungen bewil-
igt.

Die Zuteilungskriterien fiir die Fordermittel an die Be-
willigungsbehorden ergeben sich aus dem Runderlass
des Ministeriums fiir Heimat, Kommunales, Bau und
Gleichstellung ,,Mehrjahriges Wohnraumférderungspro-
gramm 2018-2022: Forderjahr 2022 der in der jeweils
geltenden Fassung auf der Internetseite des fiir das Woh-
nungswesen zustindigen Ministeriums vertffentlicht
wird (im Folgenden WoFP genannt). Die Bewilligungsbe-
horden und die NRW.BANK werden jahrlich durch das
fir das Wohnungswesen zustdndige Ministerium unter-
richtet, in welcher Hohe Fordermittel zur Verwendung
nach MaBgabe der Zielsetzungen des WoFP und dieser
Bestimmungen zur Verfiigung stehen.

Die Wohnflache ist nach MaBlgabe der Wohnflachenver-
ordnung vom 25. November 2003 (BGBI. I S. 2346) in der
jeweils geltenden Fassung zu ermitteln.

Die technischen Anforderungen an die BEG Effizienz-
h&user 40, 55, 85 und 100 richten sich nach der Richtlinie
des Bundesministeriums fiir Wirtschaft und Energie
,Richtlinie fiir die Bundesforderung fiir effiziente Ge-
baude — Wohngebidude (BEG WG)“ vom 16. September
2021 (BAnz AT 18.10.2021 B3).

1.1.3
Kein Rechtsanspruch

Ein Anspruch auf die Bewilligung von Fordermitteln be-
steht nicht. Vielmehr entscheidet die zustdndige Bewilli-
gungsbehorde nach pflichtgeméaBen Ermessen im Rah-
men der ihr zur Verfiigung stehenden Fordermittel.

1.2
Begiinstigter Personenkreis, Einkommensgrenze
Gefordert wird Wohnraum fiir

a) Beglinstigte, deren anrechenbares Einkommen die
Einkommensgrenze des § 13 Absatz 1 WFNG NRW
nicht ibersteigt (Einkommensgruppe A) und

b) wirtschaftlich leistungsfahigere Beglinstigte, deren
anrechenbares Einkommen die Einkommensgrenze
des § 13 Absatz 1 WFNG NRW um bis zu 40 Prozent
tibersteigt (Einkommensgruppe B).

Die fiir die Wohnberechtigung und Forderberechtigung
mafBgebliche Einkommensgrenze nach § 13 Absatz 1
WFENG NRW wird gemdl § 13 Absatz 4 WFNG NRW
fortlaufend angepasst. Gemal dem Runderlass des Mi-
nisteriums fiir Heimat, Kommunales, Bau und Gleich-
stellung ,,Dynamisierung der Einkommensgrenzen ge-
méB § 13 Absatz 4 des Gesetzes zur Forderung und Nut-
zung von Wohnraum fir das Land Nordrhein-Westfalen
vom 17. November 2021 (MBl. NRW. S. 1023) betragt die
maBgebliche Einkommensgrenze aktuell fiir einen

a) 1-Personenhaushalt 20420 Euro und
b) 2-Personenhaushalt 24600 Euro

zuzlglich fir jede weitere zum Haushalt rechnende Per-
son 5660 Euro.
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Fir jedes zum Haushalt gehorende Kind im Sinne des
§ 32 Absétze 1 bis 5 des Einkommensteuergesetzes in der
Fassung der Bekanntmachung vom 8. Oktober 2009
(BGBL. I S. 3366, 3862), das zuletzt durch Artikel 27 des
Gesetzes vom 20. August 2021 (BGBI. I S. 3932) gedndert
worden ist (im Folgenden EStG genannt), erhéht sich die
Einkommensgrenze um weitere 740 Euro.

Die ndheren Bestimmungen liber die Ermittlung des Ein-
kommens im Einzelfall sind dem Runderlass des Ministe-
riums fir Bauen und Verkehr ,Einkommensermittlungs-
erlass“ vom 11. Dezember 2009 (MBl. NRW. 2010 S. 3) in
der jeweils geltenden Fassung zu entnehmen.

1.3

Forderfahiger Wohnraum

Forderfahig ist nur Wohnraum,

a) der im Land Nordrhein-Westfalen gelegen ist,

b) der durch Immissionen nicht erheblich beeintrachtigt
wird und

c) der die weiteren Vorgaben dieser Bestimmungen erfiillt.

14
Vorzeitiger Vorhabenbeginn

1.4.1
Grundsatzliches

Bauvorhaben, mit deren Ausfithrung bereits vor Ertei-
lung der Forderzusage begonnen worden ist, dirfen
grundsatzlich nicht gefordert werden, es sei denn, die
Bewilligungsbehorde hat gema Nummer 1.4.2 dem vor-
zeitigen Vorhabenbeginn zugestimmt.

Nicht als Vorhabenbeginn gelten

a) der Abschluss von Lieferungs- und Leistungsvertra-
gen, die der Ausfithrung zuzurechnen sind,

b) Bodenuntersuchungen,

c) das Herrichten des Grundstiicks,

d) der Grunderwerb und

e) standortbedingte MaBnahmen nach Nummer 2.5.2.2.

Bei einer Forderung nach Nummer 5 gilt der Abschluss
von Lieferungs- und Leistungsvertriagen, die der Ausfith-
rung zuzurechnen sind, als Vorhabenbeginn. Dies gilt
nicht, wenn der Antragstellerin oder dem Antragsteller
nach diesem Vertrag ein Riicktrittsrecht fiir den Fall zu-
steht, dass eine Forderzusage nicht erteilt wird. Mit der
Austiihrung der Vertrige darf auch bei Vereinbarung ei-
nes Riicktrittsrechts nicht begonnen werden.

1.4.2
Zustimmung zum vorzeitigen Vorhabenbeginn

Die Bewilligungsbehorde kann einem vorzeitigen Vorha-
benbeginn zustimmen, wenn ihr fiir das Forderobjekt

a) ein ausreichender Bewilligungsrahmen zur Verfiigung
steht und

b) ein priffahiger Férderantrag vorliegt.

Fiir die Forderung von selbst genutztem Wohneigentum
nach Nummer 5 ist dariiber hinaus die Einhaltung der
Einkommensgrenze, die Tragbarkeit der Belastung sowie
die Sicherung der Gesamtfinanzierung glaubhaft zu ma-
chen.

Der schriftliche Bescheid iiber die Zustimmung zum vor-
zeitigen Vorhabenbeginn muss die Hinweise enthalten,
dass

a) die Zustimmung keinen Rechtsanspruch auf Bewilli-
gung der beantragten Fordermittel begriindet und

b) der vorzeitige Vorhabenbeginn auf eigenes Risiko er-
folgt.

1.5
Voraussetzungen fiir Fordermittelempfangende nach § 9
WFNG NRW

§ 9 Absatz 1 WFNG NRW bestimmt im Einzelnen, wel-
che Voraussetzungen Fordermittelempfangende erfiillen
miissen.



244

1.5.1

Erbbaurecht nach § 9 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 WENG
NRW

Von angemessener Dauer im Sinne des § 9 Absatz 1
Satz 1 Nummer 1 WFNG NRW ist ein Erbbaurecht von
mindestens 75 Jahren. Die Bewilligungsbehorde kann
eine kiirzere Laufzeit des Erbbaurechts zulassen, wenn
sichergestellt ist, dass die planmafBige Tilgung der For-
dermittel spatestens zehn Jahre vor Ablauf des Erbbau-
rechts endet. Die Bewilligungsbehorde kann nach Ab-
stimmung mit der NRW.BANK weitere Ausnahmen zu-
lassen.

1.5.2

Voraussetzungen nach § 9 Absatz 1 Satz 1 Nummern 2, 3
und 5 WFNG NRW

Zu den Voraussetzungen der Forderempfangerin oder des
Forderempfingers gemill § 9 Absatz 1 Satz 1 Nummern
2,3 und 5 WFNG NRW haben die Bewilligungsbehorden
die Entscheidung der NRW.BANK anzufordern und diese
als ihre Entscheidung zu verwenden. Soweit die NRW.
BANK die Voraussetzungen nicht oder nur mit weiteren
Auflagen oder Bedingungen bestitigt, hat die Bewilli-
gungsbehorde auch deren Begriindung in ihren Bescheid
aufzunehmen.

Satz 1 gilt nicht fiir die Forderung von selbst genutztem
Wohneigentum nach Nummer 5. Hier kann bei natirli-
chen Personen die Leistungsfdhigkeit und Zuverlassig-
keit gemal3 § 9 Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 WFNG NRW —
soweit keine entgegenstehenden Umstédnde bekannt ge-
worden sind - in der Regel unterstellt werden, wenn die
Gesamtfinanzierung gesichert und die Tragbarkeit der
Belastung gewihrleistet erscheinen.

1.6
Finanzierungsgrundsitze

1.6.1
Gesamtkosten

Eine Forderung setzt voraus, dass die Finanzierung der
im Forderantrag angesetzten Gesamtkosten des Bauvor-
habens gesichert erscheint.

1.6.2
Eigenleistung

1.6.2.1
Hohe der Eigenleistung

Die nach § 9 Absatz 1 Nummer 5 WFNG NRW erforder-
liche angemessene Eigenleistung betrdgt von den Ge-
samtkosten

a) grundsétzlich mindestens 20 Prozent,

b) fiir die Forderung von selbst genutztem Wohneigen-
tum nach Nummer 5 mindestens 15 Prozent,

c) flir die Forderung von Wohnraum fiir Menschen mit
Behinderungen in Einrichtungen mit umfassendem
Leistungsangebot nach Nummer 7 mindestens 10 Pro-
zent in Form von eigenen Geldmitteln und

d) fur Studierendenwerke als Anstalten des 6ffentlichen
Rechts mindestens 10 Prozent.

Fir die Forderung von Modernisierungsmafnahmen
nach Nummer 6.1 Satz 1 Buchstabe c) ist keine Eigen-
leistung erforderlich.

1.6.2.2

Arten der Eigenleistungen

Als Eigenleistung konnen berticksichtigt werden
a) eigene Geldmittel,

b) der Wert des nicht durch Fremdmittel finanzierten
Baugrundstiicks,

c) aufler bei einer Férderung nach Nummer 5 Fremdmit-
tel, deren Besicherung nicht oder im Grundbuch im
Rang nach den beantragten Fordermitteln erfolgt und
die der Finanzierung der Gesamtkosten dienen und
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d) der Wert von Selbsthilfeleistungen.

Der Wert der Selbsthilfe als Finanzierungsmittel muss
mit dem Betrag angesetzt werden, mit dem die vergleich-
bare Unternehmensleistung bei den Gesamtkosten als
Wert angesetzt wird. Selbsthilfeleistungen sind durch
schriftliche Erklarung auf vorgeschriebenem Vordruck
glaubhaft zu machen.

Bei der Forderung von selbst genutztem Wohneigentum
nach Nummer 5 muss die Hélfte des Mindesteigenleis-
tungsanteils, das sind 7,5 Prozent der Gesamtkosten,
durch eigene Geldmittel oder den Wert des nicht mit
Fremdmitteln finanzierten Grundstiicks erbracht wer-
den. Sofern der Eigenleistungsersatz nach Num-
mer 1.6.2.4 in Anspruch genommen wird, muss die Hélfte
des reduzierten Mindesteigenleistungsanteils durch ei-
gene Geldmittel oder den Wert des nicht mit Fremdmit-
teln finanzierten Grundstiicks erbracht werden.

1.6.2.3

Anrechnung von Tilgungsnachlédssen auf die Eigenleis-
tung

Bei einer Forderung nach den Nummern 2, 3, 6 und 7
konnen die nach Nummern 2.6.2, 3.6, 6.6.2 oder 7.6.2 zu
gewidhrenden Tilgungsnachldasse auf Antrag bis zur
Halfte auf den Betrag der nach Nummer 1.6.2.1 erforder-
lichen Hohe der Eigenleistung angerechnet werden. Die
in diesem Fall wegen der reduzierten Eigenleistung not-
wendigen hoheren Fremdmittel konnen im Grundbuch
im Rang vor den Foérderdarlehen besichert werden.

Die Einzelheiten iiber die Anrechnung von Tilgungs-
nachléssen auf die Eigenleistung sind dem Vordruck
»2Antrag Mietwohnungen und Gruppenwohnungen — un-
mittelbare und mittelbare Belegung® in der jeweils aktu-
ellen Fassung zu entnehmen und werden in der Forder-
zusage geregelt.

1.6.2.4

Eigenleistungsersatz bei der Forderung von selbst ge-
nutztem Wohneigentum

Bei der Forderung von selbst genutztem Wohneigentum
nach Nummer 5 kann auf Antrag ein Betrag in Hohe von
15 Prozent des Forderdarlehens nach Nummern 5.5.1 bis
5.5.4 als Ersatz der Eigenleistung nach Nummer 1.6.2.1
Satz 1 Buchstabe b) anerkannt werden. Das in diesem
Fall wegen der reduzierten Eigenleistung notwendige ho-
here Fremdmittel kann im Grundbuch im Rang vor den
Forderdarlehen besichert werden.

1.6.3
Bedingungen fiir Fremdmittel

Werden zur Finanzierung des Fordergegenstandes auch
Fremdmittel aufgenommen, ist vor Auszahlung der For-
derdarlehen nachzuweisen, dass die Fremdmittel

a) fiir die Glaubigerin oder den Glaubiger wéhrend der
vollen Laufzeit unkiindbar sind oder eine Prolonga-
tion vereinbart ist, die frithestens nach Ablauf von
zehn Jahren in Kraft treten darf,

b) fiir die Dauer von mindestens zehn Jahren mit einem
gleichbleibenden Zinssatz verzinst werden und

c) mit einer Mindesttilgung von 1 Prozent des Ur-
sprungskapitals zuzliglich der durch die fortschrei-
tende Tilgung ersparten Zinsen fiir die Dauer von
mindestens zehn Jahren zuriickgefiithrt werden.

Bei der Forderung von selbst genutztem Wohneigentum
gilt abweichend von Satz 1 Buchstabe c¢) grundsétzlich
eine Mindesttilgung von 2 Prozent.

Sollen die Fremdmittel durch Grundschulden gesichert
werden, haben die Grundstiickseigentiimerin oder der
Grundstiickseigentiimer (Erbbauberechtigte) und die
Grundschuldglaubigerin oder der Grundschuldglaubiger
vor Auszahlung der Forderdarlehen gegeniiber der NRW.
BANK eine Grundschuldverpflichtungserklarung abzu-
geben.

Bei der dinglichen Sicherung darf ein Rang vor der Hy-
pothek zur Sicherung der bewilligten Wohnraumforder-
mittel nur den Grundpfandrechten fiir diejenigen
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Fremdmittel eingerdumt werden, die der Deckung der im
Forderantrag angesetzten Gesamtkosten dienen.

Ubersteigen vor der Bebauung vorhandene, am Bau-
grundstiick dinglich gesicherte Verbindlichkeiten (Darle-
hensrestschuld) den Wert des Baugrundstiicks und der
verwendeten Gebdudeteile, ist eine Forderung ausge-
schlossen. Die NRW.BANK kann im Einvernehmen mit
dem fiir das Wohnungswesen zustdndigen Ministerium
Ausnahmen zulassen.

Die NRW.BANK kann Ausnahmen von den Bedingungen
fiir Fremdmittel, insbesondere zur Berilicksichtigung der
Lage auf dem Kapitalmarkt, zulassen und den Einsatz
von Fremdmitteln von anderen Voraussetzungen abhin-
gig machen.

1.6.4
Kumulation

Die gleichzeitige Inanspruchnahme von Fordermitteln
aus anderen Programmen fiir die nach diesen Bestim-
mungen geférderten MaBnahmen ist zuldssig. Insgesamt
darf die Summe der Fordermittel die Gesamtkosten nicht
ibersteigen.

2
Forderung von Mietwohnraum

2.1
Fordergegenstinde
Gefordert wird die Neuschaffung von

a) Mietwohnraum in Mehrfamilienhdusern sowie Miet-
einfamilienh&usern,

b) bindungsfreien Mietwohnungen gegen Einrdumung
von Benennungsrechten an geeigneten Ersatzwohnun-
gen (mittelbare Belegung),

¢) Gemeinschaftsrdaumen und

d) Rdumen zum Zwecke der Verbesserung der woh-
nungsnahen sozialen Infrastruktur (Infrastruktur-
raume)

durch Neubau, Nutzungsidnderung oder Erweiterung von
Gebduden nach § 8 Absatz 4 Nummern 1 und 3 WENG
NRW.

Ein wesentlicher Bauaufwand nach § 8 Absatz 4 Num-
mer 3 WENG NRW liegt vor, wenn die auf Grundlage der
Zweiten Berechnungsverordnung vom 12. Oktober 1990
(BGBIL. I S. 2178) in der jeweils geltenden Fassung (im
Folgenden II. BV genannt) zu ermittelnden Baukosten in-
klusive Baunebenkosten mindestens 700 Euro pro Qua-
dratmeter Wohnfléche betragen.

Geforderte Genossenschaftswohnungen, bei denen die
Nutzer durch Anteilszeichnung ein eigentumséhnliches
Recht zur Wohnungsnutzung erhalten, stehen geférder-
ten Mietwohnungen gleich.

2.2

Zielgruppe

Geforderter Mietwohnraum muss entweder fiir Begiins-
tigte der Einkommensgruppe A oder nach Mafgabe von

Nummer 4.2 WoFP fiir Begiinstigte der Einkommens-
gruppe B zweckgebunden werden.

2.3
Zweckbindung

2.3.1
Belegungsbindung

2.3.1.1
Art der Belegungsrechte

In der Forderzusage ist die Belegungsbindung fiir Miet-
wohnungen zugunsten von Beglnstigten der Einkom-
mensgruppe A als Besetzungsrecht (§ 29 Nummer 6
Satz 3 WFNG NRW) und im Ubrigen als allgemeines Be-
legungsrecht (§ 29 Nummer 6 Satz 1 WFNG NRW) fest-
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zulegen. Die Dauer der Belegungsbindung betrédgt ein-
heitlich fiir alle geférderten Wohnungen wahlweise

a) 25 Jahre oder
b) 30 Jahre.

Die Zweckbindung (Belegung und Miete) tritt mit Be-
standskraft der Forderzusage ein. Die Zweckbindungs-
frist beginnt mit dem ersten Tag des Monats, der auf die
Bezugsfertigkeit aller Wohnungen des Gebdudes folgt.
Die vorzeitige und vollstandige Riickzahlung der Forder-
darlehen verkiirzt die Dauer der Zweckbindung nicht.
§ 23 Absitze 1 und 3 WFNG NRW bleiben unberiihrt.

Die Belegungsrechte werden fiir die nach § 3 Absatz 2
WFNG NRW zustdndigen Stellen begriindet und gelten
wahrend der Dauer der Zweckbindung gegeniiber der
oder dem jeweils Verfiigungsberechtigten (§ 29 Num-
mer 8 WFNG NRW). Die Forderempfangerin oder der
Forderempfanger hat sich zu verpflichten,

a) der zustdndigen Stelle ein Belegungsrecht gemal
Satz 1 einzurdumen,

b) im Falle der Ausiibung des Besetzungsrechts mit den
von der zustdndigen Stelle benannten Haushalten
Mietvertrage abzuschlieBen,

¢) im Ubrigen die geférderten Wohnungen Haushalten
zu tUberlassen, die einen Wohnberechtigungsschein
nach § 18 WFNG NRW vorlegen und

d) bei Eigentumswechsel die Rechtsnachfolgerin oder
den Rechtsnachfolger auf den Ubergang der Verpflich-
tungen nach den Buchstaben a) bis c) hinzuweisen
(§ 10 Absatz 9 WFNG NRW).

2.3.1.2

Belegungsbindung bei Ersatzwohnungen (mittelbare Be-
legung)

Bei der Forderung von bindungsfreien Mietwohnungen
ist ein Benennungsrecht (§ 29 Nummer 6 Satz 2 WFNG
NRW) fiir Begiinstigte der Einkommensgruppe A an ge-
eigneten Ersatzwohnungen zu begriinden. Fir die Dauer
des Benennungsrechts gilt Nummer 2.3.1.1 entsprechend.
Die Frist beginnt mit dem ersten Tag des Monats, der auf
die erstmalige Einrdumung des Benennungsrechts an der
Ersatzwohnung folgt. Das Benennungsrecht besteht un-
abhingig von der Laufzeit des Férderdarlehens und geht
auf die Rechtsnachfolgerin oder den Rechtsnachfolger
iiber.

2.3.1.3
Bindungsverlédngerung

Um Zweckbindungen an geeignetem Mietwohnraum im
Vorgriff auf das Auslaufen der im Einzelfall bestehenden
Zweckbindungen zu erhalten, kann die Bewilligungsbe-
horde eine Bindungsverldngerung hinsichtlich aller mit
der bisherigen Forderzusage erfassten Forderobjekte un-
ter Beibehaltung der bei planméafBigem Auslaufen der
Bindungen bestehenden Konditionen bewilligen.

Eine Bindungsverlangerung setzt voraus, dass

a) nach Einschitzung der zustédndigen Stelle weiter ein
Bedarf an den Zweckbindungen besteht und

b) die NRW.BANK die Zuverlassigkeit und Leistungsfa-
higkeit der Forderempfingerin oder des Forderemp-
fangers nach einem Antrag auf Bindungsverldngerung
erneut bestatigt.

Eine Bindungsverlidngerung ist um weitere 10 oder 15
Jahre, langstens jedoch bis zur vollstdndigen Tilgung der
Forderdarlehen, moglich. Die Bewilligungsbehorde soll
spatestens 24 Monate vor Ablauf der Belegungsbindung
bei der zustandigen Stelle eine Bedarfspriifung hinsicht-
lich einer moglichen Bindungsverldngerung fiir den be-
troffenen Mietwohnraum veranlassen (Nummer 8.1.1
Satz 2). Zur Unterstiitzung der Priifung soll die NRW.
BANK die Bewilligungsbehorde spétestens 24 Monate
vor Ablauf der Zweckbindung auf betroffene Forderob-
jekte hinweisen.

Soweit Bedarf und Geeignetheit bestéatigt wird, weist die
Bewilligungsbehorde die Eigentiimerin oder den Eigen-
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timer auf die Mdoglichkeit einer Antragstellung zur Bin-
dungsverlangerung hin.

Die Bindungsverldngerung wird durch einen Anderungs-
bescheid der Bewilligungsbehdrde zur Forderzusage
nach vorgeschriebenem Vordruck erteilt. Im Ubrigen gilt
Nummer 8 entsprechend.

2.3.14
Bindungsverlingerung in Gemeinden mit Mietniveau
4

Abweichend zu Nummer 2.3.1.3 Satz 1 kann eine Bin-
dungsverlingerung in Gemeinden mit Mietniveau M 4 zu
folgenden Konditionen bewilligt werden:

a) 15 Prozent Tilgungsnachlass auf die Restvaluta bei 10
Jahren Bindungsverliangerung oder 20 Prozent Til-
gungsnachlass auf die Restvaluta bei 15 Jahren Bin-
dungsverldngerung und

b) 0 Prozent Zinsen auf das noch valutierende Forder-
darlehen fiir den Zeitraum der Bindungsverldnge-
rung.

Im Anderungsbescheid, der frithestens 24 Monate vor

Ablauf der Zweckbindung erteilt werden darf, kann die

zum Zeitpunkt der Bindungsverldngerung nach Num-

mer 2.3.2.1 zuldssige Miete fir die Gemeinden mit Miet-
niveau M 4 beziehungsweise die Stddte Bonn, Diissel-
dorf, Koln und Minster als neue Bewilligungsmiete fest-
gesetzt werden. Fiir bestehende Mietvertriage sind

Mieterhohungen nur unter Beriicksichtigung der Vorga-

ben des Biirgerlichen Gesetzbuchs in der jeweils gelten-

den Fassung (im Folgenden BGB genannt) bis zu dieser
neuen Bewilligungsmiete zuléssig. Im Ubrigen gilt Num-
mer 2.3.2.5 Satz 2 entsprechend.

2.3.2
Miete und Mietbindung

2.3.2.1

Zuléssige Miete bei Erstbezug

In der Forderzusage darf hochstens eine monatliche
Miete festgesetzt werden (Bewilligungsmiete), die nach-
stehende Betrage pro Quadratmeter Wohnflache nicht
tberschreitet:

a) bei Gemeinden mit Mietniveau M 1 bis M 3

fiir die Einkommensgruppe A 5,90 Euro

und fiir die Einkommensgruppe B 6,60 Euro,
b) bei Gemeinden mit Mietniveau M 4

fiir die Einkommensgruppe A 6,40 Euro

und fiir die Einkommensgruppe B 7,20 Euro und
c) bei den Stadten Bonn, Diisseldorf, K6ln und Miinster

fiir die Einkommensgruppe A 7,00 Euro

und fiir die Einkommensgruppe B 7,80 Euro.

Die Zuordnung der Gemeinden zu den Mietniveaus M 1
bis M 4 ergibt sich aus der Tabelle in der Anlage.

Fir Wohnungen mit BEG Effizienzhaus 40 Standard
(Nummer 2.5.4) darf die in der Forderzusage festzuset-
zende Bewilligungsmiete um 0,10 Euro pro Quadratme-
ter Wohnfldche erhoht werden.

Sofern die Antragstellerin oder der Antragsteller die An-
lage zur Warmeaufbereitung oder zur Warmwasserberei-
tung fiir die geférderten Wohnungen nicht als Eigentii-
merin oder Eigentiimer betreibt, ist die in der Forderzu-
sage festzusetzende hochstzulédssige Bewilligungsmiete
um 0,20 Euro pro Quadratmeter Wohnflache zu reduzie-
ren. Dies gilt zum Beispiel, wenn ein Contracting-Ver-
trag abgeschlossen wird. Bei einer Warmelieferung in
Form von Fernwiarme erfolgt generell kein Abzug.

Die Miete fiir Ersatzwohnungen (mittelbare Belegung)
muss die Miete fiir die Einkommensgruppe A unter-
schreiten. Die erforderliche Unterschreitung legt die Be-
willigungsbehorde in Abhéngigkeit von der Qualitat der
Ersatzwohnung fest.

2.3.2.2
MaBgebliche Wohnflache und Abstellflichen

Bei der Berechnung der zuldssigen Miete ist die tatsach-
liche, hochstens jedoch die in Nummer 4.3.4.1 Séatzen 6
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bis 8 genannte Wohnfldche zugrunde zu legen. Eine nach
Nummer 4.3.4.2 aus planerischen Griinden im Einzelfall
zugelassene Uberschreitung der Wohnfldchenobergren-
zen darf nicht mietwirksam werden.

Sofern keine ausreichend groBen Abstellflaichen nach
§ 47 Absatz 4 der Landesbauordnung 2018 vom 21. Juli
2018 (GV. NRW. S. 421) in der jeweils geltenden Fassung
(im Folgenden BauO NRW 2018 genannt) aullerhalb der
Wohnung geschaffen werden, sind von der tatsdchlichen
Wohnflaiche angemessene Quadratmeter abzuziehen.
Derselbe Abzug gilt auch zur Bestimmung der Wohnfla-
che bei der Erteilung eines gezielten Wohnberechti-
gungsscheins oder bei der Nutzung eines bereits erteilten
allgemeinen Wohnberechtigungsscheins.

2.3.2.3
Mietvertragliche Nebenleistungen

Neben der Bewilligungsmiete kénnen folgende mietver-
tragliche Nebenleistungen vereinbart werden:

2.3.2.3.1
Gemeinschaftsraume

Fiir Gemeinschaftsraume nach Nummer 2.1 Satz 1 Buch-
stabe c) darf mit den Mieterinnen und Mietern von ge-
forderten Wohnungen ein monatliches Entgelt vereinbart
und mit der Bewilligungsmiete gekoppelt werden. Bei
der Ermittlung der Hohe des Entgelts sind gegebenen-
falls im Geb&dude oder der Wirtschaftseinheit vorhandene
freifinanzierte Wohnungen mit einzuberechnen. Die
Summe aller Entgelte darf die zulédssige Bewilligungs-
miete fiir eine Mietwohnung fiir Beglinstigte der Ein-
kommensgruppe A nicht iiberschreiten.

2.3.2.3.2
Betreuungspauschale

Neben der Bewilligungsmiete darf fir allgemeine Unter-
stlitzungsleistungen im Sinne von § 1 Absatz 1 Satz 3
des Wohn- und Betreuungsvertragsgesetzes vom 29. Juli
2009 (BGBI. I S. 2319), das zuletzt durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 30. November 2019 (BGBI1. I S. 1948) geén-
dert worden ist, die der Mieterin oder dem Mieter unab-
héngig von der tatséchlichen Inanspruchnahme pauschal
in Rechnung gestellt werden, ein Entgelt in Hohe von bis
zu 40 Euro monatlich je Haushalt erhoben werden, wenn
bei Erteilung der Forderzusage ein schliissiges Konzept
mit Kostenschitzung fiir die angebotenen Leistungen
vorliegt. Dieser Betrag darf wiahrend der Dauer der Bin-
dung um hochstens 1,5 Prozent jahrlich erhéht werden.

Dariiber hinausgehende vertragliche Vereinbarungen
iber die Erbringung von Leistungen der Pflege oder der
Betreuung, die einen Bezug zum Mietverhéltnis beinhal-
ten, sind unzuldssig. Das fiir das Wohnungswesen zu-
stdndige Ministerium kann hiervon Ausnahmen zulassen.

2.3.2.3.3
Stellpldtze und Garagen

Die Koppelung der entgeltlichen Vermietung von PKW-
Stellplatzen mit der Bewilligungsmiete ist unzuldssig.
Garagen oder iiberdachte Stellplatze fiir Mieteinfamili-
enhiuser sind im selben Mietvertrag mit dem Wohnraum
zu vermieten, wobei die Miete fiir eine Garage 30 Euro
und fiir einen iiberdachten Stellplatz 20 Euro nicht
ibersteigen und um maximal 1,5 Prozent jahrlich erhoht
werden darf.

2.3.2.3.4
Weitere mietvertragliche Nebenleistungen

Im Einzelfall konnen weitere mietvertragliche Neben-

leistungen (zum Beispiel fiir Einbaumébel), die fiir eine

besondere Zielgruppe notwendig und angemessen sind,

nach Zustimmung des fiir das Wohnungswesen zustéandi-

gen Ministeriums in der Forderzusage zugelassen wer-
en.

2.3.24

Betriebskosten, Kaution und Erwerb von Geschéaftsan-
teilen bei Genossenschaften

Neben der Bewilligungsmiete und gegebenenfalls zuge-
lassenen mietvertraglichen Nebenleistungen darf nur die
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Umlage der Betriebskosten nach MaBgabe der §§ 556,
556a und 560 BGB sowie eine Sicherheitsleistung (Kau-
tion) gemal § 551 BGB erhoben werden.

Bei Wohnungen im Eigentum von Genossenschaften ist
eine Vereinbarung zuldssig, wonach sich die Mieterin
oder der Mieter verpflichtet, mit der Uberlassung der
Wohnung Geschiftsanteile zu erwerben. Die Kosten des
Erwerbs dieser Geschéftsanteile miissen hinsichtlich der
Zielgruppe angemessen sein.

2.3.2.5
Mieterh6hungen und Art der Mietbindung

In der Foérderzusage ist fiir den Zeitraum der Belegungs-
bindung eine Mietbindung festzulegen. Die Forderemp-
fangerin oder der Forderempfianger hat sich im Forder-
antrag und im Darlehensvertrag zu verpflichten, fiir die
Dauer der in der Forderzusage festgelegten Mietbindung

a) im Mietvertrag hochstens eine Miete zu vereinbaren,
die die in der Forderzusage festgelegte Miete nicht
tibersteigt und

b) unter Beriicksichtigung der Vorgaben des BGB nur
eine Miete zu fordern, die die in der Forderzusage
festgelegte Miete zuziiglich einer Erhéhung um 1,5
Prozent bezogen auf die Bewilligungsmiete fiir jedes
Jahr seit Bezugsfertigkeit nicht tibersteigt.

Nach Modernisierungsmafinahmen, die wahrend der
Dauer der (gegebenenfalls nach Nummern 2.3.1.3 und
2.3.1.4 verlangerten) Belegungsbindung, frithestens je-
doch nach 25 Jahren durchgefiihrt werden, kann die Be-
willigungsbehérde im Benehmen mit der zustdndigen
Stelle und unter Beriicksichtigung von § 559 BGB Miet-
erh6hungen zulassen. Bei der Bestimmung der zulédssigen
Mieterh6hung sind die soziale Vertréglichkeit der Miete
und der tatséchliche Wohnwert nach Modernisierung an-
gemessen zu berticksichtigen.

Nach Modernisierung einer Ersatzwohnung (mittelbare
Belegung) kann die Bewilligungsbehoérde im Benehmen
mit der zustédndigen Stelle eine fiir die Mieterinnen und
Mieter tragbare Mieterhohung zulassen.

Die Miete, die sich aus der in der Forderzusage festgeleg-
ten Miete zuziliglich zuldssiger Mieterhohungen ergibt,
darf auch im Fall einer erneuten Vermietung wahrend
der Dauer der Zweckbindung nicht tiberschritten wer-
den. In die Forderzusage, den Darlehensvertrag und in
den Mietvertrag (auch bei Zwischenvermietung) ist ein
Hinweis auf § 16 WFNG NRW aufzunehmen und sicher-
zustellen, dass die sich daraus ergebenden Pflichten der
Vermieterin oder des Vermieters auf die Rechtsnachfolge-
rin oder den Rechtsnachfolger (Einzelrechtsnachfolge
oder Gesamtrechtsnachfolge) tibergehen. Wahrend der
Dauer der Zweckbindung darf fiir jeden Fall der Vermie-
tung eine Staffelmiete gemall § 557a BGB - langstens fir
einen Zeitraum bis zum Ende der in der Forderzusage
festgelegten Mietbindung — vereinbart werden. Mietver-
tragliche Vereinbarungen zum Ausschluss des Kiindi-
gungsrechts der Mieterin oder des Mieters nach § 557a
Absatz 3 BGB sind unzuléssig.

2.4
Fordervoraussetzungen

Die Fordervoraussetzungen fiir die Fordergegenstiande
nach Nummer 2.1 ergeben sich aus den nachfolgenden
Regelungen sowie den weiteren Bestimmungen in Num-
mer 4.

24.1
Allgemeine Fordervoraussetzungen

Die Forderung von Mietwohnraum nach Nummer 2.1
setzt voraus, dass

a) fiir ihn in wohnungspolitischer Hinsicht Bedarf be-
steht,

b) die im Forderantrag angegebenen Gesamtkosten den
Kosten entsprechen, die im Bereich der Bewilligungs-
behorde angemessen sind und

¢) er nachhaltig an den begiinstigten Personenkreis ver-
mietet werden kann.
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Sollen in einem Geb&dude neben geforderten Wohnungen
auch nicht geforderte Wohnungen oder Gewerberdume
erstellt werden, muss auch insoweit die nachhaltige Ver-
mietbarkeit gesichert sein.

Eine Forderung von zur Vermietung bestimmten Eigen-
tumswohnungen ist nur moglich, wenn die Forderemp-
fangerin oder der Forderempfinger Eigentlimerin oder
Eigentiimer aller geforderten Wohnungen eines Gebé&u-
des wird.

24.2
Bindungsfreie Mietwohnungen und Ersatzwohnungen

Die Forderung bindungsfreier Mietwohnungen nach
Nummer 2.1 Satz 1 Buchstabe b) ist nur zuléssig, wenn
die Ersatzwohnungen zur Erfiillung wohnungspoliti-
scher oder stadtebaulicher Ziele bendtigt werden.

Geforderte bindungsfreie Wohnungen miissen die Anfor-
derungen an die Barrierefreiheit nach Nummer 4.2 erfiil-
len.

Die Ersatzwohnungen miissen im Bereich der Bewilli-
gungsbehorde liegen. Ausnahmsweise ist eine Forderung
auch dann zuléssig, wenn die Ersatzwohnungen in dem
Gebiet einer anderen Bewilligungsbehorde liegen, wenn
die fiir diesen Bereich zustandige Stelle hierfiir einen
Bedarf nach Nummer 2.4.1 Satz 1 Buchstabe a) bestétigt.

Ersatzwohnungen koénnen nur solche Wohnungen sein,
die hinsichtlich Lage, Ausstattung und Gebrauchswert
dauerhaft zur angemessenen Wohnraumversorgung ge-
eignet sind. Die Ersatzwohnungen miissen insgesamt
eine vergleichbare Wohnflache aufweisen wie die gefor-
derte Wohnflache. Wohnraume und Schlafrdume der Er-
satzwohnungen diirfen nicht kleiner als zehn Quadrat-
meter sein.

Ersatzwohnungen diirfen bei Ausiibung des Benen-
nungsrechts keiner Zweckbindung im Sinne des WFNG
NRW unterliegen. Ausgeschlossen sind auch solche Woh-
nungen, fiir die in den letzten fiinf Jahren Vereinbarun-
gen hinsichtlich der Wiedervermietung zwischen der For-
derempféngerin oder dem Forderempfénger und der zu-
standigen Stelle getroffen wurden. Eine entsprechende
Bestatigung der zusténdigen Stelle ist dem Forderantrag
beizufiigen.

Vor Erteilung der Forderzusage sind konkrete Ersatz-
wohnungen oder ein Pool von Wohnungen, die als Er-
satzwohnungen in Betracht kommen, in einer Belegungs-
vereinbarung festzulegen, die die zustdndige Stelle mit
der Forderempfiangerin oder dem Forderempfanger ab-
schlieBt und die zum Bestandteil der Forderzusage zu
machen ist. Als Ersatzwohnungen sind nur solche Woh-
nungen geeignet, die in einem Zeitraum bis zu 48 Mona-
ten nach Erteilung der Forderzusage zur Einrdumung
eines Benennungsrechts angeboten werden und im Zeit-
punkt des Angebotes zum Bezug durch eine Woh-
nungssuchende oder einen Wohnungssuchenden frei sind.
Eine Kiindigung durch die Vermieterin oder den Vermie-
ter zum Erreichen des Freiwerdens der Ersatzwohnung
ist nicht zulédssig. Sofern das Benennungsrecht an den
Ersatzwohnungen nicht innerhalb der Frist nach Satz 12
eingerdumt wird, kann die Forderzusage widerrufen oder
der Darlehensvertrag gekiindigt werden (Nummer 8.2.4).
Die Vorschriften der §§ 25 bis 28 WFNG NRW bleiben
hiervon unberiihrt.

2.4.3
Gemeinschaftsriume und Infrastrukturriume

Gemeinschaftsrdume kénnen nur zusammen mit einer
Forderung von Mietwohnraum in Wohngeb&uden oder
Wirtschaftseinheiten mit mehr als neun Mietwohnungen
gefordert werden und miissen der ausschlieflichen Nut-
zung durch die Mieterinnen und Mieter vorbehalten sein.

Infrastrukturrdume konnen unabhingig von einer For-
derung von Mietwohnraum gefoérdert werden, wenn aus-
weislich eines Konzeptes ihre Nutzung fiir die Bewohner
des Quartiers, einen nicht gewerblichen Verein, eine nicht
gewerbliche Gesellschaft oder fiir kirchliche oder kom-
munale Einrichtungen bestimmt ist. Das Nutzungskon-
zept ist mit dem fiur das Wohnungswesen zustdndigen
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Ministerium abzustimmen und zum Bestandteil der For-
derzusage zu machen.

Gemeinschaftsraume oder Infrastrukturrdume, die zur
(teilweisen) gewerblichen Nutzung vorgesehen sind, wer-
den nicht gefordert.

2.5
Art und Hohe der Forderung

Zur Forderung der Fordergegenstinde nach Nummer 2
werden folgende Forderdarlehen (Grunddarlehen zuziig-
lich etwaiger Zusatzdarlehen) gewahrt:

25.1

Grunddarlehen

Bei der Forderung der Neuschaffung von Mietwohnraum
nach Nummer 2.1 Satz 1 Buchstabe a) betrédgt das
Grunddarlehen je nach Standort und Zweckbestimmung

des geforderten Mietwohnraums pro Quadratmeter for-
derfahiger Wohnfldche hochstens:

a) bei Gemeinden mit Mietniveau M 1 bis M 3

fir die Einkommensgruppe A 2620 Euro

und fiir die Einkommensgruppe B 1580 Euro,
b) bei Gemeinden mit Mietniveau M 4

fiir die Einkommensgruppe A 2830 Euro

1900 Euro und
c) bei den Stadten Bonn, Diisseldorf, K6ln und Miinster

2950 Euro
1960 Euro.

Fir die Forderung der Neuschaffung bindungsfreier
Mietwohnungen nach Nummer 2.1 Satz 1 Buchstabe b)
werden 60 Prozent des Grunddarlehens fiir die Einkom-
mensgruppe A gewahrt. Fiir die Neuschaffung von Ge-
meinschaftsraumen oder Infrastrukturrdumen nach
Nummer 2.1 Satz 1 Buchstaben c¢) und d) wird ein
Grunddarlehen fiir die Einkommensgruppe A gewéhrt.

und fiir die Einkommensgruppe B

fiir die Einkommensgruppe A
und fiir die Einkommensgruppe B

2.5.2
Zusatzdarlehen fiir standortbedingte Mehrkosten

2.5.2.1
Fordervoraussetzungen

Ziel ist es, Standorte, die den Qualitaten der Num-
mer 4.1.1 entsprechen, fiir Zwecke der offentlichen
Wohnraumforderung nutzbar zu machen sowie woh-
nungswirtschaftliche MaBnahmen im Zusammenhang
mit der Umstrukturierung hoch verdichteter Wohnsied-
lungen der 1960er und 1970er Jahre zu unterstiitzen. Auf
den fiir Zwecke des Wohnungsbaus hergerichteten Fla-
chen sind geférderte Mietwohnungen, Gruppenwohnun-
gen, EigentumsmaBnahmen, die zur Selbstnutzung ge-
eignet und bestimmt sind, oder geférderte Wohnplétze zu
schaffen. Abweichend davon kann das Zusatzdarlehen
nach Nummer 2.5.2.4 auch dann gewahrt werden, wenn
die NeubaumafBnahmen auf anderen als den aufbereite-
ten Flachen der Antragstellerin oder des Antragstellers
erfolgen. Voraussetzung dafiir ist, dass auf den aufberei-
teten Flachen wiahrend der Dauer der Zweckbindung der
geforderten NeubaumalBnahmen weder Wohnungsbau
noch eine gewerbliche Nutzung erfolgt. In der Forderzu-
sage sind geeignete Sicherungsinstrumente (zum Beispiel
Bebauungsplane, stadtebauliche Vertrédge, Auflagen) in
Bezug zu nehmen oder vorzusehen, die fiir die Forder-
empfangerin oder den Forderempfianger und ihre oder
seine Rechtsnachfolger bindend sein miissen.

2.5.2.2
Fordergegenstande

Gefordert werden folgende Mafinahmen:

a) Untersuchungen zur Gefdhrdungsabschitzung, zum
standortbedingten Larmschutz oder zu Griindungs-
maBnahmen,

b) SicherungsmafBnahmen (zum Beispiel Schutz von beste-
henden Bauwerken, Bauteilen, Versorgungsleitungen),
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¢) Beseitigung umweltgefdhrdender Stoffe (zum Beispiel
Beseitigen von Kampfmitteln und anderen gefidhrli-
chen Stoffen),

d) Beseitigung von Stoffen, die die Wohnnutzung beein-
trachtigen (Sanieren belasteter oder kontaminierter
Boden) sowie

e) Abbrucharbeiten (Abbruch aufstehender Bausubs-
tanz, Beseitigung von Fundamenten, Versorgungslei-
tungen und Entsorgungsleitungen sowie Verkehrsan-
lagen).

2.5.2.3
Forderfahige Kosten

Der Forderzusage sind die Mehrkosten zugrunde zu le-
gen, die sich entweder aus einem Gutachten zur Gefdhr-
dungsabschitzung oder zur Ermittlung erhoéhter stand-
ortbedingter Kosten oder aus Rechnungen oder Kosten-
voranschligen ergeben. Die Bewilligungsbehorde priift
deren sachliche und rechnerische Richtigkeit.

Forderfahig sind die Mehrkosten, die anteilig auf die
Flache des Baugrundstiicks des geforderten Bauvorha-
bens (Mietwohnungen oder Pldtze) oder der zu errich-
tenden EigentumsmaBnahmen im Verhiltnis zur gesam-
ten aufbereiteten Flache oder Siedlungsflache entfallen.

Enthélt das geforderte Bauvorhaben auch nicht gefor-
derte Fldachen (zum Beispiel frei finanzierte Wohnungen
oder Gewerbefliachen), sind die nach Satz 3 anrechenba-
ren Kosten anteilig auf die Wohnflache der geférderten
Wohnungen oder der geforderten Pliatze im Verhéltnis
zur gesamten auf dem Baugrundstiick neu geschaffenen
Wohnflache und Nutzflache zu verteilen.

Mit Zustimmung des fiir das Wohnungswesen zustédndi-
gen Ministeriums kann von dem zuvor geregelten Vertei-
lungsmafstab abgewichen werden, wenn dies aus stadte-
baulichen, sozialen, wohnungswirtschaftlichen oder
standortbedingten Griinden notwendig ist.

2.5.2.4
Art und Hohe der Forderung

Fir standortbedingte Malnahmen nach Nummer 2.5.2.2
kann ein Zusatzdarlehen in Hoéhe von 75 Prozent der
nach Nummer 2.5.2.3 zu ermittelnden forderfahigen
Kosten gewdhrt werden, hochstens jedoch 20000 Euro
pro geforderter Mietwohnung oder zu errichtender Ei-
gentumsmalBnahme. Appartements von Gruppenwoh-
nungen, Wohnplédtze nach Nummer 6 oder 7 sowie Ge-
meinschaftsrdume und Infrastrukturrdaume werden wie
Wohnungen gezdhlt. Das Zusatzdarlehen ist auf zwei
Nachkommastellen zu runden.

2.5.2.5
Kostennachweis

Nach Fertigstellung der nach Nummer 2.5.2.2 geforder-
ten MaBnahmen hat die Forderempfiangerin oder der
Forderempfanger einen Kostennachweis in Form einer
summarischen Kostenaufstellung auf vorgeschriebenem
Vordruck zu erbringen. Die Bewilligungsbehorde priift,
ob die Kosten gemil Kostenaufstellung den der Bewilli-
gung des Zusatzdarlehens zugrundeliegenden Kosten
entsprechen. Sind die Kosten geringer als veranschlagt,
ist das Forderdarlehen durch Anderung der Forderzusage
zu kiirzen. Eine Erhohung des bewilligten Zusatzdarle-
hens erfolgt nicht.

2.5.3

Zusatzdarlehen fiir KlimaanpassungsmafBinahmen und
besondere Wohnumfeldqualitéiten

Sofern auf dem Baugrundstiick MaBnahmen durchge-
fiihrt werden, die

a) der Klimaanpassung (Dachbegriinungen, Fassadenbe-
grinungen, Rigolen, Retentionsflichen, Zisternen)
oder

b) der Verbesserung des Wohnumfeldes (Quartiersplatz,
Bolzplatz, Bewegungsfelder) dienen,

kann ein Zusatzdarlehen in Hohe von 75 Prozent der
summierten Herstellungskosten, maximal 10000 Euro
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pro geférderter Wohnung, gewidhrt werden. Nummern
2.5.2.3,2.5.2.4 Satze 2 und 3 sowie 2.5.2.5 gelten entspre-
chend.

2.5.4
Zusatzdarlehen fiir BEG Effizienzhaus 40 Standard

Fir Gebaude mit BEG Effizienzhaus 40 Standard kann
ein Zusatzdarlehen in Hohe von 250 Euro pro Quadrat-
meter forderfdhiger Wohnflache gewahrt werden.

2.5.5
Zusatzdarlehen fiir Bauen mit Holz

Der Einsatz von Holz kann auf Antrag mit einem Zu-
satzdarlehen in Hohe von 1,10 Euro je Kilogramm Holz
gefordert werden, maximal 15000 Euro je Wohneinheit.
Das Zusatzdarlehen richtet sich an Bauvorhaben mit ei-
nem deutlich nachgewiesenen Anteil an Holz (zum Bei-
spiel bei Hybridbauten oder Massivholzgebduden), der
iber den Anteil bei konventionell in Stein errichteten
Gebduden hinausgeht, bei denen lediglich der Dachstuhl
aus Holz errichtet wird.

Voraussetzung fiir den Erhalt der Forderung ist, dass das
eingesetzte Holz

a) fest im Gebaude verbaut ist und
b) aus nachhaltigen Quellen stammt.

Nicht gefordert werden HolzfuBboden, Tiren, Mobel und
Dachstiihle.

Alle als Bestandteil der Leistung verwendeten Holzpro-
dukte miissen nach dem Program for the Endorsement of
Forest Certification Schemes (PEFC) oder des Forest Ste-
wardship Council (FSC) zertifiziert sein oder die fiir das
jeweilige Herkunftsland geltenden Kriterien des PEFC
oder des FSC einzeln erfiillen. Eine Gleichwertigkeit an-
derer Zertifikate muss durch das Bundesamt fiir Natur-
schutz bestédtigt werden. Die Nachweise tiber die forder-
fdhige Menge Holz und iiber deren Herkunft erfolgt iber
eine Fachunternehmererklarung auf vorgeschriebenem
Vordruck. Nummern 2.5.2.3 Satz 4 und 2.5.2.5 gelten
entsprechend.

2.5.6
Zusatzdarlehen fiir ein Mehr an barrierefreiem Wohnen

Fiir den Einbau einer elektrisch bedienbaren Tiir kann
ein Zusatzdarlehen in Héhe von 1500 Euro je Tiir in der
Wohnung und 3000 Euro je Hauseingangstiir, Wohnungs-
eingangstiir und Brandschutztiir bewilligt werden.

Fiir Wohnraum fiir Rollstuhlnutzende oder Menschen mit
Schwerbehinderung kann ein Zusatzdarlehen von pau-
schal 7000 Euro je Wohnung bewilligt werden, wenn die
Wohnungen fiir diese Personengruppen in der Forderzu-
sage zweckgebunden werden. Dieses Zusatzdarlehen er-
hoht sich

a) fiir jede Tir mit Nullschwelle zum Freibereich (Haus-
eingang, Terrasse, Balkon) pauschal um 1000 Euro
und

b) fiir jede rollstuhlgerechte, unterfahrbare Einbaukiiche
pauschal um 5000 Euro.

Der Wohnraum fiir Rollstuhlnutzende muss den Vorga-
ben der Nummer 4.2.3 entsprechen.

Die Bewilligung des Zusatzdarlehens fiir Wohnraum, der
Menschen mit Schwerbehinderung vorbehalten ist, setzt
die Vorlage eines Konzeptes zum inklusiven Wohnen und
Betreuen bei der Bewilligungsbehorde sowie eine ent-
sprechende Bedarfsbestdtigung durch die zustdndige
Stelle voraus.

2.5.7

Zusatzdarlehen fiir stadtebauliche und gebiudebedingte
Mehrkosten

Fir stddtebauliche oder gebdudebedingte Mehrkosten
bei der Neuschaffung von Mietwohnraum durch Nut-
zungsénderung nach § 8 Absatz 4 Nummer 3 WEFNG
NRW in Gebiuden, die von besonderem stadtebaulichen
Wert sind, ein Denkmal sind oder in einem Denkmalbe-
reich liegen, kann ein Zusatzdarlehen in Héhe von bis zu
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600 Euro pro Quadratmeter forderfdhiger Wohnflache
gewdhrt werden.

Zur Bewertung der Gebaudeeigenschaft holt die Bewilli-
gungsbehorde eine Stellungnahme bei der fiir die Pla-
nung und Stadtentwicklung zustidndigen Stelle oder der
Unteren Denkmalbehorde ein. Nummern 2.5.2.3 und
2.5.2.5 gelten entsprechend.

2.5.8
Zusatzdarlehen fiir Mieteinfamilienhiuser

Fir Mieteinfamilienhduser (eigenheimé&hnliche, famili-
enfreundliche Bauform mit dazugehorigem Garten oder
Grinflaichenanteil) kann ein Zusatzdarlehen von 10000
Euro pro Haus gewéhrt werden.

2.5.9
Berechnung des Forderdarlehens

Bei der Berechnung des wohnfldchenbezogenen Forder-
darlehens sind die tatséchlichen, hochstens jedoch die in
Nummer 4.3.4.1 Sétze 6 bis 8 genannten Wohnflachen
zuziiglich der nach Nummer 4.3.4.2 genehmigten Wohn-
flachentiiberschreitungen zugrunde zu legen. Dabei ist
fiir jede Wohnung von der auf volle Quadratmeter aufge-
rundeten Wohnflache auszugehen. Das ermittelte Forder-
darlehen ist fiir alle zu férdernden Mietwohnungen des
gesamten Gebaudes und fiir jede einzelne als forderfahig
anerkannte zur Vermietung bestimmte Eigentumswoh-
nung sowie kostenabhingige Darlehensbestandteile auf
zwei Nachkommastellen zu runden.

Bei einer Neuschaffung von Mietwohnraum durch Nut-
zungsédnderung oder durch Erweiterung von Gebauden
im Sinne von § 8 Absatz 4 Nummer 3 WFNG NRW ist
das Forderdarlehen auf die nach der II. BV ermittelten
Hohe der Baukosten (inklusive Baunebenkosten) be-
grenzt. Flir den Kostennachweis gilt Nummer 2.5.2.5 ent-
sprechend.

2.6

Darlehensbedingungen

Fir Forderdarlehen nach Nummer 2 gelten folgende
Darlehensbedingungen:

2.6.1

Zinsen und Verwaltungskostenbeitrige

Die Forderdarlehen sind wie folgt zu verzinsen:
a) 15 Jahre ab Leistungsbeginn mit 0 Prozent,

b) 15 Jahre nach Leistungsbeginn bis zum Ablauf der
Zweckbindung mit 0,5 Prozent und

c) nach Ablauf der Zweckbindung mit marktiblicher
Verzinsung.

Fiir ein bewilligtes Forderdarlehen sind Verwaltungskos-
tenbeitrage nach Nummer 8.3 zu zahlen.

2.6.2
Tilgungsnachlass

Fir folgende Darlehen kann auf Antrag ein anteiliger,
auf zwei Nachkommastellen zu rundender Tilgungsnach-
lass (Teilschulderlass) gewahrt werden,;

a) bei Gemeinden mit Mietniveau M 1 bis M 3 auf das
Grunddarlehen 20 Prozent bei 25 Jahren Belegungs-
bindung oder 25 Prozent bei 30 Jahren Belegungsbin-
dung und auf Zusatzdarlehen 50 Prozent und

b) bei Gemeinden mit Mietniveau M 4 auf das Grund-
darlehen 30 Prozent bei 25 Jahren Belegungsbindung
und 35 Prozent bei 30 Jahren Belegungsbindung und
auf Zusatzdarlehen 50 Prozent.

Der Tilgungsnachlass wird bei Leistungsbeginn vom be-
willigten Forderdarlehen abgesetzt.

2.6.3
Tilgung und tilgungsfreie Anlaufjahre

Das Forderdarlehen ist mit jahrlich 1 Prozent oder auf
Antrag jahrlich 2 Prozent unter Zuwachs der durch die
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fortschreitende Tilgung ersparten Zinsen und Verwal-
tungskostenbeitriage zu tilgen.

Im Férderantrag kann fiir die ersten fiinf Jahre ab Leis-
tungsbeginn eine Tilgungsaussetzung beantragt werden,
sofern in diesem nicht eine Tilgung von zwei Prozent
jahrlich gewahlt wird (tilgungsfreie Anlaufjahre). Die
tilgungsfreien Anlaufjahre und die erhohte Tilgung nach
Satz 4 verlangern die Bindungsdauer und die Darlehens-
laufzeit nicht. Die Forderempfangerin oder der Forder-
empfinger ist im Darlehensvertrag zu verpflichten, nach
Ablauf der tilgungsfreien Anlaufjahre fir 20 bezie-
hungsweise 25 Jahre eine erhohte Tilgung von 1,25 Pro-
zent bei 25 Jahren Belegungsbindung und 1,20 Prozent
bei 30 Jahren Belegungsbindung zu entrichten.

Anschlielend ist das Forderdarlehen regular mit jahrlich
1 Prozent zu tilgen.

2.6.4
Filligkeit

Zinsen, Verwaltungskostenbeitrage und Tilgungsraten
sind halbjéhrlich an die NRW.BANK zu entrichten.

2.6.5
Bildung von Sondereigentum

Im Darlehensvertrag hat sich die Forderempfangerin
oder der Forderempfanger zu verpflichten, fiir die Dauer
des Bindungszeitraums kein Sondereigentum gemal § 1
des Wohnungseigentumsgesetzes in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 12. Januar 2021 (BGBL. I S. 34) zu
bilden. Fiir den Fall der Zuwiderhandlung ist im Darle-
hensvertrag vorzusehen, dass

a) die Forderempféngerin oder der Forderempfianger
eine Vertragsstrafe zu entrichten hat und

b) die NRW.BANK die Ubernahme der Schuld aus der
Gewédhrung der Fordermittel und gegebenenfalls die
Aufteilung der Grundpfandrechte nicht genehmigen
wird.

In begriindeten Einzelfallen kann die NRW.BANK einer
Umwandlung in Wohneigentum zustimmen.

2.7

Erwerb von zur Vermietung bestimmten Eigentumswoh-
nungen und Mieteinfamilienhidusern durch Selbstnut-
zende

Wird eine zur Vermietung bestimmte Eigentumswohnung
oder ein Mieteinfamilienhaus von dem Mieterhaushalt
zum Zwecke der Selbstnutzung erworben, endet die
Zweckbindung abweichend von Nummer 2.3.1.1 Satz 5
mit dem Nachweis, dass die gewidhrten Forderdarlehen
vollstiandig zuriickgezahlt worden sind und das Objekt
nach dem Eigentumsiibergang selbst genutzt wird.

3

Forderung von Gruppenwohnungen (Cluster-Wohnun-
gen)

3.1

Fordergegenstinde

Gruppenwohnungen sind Wohneinheiten fiir drei bis
zwolf Personen, in denen jede Person einen individuellen
Wohnbereich (Appartement) selbstbestimmt zur Miete
bewohnt und ein Nutzungsrecht an den Gemeinschafts-
flichen der Wohnung hat. Gruppenwohnungen miissen
iiber angemessen grofle Individualbereiche fur jede Per-
Eon und tber Flachen fiir die gemeinsame Nutzung ver-
ugen.

Es gelten die fiir die Forderung von Mietwohnungen

mafgeblichen Bestimmungen, soweit im Folgenden
nichts Abweichendes geregelt ist.

3.2
Zielgruppe

Gruppenwohnungen werden grundsitzlich fiir alle Woh-
nungssuchenden gefordert, insbesondere aber fiir Auszu-
bildende, Studierende, adltere pflegebediirftige Menschen,
Menschen mit Behinderungen oder besonders schutzbe-
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diirftige vulnerable Personengruppen, die ihren Wohn-
raum durch hiusliche Gewalt verlieren.

3.3
Zweckbindung

3.3.1
Belegungsbindung

Abweichend von Nummer 2.3.1 ist eine Gruppenwoh-
nung wahlweise nur an Personen der Einkommens-
gruppe A oder nur an Personen der Einkommensgruppe
B zu tberlassen.

3.3.2
Miete und Mietbindung

3.3.2.1
Miete

Die oder der Verfiigungsberechtigte hat mit jeder Person
einen Mietvertrag iiber den individuellen Wohnbereich
einschlieflich eines Nutzungsrechts an den Gemein-
schaftsflaichen abzuschlieBen. Die Hohe der Miete richtet
sich nach Nummer 2.3.2. Die Miete fiir die Gemein-
schaftsfliche ist zu gleichen Anteilen auf die Personen
umzulegen. Dabei ist die maximale Belegung zu Grunde
zu legen.

3.3.2.2
Einbaumobel

Fiir die Erstausstattung mit Einbaumdobeln fiir die Indi-
vidualbereiche oder Gemeinschaftsraume darf ein Mo-
blierungszuschlag in Hohe von bis zu 45 Euro monatlich
je Appartement erhoben werden.

3.3.2.3
Zwischenvermietung

Die Zwischenvermietung einer Gruppenwohnung, bei-
spielsweise an einen Verein, eine Gesellschaft biirgerli-
chen Rechts oder einen karitativen Trager, ist nur zulés-
sig, wenn die Verpflichtungen aus der Forderzusage in
vollem Umfang auf die Zwischenmieterin oder den Zwi-
schenmieter iibertragen werden. Insbesondere darf keine
hohere Miete als die in der Forderzusage festgelegte Be-
willigungsmiete vereinbart werden.

3.4
Fordervoraussetzungen

Ergidnzend zu Nummer 2.4 sind besondere Wohnqualita-
ten in den Gruppenwohnungen sicherzustellen.

Gruppenwohnungen sollen moglichst in Geb&dude mit
Mietwohnungen traditionellen Zuschnitts integriert wer-
den und in der Regel auf einer Ebene angeordnet sein. In
einem Geb&dude und in der nidheren Umgebung sollen
nicht mehr als 30 Personen in Gruppenwohnungen woh-
nen. In einem Konzept sind sowohl Planungen fiir eine
nachhaltige Nutzung bei verdnderter Belegung als auch
Art und Umfang der gegebenenfalls angebotenen Be-
treuung darzustellen.

Die Wohnflachenobergrenze fiir Gruppenwohnungen be-
tragt abweichend von Nummer 4.3.4.1 je Person 50 Qua-
dratmeter Wohnflache einschlieBlich nach gleichen An-
teilen verteilter Gemeinschaftsfliche und Flachenmehr-
bedarf fir rollstuhlnutzende Personen.

Soweit diese Bestimmungen nichts Abweichendes regeln,
sind fir alle Gruppenwohnungen zur Sicherstellung ei-
ner nachhaltigen Nutzbarkeit die baulichen Anforderun-
gen an anbieterverantwortete Wohngemeinschaften mit
Betreuungsleistungen des Wohn- und Teilhabegesetzes
vom 2. Oktober 2014 (GV. NRW. S. 625) in der jeweils
geltenden Fassung (im Folgenden WTG genannt), insbe-
sondere an die Wohnqualitdt gemifl §§ 26 und 27 WTG
und §§ 25ff. der Wohn- und Teilhabegesetz-Durchfiih-
rungsverordnung vom 23. Oktober 2014 (GV. NRW.
S. 686) in der jeweils geltenden Fassung (im Folgenden
WTG DVO genannt) einzuhalten. Davon ausgenommen
sind Gruppenwohnungen fiir Auszubildende und Studie-
rende oder besonders schutzbediirftige vulnerable Perso-
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nengruppen, die ihren Wohnraum durch h&usliche Ge-
walt verlieren.

3.4.1
Individualbereiche

Die individuellen Wohnbereiche sind als Appartements
mit eigener Kiichenzeile und eigenem Bad mit Toilette
auszugestalten. Die drei Funktionen Wohnen, Schlafen
und Kochen diirfen in einem Raum zusammengefasst
werden. Gruppenwohnungen mit bis zu vier Apparte-
ments konnen ohne eigene Kiichenzeile geplant werden,
sofern die notwendigen Kiichenanschliisse in der Wand
des Appartements vorgehalten werden und jeweils eine
Kiichenzeile nachgeriistet werden kann. Von einer eige-
nen Kiichenzeile kann auch bei Gruppenwohnungen mit
mehr als vier Appartements abgesehen werden, sofern
die Mieterinnen und Mieter aufgrund von koérperlichen
oder kognitiven Einschrdnkungen nicht in der Lage sind,
diese gefdhrdungsfrei zu nutzen und sofern die Nach-
rlstbarkeit der Kiichenzeile geméf Satz 3 gegeben ist.

3.4.2
Gemeinschaftsflichen

Die Gemeinschaftsflachen sind mindestens mit einer Ge-
meinschaftskiiche und einem Essplatz fiir die gleichzei-
tige Nutzung durch die gesamte Gruppe auszustatten.
Der Raum fiir die gemeinschaftliche Nutzung (§ 27 Ab-
satz 1 WTG DVO) muss ausreichend grof3 fiir die gleich-
zeitige Nutzung durch die gesamte Gruppe sein. Zur for-
derfahigen Gemeinschaftsflache zéhlen auch ein Dienst-
zimmer innerhalb der Gruppenwohnung, wenn es
ausschlieBlich fiir Zwecke der Mieterinnen und Mieter
bestimmt ist, und ein Gastezimmer, sofern es ausschlief3-
lich durch Angehorige der Mieterinnen und Mieter ge-
nutzt wird.

Vor dem Raum fiir die gemeinschaftliche Nutzung ist ein
angemessen grofller Freisitz, alternativ bei entsprechen-
der Begriindung im Betreuungskonzept jeweils vor je-
dem Appartement vorzusehen.

3.5
Art und Hohe der Forderung

3.5.1
Grunddarlehen

Fiir die Forderung von Gruppenwohnungen kann je Qua-
dratmeter Wohnfliche und Gemeinschaftsfliche ein
Grunddarlehen gem&f Nummer 2.5.1 bewilligt werden.

3.5.2
Zusatzdarlehen nach Nummern 2.5.2 bis 2.5.7

Neben dem Grunddarlehen nach Nummer 3.5.1 konnen
Zusatzdarlehen nach Nummern 2.5.2 bis 2.5.7 bewilligt
werden.

3.5.3
Zusatzdarlehen fiir besondere BrandschutzmafBnahmen

Fir die im Zusammenhang mit der Umsetzung von
Brandschutzanforderungen entstehenden zusétzlichen
Kosten bei der Neuschaffung von Gruppenwohnungen
kann ein Zusatzdarlehen von bis zu 5000 Euro je Appar-
tement der Gruppenwohnung bewilligt werden. Der Ent-
scheidung tiber die Forderfahigkeit des Mehraufwands
sind die Kosten zugrunde zu legen, die sich plausibel aus
einem Brandschutzgutachten oder aus Kostenvoran-
schldgen ergeben, die im Rahmen des zu erstellenden
Brandschutzkonzepts eingeholt wurden.

3.54
Berechnung des Forderdarlehens

Bei der Ermittlung des Grunddarlehens ist die tatsédchli-
che Wohn- und Gemeinschaftsfliche der Gruppenwoh-
nung, hochstens 50 Quadratmeter je Person, zugrunde zu
legen. Dabei ist die gesamte Gemeinschaftsfliche der
Wohnung durch die Anzahl der Personen zu teilen und
gleichmafBig auf diese umzulegen. Die ermittelte Ge-
samtfliche der Wohnung ist auf volle Quadratmeter auf-
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zurunden. Das fiir die gesamte Gruppenwohnung ermit-
telte Forderdarlehen ist auf zwei Nachkommastellen zu
runden. Die individuellen Wohnbereiche werden wie
Wohnungen gezihlt.

3.6
Darlehensbedingungen
Fir Forderdarlehen nach Nummer 3 gelten die Darle-

hensbedingungen nach Nummer 2.6 entsprechend.

4

Stadtebauliche und technische Fordervoraussetzungen
fiir Mietwohnraum

4.1

Stiadtebauliche Qualititen

4.1.1
Standortqualitiat und Geschossigkeit
Mietwohnraum wird nur gefordert, wenn

a) er auf einer im Flachennutzungsplan der Gemeinde
als Wohnbauflache oder als gemischte Bauflache (fiir
eine Forderung nach Nummer 6 auch als Sondergebiet
Hochschule oder Universitat) dargestellten Flache er-
richtet wird,

b

~

seine Standortqualitdt (insbesondere Lage des Bau-
grundstiicks, Erreichbarkeit von Versorgungseinrich-
tungen, Erschliefung, Larmbelastigung, Angebot an
wohnungsnahen Spiel- und Freiflichen) die Voraus-
setzungen fiir gesundes und ruhiges Wohnen bietet,

c) er sich in das Stadtbild und die vorhandene Sied-
lungsstruktur einfiigt und

d) das Gebaude nicht mehr als vier Vollgeschosse enthalt.

In den Stédten Miinster und Bonn sowie in Stadten mit
mehr als 500000 Einwohnern konnen die Gebaude bis zu
sieben Geschosse (einschliefilich der Nicht-Vollge-
schosse) enthalten. Eine hohere Geschosszahl ist fir
Bauvorhaben zulédssig, mit denen eine Bauliicke ge-
schlossen wird und fir die eine Angleichung an die
Traufhohe und die Firsthohe der benachbarten Gebaude
erforderlich ist. An stéddtebaulich integrierten Standor-
ten kénnen mit Zustimmung des fiir das Wohnungswesen
zustédndigen Ministeriums mehr als vier beziehungsweise
sieben Geschosse genehmigt werden, wenn ein wirksa-
mer Bebauungsplan vorliegt, der eine hohere Bebauung
zulasst oder die Forderempténgerin oder der Forderemp-
fanger Quotenvorgaben zu erfiillen hat. In diesen Féllen
diirfen zur Sicherung gemischter Strukturen maximal 50
Prozent der Wohnungen geférdert werden.

4.1.2

Anforderungen bei fehlendem Bebauungsplan und Vor-
haben- und ErschlieBungsplan

Besteht fiir ein Baugebiet kein Bebauungsplan und kein
Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der den stadtebauli-
chen Voraussetzungen nach Nummer 4.1.1 entspricht, ist
zur Sicherstellung der stadtebaulichen Qualitat wie folgt
zu verfahren.

Fiir ein Baugebiet, in welchem mittelfristig mehr als 100
Mietwohnungen, davon mindestens 50 geférdert, durch
Neubau in einem Zuge oder in mehreren Bauabschnitten
sowie von einer Bauherrschaft oder von mehreren Bau-
herrschaften errichtet werden sollen, hat die Gemeinde
zur Sicherstellung der stédtebaulichen Qualitdten der
Nummer 4.1.1 Planungsalternativen unter Durchfiihrung
eines Wettbewerbsverfahrens nach dem Gemeinsamen
Runderlass des Ministeriums fiir Heimat, Kommunales,
Bau und Gleichstellung, des Ministeriums der Finanzen
und des Ministeriums fiir Verkehr ,Richtlinie iber die
Anwendung der Richtlinie fiir Planungswettbewerbe
(RPW 2013) im Bereich des Landesbaus“ vom 28. Januar
2022 (MBI1. NRW. S. 100) zu entwickeln. Bei der Auslo-
bung der Wettbewerbe ist zu fordern, dass die gewiinsch-
ten Planungsalternativen dem ortlichen Bedarf und den
Qualitatsanforderungen dieser Bestimmungen entspre-
chen.
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4.2
Barrierefreiheit

Die Forderung von Mietwohnraum, Gemeinschaftsrau-
men oder Infrastrukturrdumen setzt voraus, dass unab-
hangig von der Geb&dudeklasse und der Anzahl der Ge-
schosse die Anforderungen an die Barrierefreiheit ent-
sprechend der Anlage A 4.2/3 des Runderlasses des
Ministeriums fiir Heimat, Kommunales, Bau und Gleich-
stellung ,Verwaltungsvorschrift Technische Baubestim-
mungen NRW*“ vom 15. Juni 2021 (MBl. NRW. S. 444) in
der jeweils geltenden Fassung (im Folgenden VV TB NRW
genannt), erfiillt werden.

Wohnungen einschlieflich notwendiger Abstellflichen
oberhalb oder unterhalb der Eingangsebene, die fiir al-
tere Menschen oder Menschen mit Behinderungen
zweckgebunden sind, miissen mit einem Aufzug erreich-
bar sein.

4.2.1
Wohnungen fiir eine Person

Bei Wohnungen fiir eine Person mit zwei Zimmern ein-

schlieBlich von Appartements in Gruppenwohnungen

konnen die gemafl DIN 18040-2:2011-09 in Verbindung

mit Anlage A 4.2/3VV TB NRW erforderlichen notwendi-

gen Bewegungsflichen fiir das Bett statt im Schlafzim-

gler auch im Wohnraum planerisch nachgewiesen wer-
en.

4.2.2
Mieteinfamilienhduser und Maisonettewohnungen

Wohnraum in Mieteinfamilienh&usern und Maisonette-
wohnungen kann geférdert werden, wenn die Barriere-
freiheit nur im Erdgeschoss beziehungsweise im Ein-
gangsgeschoss erfiillt wird und sich in diesem Geschoss
die Kiiche, mindestens ein Wohnraum sowie ein barriere-
freier Sanitdrraum befinden. Dieser darf auch in einem
anderen Geschoss liegen, sofern eine Treppe dorthin
fithrt, die mit einem Treppenlift nachgeriistet werden
oder die barrierefreie Zuginglichkeit auf andere Weise
hergestellt werden kann.

4.2.3
Wohnungen fiir Rollstuhlnutzende

Werden Wohnungen fiir Rollstuhlnutzende zweckgebun-
den, ist folgendes zu beachten:

a) Die Wohnungen miissen stufen- und schwellenlos er-
reichbar sein und diirfen keine unteren Tiiranschlige
und Schwellen aufweisen.

b) Bei der Planung der Wohnungen sind zusétzliche An-
forderungen der DIN 18040-2:2011-09 an Tiren ge-
maB Nummer 4.3.3, an die barrierefreie Erreichbar-
keit von Bedienelementen gemi Nummer 4.5.2
Satz 2 und alle mit R gekennzeichneten Regelungen
zu beachten.

c) Bedienelemente und Stiitzen im Sinne der Num-
mer 5.5.3 Sdtze 5 bis 8 der DIN 18040-2:2011-09 miis-
sen nicht eingebaut werden, aber nachriistbar sein.

d) Die erforderlichen notwendigen Bewegungsflichen
fiir das Bett konnen bei Wohnungen fiir eine Person
statt im Schlafzimmer auch im Wohnzimmer nachge-
wiesen werden.

e) Das Achsmall von Greifhohen und Bedienh6hen von
Tirdrickern darf auch in Gebduden mit Wohnungen
fiir Rollstuhlnutzende innerhalb und auBerhalb der
Wohnung zwischen 85 und 105 Zentimetern betragen.

4.3
Bauplanung

Die Forderung von Mietwohnraum setzt voraus, dass
dessen Planung auf ein bedarfsgerechtes Verhiltnis von
Wohnungen unterschiedlicher GroBe und Zimmerzahl
sowie fur verschiedene Nutzergruppen ausgerichtet
wird. Bei BaumaBnahmen mit mehr als 70 geforderten
Wohnungen sind diese ausgewogen iliber das gesamte
Quartier zu verteilen.
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4.3.1
AuBere ErschlieBung

Die Hauseingénge der Wohnungen sind grundsétzlich im
Sinne einer Adressbildung an der Strafle oder zur Strafle
hin zu orientieren, um die Auffindbarkeit und Erreich-
barkeit der Wohnungen zu erleichtern.

4.3.2
Innere ErschlieBung

Planungen von Bauvorhaben mit mehr als 25 Wohnungen
und ab finf Vollgeschossen mit mehr als 30 Wohnungen
an einem Hauseingang sind mit dem fiir das Wohnungs-
wesen zustindigen Ministerium abzustimmen.

Treppenhiuser und GangerschlieBungen sind natiirlich
zu belichten und zu beliiften. Lange Gangerschliefun-
gen, die zu ausschlieBlich einseitig ausgerichteten Woh-
nungen fiihren, sind zu vermeiden.

4.3.3
Grundrisse und Wohnqualitéit

4.3.3.1
Mietwohnungen

Der Wohnungsgrundriss soll zur Wohnraumversorgung
wechselnder Nutzergruppen geeignet, von guter Wohn-
qualitat, zweckméafBig sein und darf nicht im Kellerge-
schoss im Sinne von § 2 Absatz 5 BauO NRW 2018 lie-
gen. Den Wohnbediirfnissen von Kindern und Alleiner-
ziehenden ist in geeigneter Weise Rechnung zu tragen.
Wohnungen, die Wohn- und Schlafraume einschlielich
Kinderzimmer von weniger als zehn Quadratmeter
Wohnflache enthalten, werden nicht gefordert, sofern es
sich nicht um Wohnungen fiir eine Person handelt. Bei
Wohnungen fiir eine Person diirfen die drei Funktionen
Wohnen, Schlafen und Kochen nicht in einem Raum zu-
sammengefasst werden, es sei denn, es handelt sich um
ein Appartement einer Gruppenwohnung. Jede gefor-
derte Wohnung ist mit einem Freisitz (Balkon, Terrasse
oder Loggia) auszustatten.

4.3.3.2
Gemeinschaftsraume und Infrastrukturraume

Gemeinschaftsrdume und Infrastrukturrdume sollen in
bevorzugter Lage im Gebdude — moglichst mit Zugang
zur Freiflache — vorgesehen werden.

Gemeinschaftsrdume oder Infrastrukturrdaume missen in
eine oder mehrere Wohnungen umwandelbar sein, die
den Wohnflichenobergrenzen der Nummern 4.3.4.1 und
4.3.4.2 entspricht beziehungsweise entsprechen und nach
Umwandlung als geforderte Mietwohnung beziehungs-
weise Mietwohnungen fiir Begiinstigte der Einkommens-
gruppe A genutzt werden konnen.

4.3.4
Wohnflichenuntergrenzen und Wohnflichenobergrenzen

4.34.1
Mietwohnraum

Forderfahig sind nur Wohnungen, die nach Wohnflache
und Zimmerzahl dem von der Bewilligungsbehorde fest-
gestellten ortlichen Bedarf entsprechen. Die Bewilli-
gungsbehorde kann néhere Festlegungen zur Erreichung
der Forderfahigkeit durch Beriicksichtigung der Qualita-
ten gemil dieser Nummer 4 treffen. Ist die Wohnung fiir
eine Person bestimmt, darf die Wohnflache 35 Quadrat-
meter beziehungsweise 24 Quadratmeter bei Apparte-
ments fiir Auszubildende oder Studierende nicht unter-
schreiten. Appartements fiir Auszubildende und Studie-
rende mit weniger als 35 Quadratmetern Wohnflache
miissen bei Bedarf mit einer anderen Wohnung zusam-
menlegbar sein. Die Wohnungen sind nur forderfahig,
wenn sie die nachfolgenden Wohnflachenobergrenzen
nicht iiberschreiten.

Die Wohnflachenobergrenzen fiir Wohnungen sind der
nachfolgenden Tabelle zu entnehmen:
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Wohnflachenober- Barrierefrei barrierefrei mit | Rollstuhl-
grenze bei Wohnun- | (Nummer 4.2) | zusatzlicher nutzung
gen bestehend aus: Badewanne

1 Zimmer, Kiiche, 47 m? 52 m?2 55 m?2
Nebenraume

2 Zimmer, Kiiche, 62 m? 67 m? 70 m?
Nebenraume

3 Zimmer, Kiiche, 77 m? 82 m? 87 m?
Nebenraume

4 Zimmer, Kiiche, 92 m? 97 m? 102 m?
Nebenrdaume

5 Zimmer, Kiiche, 107 m2 112 m? 117 m2
Nebenraume

Zimmer im Sinne der Tabelle sind auch Zimmer, in die
eine Kiiche integriert ist (Wohnkiiche).

Bei Wohnungen mit mehr als fiinf Zimmern erhéhen sich
die Wohnflachenobergrenzen um 15 Quadratmeter fiir je-
den zusétzlichen Raum.

4.3.4.2

Uberschreitung der Wohnflidchenobergrenzen aus plane-
rischen Griinden

Sofern es aus planerischen Griinden zweckméBig ist,
kann die Bewilligungsbehorde eine Uberschreitung der
Wohnflachenobergrenzen gemafl Nummer 4.3.4.1 Satze 6
bis 8 um bis zu fiinf Quadratmeter und bei einer Nut-
zungsanderung im Sinne von § 8 Absatz 4 Nummer 3
WFNG NRW auch dariiber hinaus zulassen. Planerische
Grinde sind beispielsweise die Notwendigkeit der
Schaffung von Kellerersatzraumen oder eines Rollstuhl-
abstellplatzes nach Nummer 4.3.8 DIN 18040-2:2011-09
in der Wohnung, die SchlieBung von Bauliicken oder ver-
gleichbare bauliche Besonderheiten.

4.3.4.3
Mieteinfamilienhiuser

Es gelten die Wohnflachenobergrenzen nach Num-
mer 4.3.4.1. Flacheniiberschreitungen kénnen im Rah-
men von Nummer 4.3.4.2 zugelassen werden. Um die
Forderfahigkeit herzustellen, darf von der nach der
Wohnflachenverordnung ermittelten Wohnfiiche ein Ab-
zug bis zur Héhe von 10 Prozent vorgenommen werden.

4.3.4.4
Bindungsfreie Mietwohnungen bei mittelbarer Belegung

Fir bindungsfreie Mietwohnungen gelten die Wohnfla-
chenobergrenzen nach Nummer 4.3.4.1 nur insoweit, als
sie fiir die Bemessung des Forderdarlehens maBgeblich
sind.

4.3.5
Griinfliche und Stellplitze

Mindestens ein Drittel der Grundstiicksfliche ist als
Griinfliche (ohne Stellplatze) zu gestalten, davon min-
destens die Halfte als ein als Begegnungsort nutzbarer
Teil. Die Bewilligungsbehorde kann eine Unterschrei-
tung von bis zu 20 Prozent der erforderlichen Griinflache
zulassen, wenn diese auf andere Weise kompensiert wird,
zum Beispiel durch ein qualitdtsvolles Wohnumfeld,
uberdurchschnittlich groBe Balkone oder eine Dachbe-
griinung. Fir eine Unterschreitung von mehr als 20 Pro-
zent ist die Zustimmung des fiir das Wohnungswesen zu-
stdndigen Ministeriums erforderlich.

Der ruhende Verkehr soll auf begriinten Stellpldtzen
oder auf Stellplatzen mit begriinter Uberdachung so un-
tergebracht werden, dass das Wohnen nicht gestort sowie
die soziale und oOkologische Qualitat des Wohnumfeldes
gewahrt wird.
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Baurecht
Die Forderung setzt voraus, dass das Bauvorhaben den

Anforderungen des Bauaufsichtsrechts entspricht. Diese
Voraussetzung ist als erfiillt anzusehen, wenn
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a) bei genehmigungsbediirftigen Vorhaben (§ 60 BauO
NRW 2018) die Baugenehmigung vorgelegt wird oder

b) bei genehmigungsfrei gestellten Vorhaben (§ 63 BauO
NRW 2018) die Bauherrschaft erklart, dass die Ge-
meinde nicht die Durchfiihrung des Baugenehmi-
gungsverfahrens gemifl § 63 Absatz 2 Nummer 5
BauO NRW 2018 gefordert hat.

Kann die Baugenehmigung nicht rechtzeitig erteilt wer-
den, ist die Forderung auch auf der Grundlage eines Vor-
bescheides gemal § 77 BauO NRW 2018 zulassig, der die
bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Zuldssigkeit
des Bauvorhabens feststellt. Die Antragstellerin oder der
Antragsteller hat der Bewilligungsbehorde Anderungen
im Laufe des Baugenehmigungsverfahrens zur Priifung
im Hinblick auf die férderrechtliche Relevanz

anzuzeigen.

4.5
Denkmalschutz

Bei der Forderung von BaumaBnahmen an einem Bau-
oder Bodendenkmal im Sinne des Denkmalschutzgeset-
zes vom 11. Mérz 1980 (GV. NRW. S. 226, ber. S. 716) in
der jeweils geltenden Fassung hat die Bewilligungsbe-
horde die Untere Denkmalbehorde zu beteiligen.

4.6
BEG Effizienzhaus 55

Die Forderung setzt voraus, dass die geforderten Ge-
bdude die technischen Anforderungen an das BEG Effi-
zienzhaus 55 erfiillen. Dies gilt nicht, wenn

a) fiir das Fordervorhaben der Forderantrag bis zum 30.
Juni 2022 gestellt wurde oder

b) die zu fordernden Gebdude unter Denkmalschutz
(Nummer 4.5) stehen.

5
Forderung von selbst genutztem Wohneigentum

5.1

Fordergegenstinde

Gefordert wird die Neuschaffung von

a) Eigenheimen und

b) zur Selbstnutzung bestimmten Eigentumswohnungen

durch Neubau oder Nutzungsidnderung von Gebduden
nach § 8 Absatz 4 Nummern 1 und 3 WENG NRW sowie
deren Ersterwerb (§ 29 Nummer 3 WFNG NRW). Num-
mer 2.1 Satz 2 gilt sinngeméB.

Gefordert wird auch der Erwerb bestehenden Wohn-
raums zur Selbstnutzung (Bestandserwerb).

Zweite Wohnungen im Eigenheim werden nicht gefor-
dert. Die Forderung von selbst genutztem Wohneigentum
flir Haushalte, die bereits einmal Férdermittel eines Lan-
des, des Bundes, einer Gemeinde oder eines Gemeinde-
verbandes zur Schaffung oder zum Erwerb selbst ge-
nutzten Wohneigentums erhalten haben, ist zulissig,
wenn die Fordermittel fiir das erste Forderobjekt voll-
stindig zuriickgezahlt wurden oder alsbald zuriickge-
zahlt werden.

5.2

Zielgruppe

Gefordert werden Haushalte mit mindestens einer
a) volljahrigen Person und einem Kind oder

b) Person mit Schwerbehinderung,

deren anrechenbares Einkommen die Einkommens-
grenze des § 13 Absatz 1 WFNG NRW nicht tibersteigt.

Soweit die Zahl der Kinder fir die Forderberechtigung
oder die Hohe der Wohnraumférdermittel maBgebend ist,
wird ein zum Haushalt gehorendes Kind angerechnet,

a) das die Voraussetzungen nach § 32 Absédtze 1 bis 5
EStG erfiillt oder
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b) dessen Geburt nach &rztlicher Bescheinigung oder
Mutterpass erwartet wird.

Fir die Beriicksichtigung der zum Haushalt gehérenden
Personen und die Hohe der zu bewilligenden Mittel sind
die Verhaltnisse im Zeitpunkt der Antragstellung mafige-
bend. Andern sich die Verhaltnisse bis zur Bewilligung
zu Gunsten der Antragstellerin oder des Antragstellers,
diirfen die glinstigeren Verhiltnisse zugrunde gelegt wer-
den.

5.3
Zweckbindung

Die Forderobjekte sind von den Forderempféngern und
beziehungsweise oder ihren Angehérigen (§ 29 Num-
mer 1 Satz 2 WFNG NRW) dauerhaft zu eigenen Wohn-
zwecken zu nutzen. Soweit die Nutzung ausschlieBlich
von Angehorigen erfolgt, haben diese jeweils die Wohn-
berechtigung nach § 13 Absatz 1 WFNG NRW zu erfil-
len. Eine Nutzung zu eigenen Wohnzwecken liegt auch
vor, wenn weniger als die Hélfte der Wohn- und Nutzfla-
che des Wohneigentums anderen, insbesondere gewerbli-
chen Zwecken dient.

Die Verpflichtung zur Selbstnutzung beginnt bei der
Neuschaffung mit Bezugsfertigkeit des Objekts, beim
Ersterwerb und beim Erwerb bestehenden Wohnraums
mit Ubergang von Lasten und Nutzen auf die Forder-
empfangerin oder den Forderempfinger. Sie endet zum
Zeitpunkt, in dem das Forderdarlehen vollstdndig (plan-
méaBig oder auBlerplanméfig) zuriickgezahlt worden ist.
Die Forderempfangerin oder der Forderempfinger ist in
der Forderzusage zu verpflichten, die gefdrderte Woh-
nung wahrend der Dauer der Zweckbindung zu eigenen
Wohnzwecken zu nutzen und die Uberlassung oder den
Verkauf des Forderobjekts an Dritte vorab der NRW.
BANK und der zustdndigen Stelle mitzuteilen.

5.4
Fordervoraussetzungen

5.4.1
Allgemeine Voraussetzungen

Gefordert werden nur solche Forderobjekte, die

a) die Entfaltung eines gesunden Zusammenlebens aller
Haushaltsangehorigen sowie eine angemessene Wohn-
raumversorgung gewéahrleisten und

b) in denen ausweislich der technischen Unterlagen die
Wohn- oder Schlafrdume in erstmalig geschaffenen
Forderobjekten nicht kleiner als 10 Quadratmeter
sind.

Die Nummern 4.4 und 4.5 gelten entsprechend.

Der Bestandserwerb von Eigentumswohnungen in Ge-
bauden mit mehr als zwei Wohnungen wird nur gefor-
dert, wenn diese die Voraussetzungen der Nummer 4.1.1
Satz 1 Buchstabe d), Nummer 4.1.1 Sitze 2 bis 4 und
Nummer 4.3.1 Satz 1 sinngemif erfiillen und die Wohn-
eigentumsanlage ordnungsgemif instandgehalten bezie-
hungsweise modernisiert oder eine ausreichende In-
standhaltungsriicklage gebildet wurde.

5.4.2
Tragbarkeit der Belastung

Eine Forderung ist nur zulédssig, wenn die Belastung
nicht die wirtschaftliche Existenzgrundlage gefdhrdet.
Die Belastung muss daher auf Dauer tragbar erscheinen.
Eine Belastung kann als tragbar angesehen werden,
wenn im Zeitpunkt der Bewilligung die Einkiinfte der
Forderempfiangerin oder des Forderempfiangers nach Ab-
zug der Belastung einschlieBlich sdmtlicher Betriebskos-
ten und aller sonstigen Zahlungsverpflichtungen ausrei-
chen, den angemessenen Lebensunterhalt sicherzustel-
len. Nach Abzug der vorgenannten Belastung und
sonstigen Zahlungsverpflichtungen sollen zum Lebens-
unterhalt monatlich mindestens verbleiben (Mindest-

riickbehalt):
a) fiir einen Einpersonenhaushalt 860 Euro,

b) fiir einen Zweipersonenhaushalt 1105 Euro und
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280 Euro.

Zu den Einkiinften werden das Kindergeld und ein vor-
aussichtlicher Lastenzuschuss nach dem Wohngeldgesetz
vom 24. September 2008 (BGBI. I S. 1856), in der jeweils
geltenden Fassung, gerechnet. Einkilinfte von Haushalt-
sangehorigen (§ 29 Nummer 1 Satz 2 WFNG NRW), die
nicht Miteigentiimer des Forderobjekts sind oder werden,
konnen im Regelfall nur bis zur Hohe des auf sie entfal-
lenden Mindestriickbehalts beriicksichtigt werden. Ein
Kindergeldanspruch wird hierbei den Einkiinften der
Haushaltsangehorigen zugerechnet. Ein Anspruch auf
Baukindergeld kann im Einzelfall auf Antrag beriick-
sichtigt werden. Nicht zu den Einkiinften rechnen lau-
fende Zahlungen von Verwandten oder sonstigen Dritten,
die nicht auf einer dauerhaften Rechtspflicht beruhen.
Das gilt auch fir Einkiinfte, die bei der Ermittlung des
Jahreseinkommens anzurechnen sind, aber nicht auf
Dauer erzielt werden.

c¢) fiir jede weitere Person

Zum Nachweis der Tragbarkeit der Belastung, insbeson-
dere des verbleibenden Einkommens, ist eine Aufstellung
der Einnahmen und Zahlungsverpflichtungen nach vor-
geschriebenem Muster (Selbstauskunft), eine Auskunft
einer Wirtschaftsauskunftei und eine Lastenberechnung
nach vorgeschriebenem Vordruck vorzulegen. Die Bewil-
ligungsbehorde hat die Antragstellerin oder den Antrag-
steller unmittelbar iiber die Hohe der bei Bezugsfertig-
keit und in der Folgezeit entstehenden Belastung und
iuber gegebenenfalls zu erwartende Tragbarkeitsprob-
leme aufzukléren.

Beim Ersterwerb und Bestandserwerb sind in der Las-
tenberechnung anstelle der Gesamtkosten der voraus-
sichtliche Kaufpreis und die sonstigen Erwerbskosten
anzugeben.

Auf die in der Lastenberechnung verwendeten Begriffe
sind in Zweifelsfdllen die Definitionen der II. BV anzu-
wenden. Dies gilt nicht fir die Hohe der Bewirtschaf-
tungskosten, die mit folgenden Pauschalen jahrlich an-
zusetzen sind:

a) Betriebskosten einschlieBlich Heizkosten
Forderobjekte ab Baujahr 2014 22,90 Euro/m?
Forderobjekte ab Baujahr 1984 27,30 Euro/m?
Forderobjekte bis Baujahr 1983 32,20 Euro/m?

b) Instandhaltungskosten
Forderobjekte ab Baujahr 2001
Forderobjekte ab Baujahr 1991
Forderobjekte bis Baujahr 1990

¢) Instandhaltungskosten je Garage und
dhnlichem Einstellplatz

9,20 Euro/m?
11,68 Euro/m?2
14,92 Euro/m?2

88,23 Euro.

Ausgaben fiir die Verwaltung von Eigentumswohnungen
sind hochstens mit einem Betrag von 356,78 Euro jahr-
lich anzusetzen. Bei der Lastenberechnung darf eine
Einstufung in eine jiingere Baualtersklasse dann erfol-
gen, wenn durch Vorlage eines Gutachtens eines staatlich
anerkannten Sachverstindigen bestédtigt wird, dass der
Objektzustand dies rechtfertigt.

Fiir die Berechnung der Betriebs- und Instandhaltungs-
kosten ist die Wohn- und gegebenenfalls Gewerbefliche
anzusetzen, die sich aus den technischen Unterlagen er-
gibt.

Sind in der Lastenberechnung Fremdmittel, fiir die ein
verdnderlicher Zinssatz mit einer oberen und unteren
Begrenzung vereinbart ist, mit Zustimmung der NRW.
BANK ausgewiesen, ist bei der Tragbarkeitspriifung der
vereinbarte Hochstzinssatz anzusetzen. Ertrdge aus der
Vermietung von Garagen und Ertrage fiir zweite Woh-
nungen diirfen nur berticksichtigt werden, wenn die Ein-
nahme nachhaltig gesichert erscheint.

5.4.3
Ausschluss der Forderung
Eine Forderung ist ausgeschlossen, wenn

a) bei BauherrenmaBnahmen die Gesamtkosten oder
beim Ersterwerb und Bestandserwerb der Kaufpreis
einschlieflich Nebenkosten diejenigen Gesamtkosten
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uberschreiten, die im Bereich der Bewilligungsbe-
horde fiir ein vergleichbares Objekt als angemessen
anzusehen sind,

b) beim Ersterwerb bereits die Bauherrschaft selbst eine
Forderung fiir das Bauvorhaben erhélt oder

c¢) sie trotz Erfiilllung der Fordervoraussetzungen offen-
sichtlich nicht gerechtfertigt ist.

Eine Forderung ist in der Regel insbesondere dann offen-
sichtlich nicht gerechtfertigt, wenn unter Beriicksichti-
gung aller Umstande des Einzelfalls

a) die Forderempfingerin, der Forderempfénger oder
eine Haushaltsangehorige beziehungsweise ein Haus-
haltsangehoriger nach Kenntnis der Bewilligungsbe-
horde so viel eigenes Vermogen (zum Beispiel Gutha-
ben, Wertpapiere, Beteiligungen, Grundvermogen, Lu-
xusgliter), fiir die Finanzierung selbst genutzten
Wohneigentums einsetzen kann, dass eine weiterge-
hende Wohnkostenentlastung durch Gewédhrung von
Fordermitteln unbillig erschiene,

b) verwertbares Vermogen, dessen Einsatz zur Ableh-
nung des Forderantrags geméfl Buchstabe a) gefiihrt
hatte, fir die Bewilligungsbehorde erkennbar offen-
sichtlich mit dem Ziel, Fordermittel zu erlangen, auf
Dritte Gibertragen wurde oder

(¢

~

die Forderung des Erwerbs bestehenden Wohnraums
im Zusammenhang mit einer Erbauseinandersetzung
unter Verwandten der Antragstellerin oder des An-
tragstellers steht.

5.5
Art und Hohe der Forderung

5.5.1
Grunddarlehen

Je nach Kostenkategorie der Gemeinde (K 1 bis K 4)
diirfen fiir die Forderung selbst genutzten Wohneigen-
tums Grunddarlehen bis zu folgender Hohe gewahrt
werden:

a) in Gemeinden der Kostenkategorie K 1 bis zu 84000
Euro,

b) in Gemeinden der Kostenkategorie K 2 bis zu 97000
Euro,

¢) in Gemeinden der Kostenkategorie K 3 bis zu 125000
Euro und

d) in Gemeinden der Kostenkategorie K 4 bis zu 154000
Euro.

Die Zuordnung der Gemeinden zu den Kostenkategorien
K 1 bis K 4 ergibt sich aus der Tabelle in der Anlage.

5.5.2

Zusatzdarlehen nach Nummern 2.5.2, 2.5.5 und fiir BEG
Effizienzhaus 40

Neben dem Grunddarlehen nach Nummer 5.5.1 konnen
die Zusatzdarlehen nach Nummern 2.5.2 (standortbe-
dingte Mehrkosten) und 2.5.5 (Bauen mit Holz) gewahrt
werden.

Fir Bauvorhaben mit BEG Effizienzhaus 40 Standard
kann ein Zusatzdarlehen in Hohe von 25000 Euro ge-
wahrt werden.

5.5.3
Zusatzdarlehen Familienbonus

Fiir jedes zum Haushalt gehorende Kind sowie fiir jede
zum Haushalt gehorende Person mit Schwerbehinderung
(soweit nicht bereits als Kind beriicksichtigt) kann ein
Familienbonus in Hohe von 20000 Euro als Zusatzdarle-
hen gewihrt werden.

5.5.4
Zusatzdarlehen fiir barrierefreie Objekte
Fir barrierefreie Objekte entsprechend Nummer 4.2

kann ein Zusatzdarlehen in Hohe von 10000 Euro ge-
wihrt werden.
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5.5.5
Erginzungsdarlehen

Zur Deckung der Gesamtkosten kann in Verbindung mit
den Forderdarlehen nach Nummer 5.5.1 bis 5.5.4 auf An-
trag ein Ergdnzungsdarlehen in Héhe von 2000 Euro bis
maximal 50000 Euro gewahrt werden, wenn die Forder-
empfiangerin oder der Forderempfinger versichert, kein
dinglich gesichertes Darlehen zu erhalten. Dieser Darle-
hensvertrag ist getrennt von den {ibrigen Darlehensver-
tragen abzuschlieBen.

5.6
Darlehensbedingungen

Fir Forderdarlehen nach Nummer 5 gelten folgende
Darlehensbedingungen:

5.6.1
Zinsen und Verwaltungskostenbeitrige

Das Forderdarlehen ist ab Bezugsfertigkeit beziehungs-
weise beim Ersterwerb und Bestandserwerb ab Vollaus-
zahlung wie folgt zu verzinsen:

a) 25 Jahre ab Leistungsbeginn mit 0,5 Prozent,

b) 25 Jahre nach Leistungsbeginn mit 2 Prozentpunkten
iiber dem dann giiltigen Basiszinssatz gemil} § 247
BGB und

c) jeweils nach weiteren 10 Jahren angepasst auf Grund-
lage des dann giiltigen Basiszinssatzes.

Fiir ein bewilligtes Forderdarlehen sind Verwaltungskos-
tenbeitrage nach Nummer 8.3 zu zahlen.

Eine Zinserhohung ist der Forderempfangerin oder dem
Forderempfanger rechtzeitig vorher anzukiindigen. Wird
bis spitestens zwei Monate vor Ablauf der Zinsbin-
dungsfrist durch eine entsprechende Bescheinigung der
zustandigen Stelle nachgewiesen, dass das anrechenbare
Haushaltseinkommen die maBgebliche Einkommens-
grenze um nicht mehr als 40 Prozent tibersteigt, wird der
Zinssatz einmalig fiir weitere fiinf Jahre auf 0,5 Prozent
gesenkt. MaBgeblich ist die zum Stichtag des Antrages
auf Uberprifung des Einkommens geltende Einkom-
mensgrenze. Wird das Forderobjekt von berechtigten An-
gehorigen (§ 29 Nummer 1 Satz 2 WFNG NRW) der For-
derempféngerin oder des Forderempfiangers genutzt, ist
bei der Einkommenstiiberpriifung das Einkommen des
nutzenden Haushalts maBigeblich.

Das Ergianzungsdarlehen nach Nummer 5.5.5 ist ab Be-
zugsfertigkeit beziehungsweise dem Tag der Vollauszah-
lung des Darlehens mit 1,12 Prozent jahrlich zu verzin-
sen. Die Satze 3 bis 5 finden auf das Ergédnzungsdarlehen
keine Anwendung.

5.6.2

Tilgungsnachlass

Fir folgende Darlehen kann auf Antrag ein anteiliger,

auf zwei Nachkommastellen zu rundender Tilgungsnach-

lass (Teilschulderlass) gewahrt werden:

a) auf das Grunddarlehen und auf die Zusatzdarlehen
nach Nummern 5.5.3 und 5.5.4 jeweils 10 Prozent und

b) auf die Zusatzdarlehen nach Nummern 2.5.2, 2.5.5
und 5.5.2 Satz 2 jeweils 50 Prozent.

Der Tilgungsnachlass wird bei Leistungsbeginn vom be-
willigten Forderdarlehen abgesetzt.

5.6.3

Tilgung

Das Forderdarlehen ist mit jahrlich 1 Prozent unter Zu-
wachs der durch die fortschreitende Tilgung ersparten
Zinsen und Verwaltungskostenbeitrige zu tilgen. Abwei-
chend hiervon sind das Forderdarlehen fiir den Be-
standserwerb nach Nummer 5.1 Satz 3 und das Ergin-
zungsdarlehen nach Nummer 5.5.5 mit jahrlich 2 Pro-
zent zu tilgen.

5.6.4
Falligkeit

Zinsen, Verwaltungskostenbeitrige und Tilgungsraten
sind halbjéhrlich an die NRW.BANK zu entrichten.
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5.7

Sonderregelungen fiir den Ersterwerb von selbst genutz-
tem Wohneigentum

5.7.1
Zeitpunkt des Forderantrags

Der Forderantrag beim Ersterwerb soll spétestens bis
zur Bezugsfertigkeit, er muss vor Bezug gestellt werden.

5.7.2
Notarvertrag

Die im Kaufvertrag beim Ersterwerb (Notarvertrag) ge-
troffenen Vereinbarungen miissen den Vorschriften der
Makler- und Bautrdgerverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 7. November 1990 (BGBIl. I
S. 2479), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom
9. Mai 2018 (BGBL. I S. 550) gedndert worden ist, ent-
sprechen.

In dem Notarvertrag haben die Vertragsbeteiligten den
Anspruch der Ersterwerberin oder des Ersterwerbers auf
Ubertragung des Eigentums durch die Bewilligung und
Beantragung einer Auflassungsvormerkung zu sichern.
Dies ist in der Forderzusage als Bedingung aufzuneh-
men.

5.7.3
Vorzeitiger Vorhabenbeginn

Der Abschluss des Notarvertrags bereits vor der Ertei-
lung der Forderzusage gilt grundséatzlich als forder-
schadlicher vorzeitiger Vorhabenbeginn. Dies gilt nicht,
wenn der Notarvertrag flir die Ersterwerberin oder den
Ersterwerber ein Ricktrittsrecht fiir den Fall enthilt,
dass innerhalb einer Frist von bis zu zwei Jahren ab Ver-
tragsschluss die fiir die Finanzierung vorgesehenen For-
dermittel nicht bewilligt werden. Anstelle eines verein-
barten Riicktrittsrechts konnen auch bedingte und ent-
sprechend Satz 2 befristete Vereinbarungen getroffen
werden, deren Wirksamkeit von der Erteilung einer For-
derzusage liber die in der Finanzierung vorgesehenen
Fordermittel abhéngt.

Fiir den Fall des Riicktritts ist zu vereinbaren, dass

a) die Bauherrschaft und die Ersterwerberin oder der
Ersterwerber einander die gewéhrten Leistungen zu-
riick zu gewidhren haben (§ 346 BGB), wobei Selbst-
hilfeleistungen der Ersterwerberin oder des Erster-
werbers mit dem Wert einer gleichwertigen Unterneh-
merleistung anzusetzen sind,

b) die Bauherrschaft die durch den Abschluss des Notar-
vertrages und seine Riickabwicklung entstehenden
Kosten, insbesondere Gerichts- und Notarkosten,
Steuern, Finanzierungskosten (zum Beispiel Zinsen
fir Fremdmittel einschlieBlich Bereitstellungs- und
Zwischenfinanzierungszinsen, Vorfalligkeitsentschadi-
gung, Disagien) zu tragen oder der Ersterwerberin
oder dem Ersterwerber zu erstatten hat, soweit sie von
dieser oder diesem getragen worden sind und

der Ersterwerberin oder dem Ersterwerber keine wei-
teren Lasten auller einem angemessenen Nutzungs-
entgelt einschlieflich Betriebskosten, Kosten der
Schonheitsreparaturen bei Auszug und Erstattung der
Kosten der Durchfiihrung von Sonderwiinschen, so-
weit diese nicht eine Verbesserung des Gebrauchswer-
tes bedeuten, verbleiben.

C

~

5.74
Getrennte Vertrige
Werden der Grundstiickskaufvertrag und der Werkver-

trag voneinander getrennt abgeschlossen, gelten die
Nummern 5.7.2 und 5.7.3 sinngem8 fiir beide Vertrédge.

5.7.5
Selbsthilfeleistungen

Selbsthilfeleistungen geringeren Umfangs, insbesondere
das Verlegen von FuBbodenoberbéden, Malerarbeiten
oder die Gestaltung der Aullenanlagen, stehen dem Erst-
erwerb nicht entgegen. Weitere Selbsthilfeleistungen
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sind unbedenklich, wenn sie nach Erteilung der Forder-
zusage oder einer Zustimmung zum vorzeitigen Vorha-
benbeginn nach Nummer 1.4.2 erbracht werden.

5.8

Sonderregelungen fiir den Erwerb bestehenden Wohn-
raums zur Selbstnutzung

5.8.1
Bereits geforderte Objekte

Bereits geforderte Objekte konnen nur dann erneut ge-
fordert werden, wenn die hierfiir gewihrten 6ffentlichen
Fordermittel bereits vollstindig zuriickgezahlt wurden
oder alsbald zurilickgezahlt werden.

5.8.2
Zeitpunkt des Forderantrags, Auflassungsvormerkung

Der Forderantrag beim Bestandserwerb muss vor der no-
tariellen Beurkundung der auf die Eigentumsiibertra-
gung gerichteten Vereinbarung gestellt werden. Ein Ent-
wurf des Vertrages ist dem Forderantrag beizufiigen.
Enthélt der Vertrag ein Riicktrittsrecht entsprechend
Nummer 5.7.3, kann der Forderantrag auch noch vor Be-
zug gestellt werden.

Nummer 5.7.2 Satze 2 und 3 gelten entsprechend.

6

Forderung von Wohnraum fiir Auszubildende und Stu-
dierende

6.1
Fordergegenstinde

Gefordert werden BaumaBnahmen, durch die Wohn-
platze oder Gemeinschaftsraume fiir Auszubildende an
geeigneten Standorten in Nordrhein-Westfalen sowie fiir
Studierende an Standorten von staatlichen und staatlich
anerkannten Hochschulen

a) in einem neuen selbststindigen Gebidude (Neubau)
oder

b) durch Nutzungsénderung und Erweiterung von Ge-
bauden geschaffen werden oder

¢) modernisiert im Sinne von § 555 b BGB werden.

MaBnahmen nach Buchstabe b) werden nur geférdert,
wenn die Baukosten inklusive Baunebenkosten gemafi
§ 5 Absatz 3 Satz 1 II. BV mindestens 700 Euro je Quad-
ratmeter Wohnflache betragen (wesentlicher Bauauf-
wand). Es miissen zudem vormals fiir den Bau oder eine
Modernisierung bewilligte Fordermittel vollstindig vor
MaBnahmenbeginn zuriickgezahlt werden.

Als Modernisierung nach Buchstabe c) gelten auch In-
standsetzungsmafinahmen, die durch MaBnahmen der
Modernisierung verursacht werden. Sonstige Instandset-
zungsmafBnahmen sind forderfahig, soweit sie gleichzei-
tig mit der Modernisierung durchgefiihrt werden und
nicht den tiberwiegenden Teil der Kosten aller BaumaB-
nahmen ausmachen.

6.2
Zielgruppe

Geforderte Wohnpléatze werden fir die Nutzung durch
Auszubildende und Studierende zweckgebunden.

6.3
Zweckbindung

6.3.1
Belegungsbindung

Die geforderten Wohnplitze sind fiir die Dauer von
wahlweise 25 oder 30 Jahren an Auszubildende oder
Studierende zu iiberlassen. § 13 Absatz 1 WFNG NRW
findet keine Anwendung. Auszubildende haben ihre
Wohnberechtigung gegeniiber der Forderempféngerin
oder dem Forderempfianger oder der Trigerin oder dem
Trager der Einrichtung durch eine Bescheinigung der
Arbeitgeberin oder des Arbeitgebers, Studierende tber
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eine Studienbescheinigung nachzuweisen. Die Forder-
empfingerin oder der Forderempfianger oder die Trige-
rin oder der Trager der Einrichtung hat eine Belegungs-
liste zu fihren, der die jeweils aktuellen Bescheinigun-
gen der Bewohnerinnen und Bewohner beizufiigen sind.

Die Zweckbindung (Belegung und Miete) tritt mit Be-
standskraft der Forderzusage ein. Die Zweckbindungs-
frist beginnt mit dem ersten Tag des Monats, der auf die
Bezugsfertigkeit aller Wohnplatze beziehungsweise nach
Abschluss der Modernisierungsmafinahmen folgt und
endet mit Ablauf von 25 oder 30 Jahren. Die vorzeitige
und vollstdndige Riickzahlung der Forderdarlehen ver-
kiirzt die Dauer der Zweckbindung nicht. § 23 Absatze 1
und 3 WFNG NRW bleiben unberiihrt.

Auf Antrag kann entsprechend den Regelungen in Num-
mer 2.3.1.3 eine Bindungsverlangerung bewilligt werden.

6.3.2
Miete und Mietbindung

6.3.2.1

Zulassige Miete bei Neubau, Nutzungsédnderung und Er-
weiterung

In der Forderzusage darf je Wohnplatz fiir den Zeitraum
der Belegungsbindung hochstens eine monatliche Netto-
kaltmiete (Bewilligungsmiete) festgelegt werden, die
nachfolgende Betrige nicht iiberschreitet:

a) bei Gemeinden mit Mietniveau M 1 bis M 3 je Wohn-
platz 185 Euro und je Quadratmeter Gemeinschafts-
raumfléche 6,20 Euro,

b) bei Gemeinden mit Mietniveau M 4 je Wohnplatz 190
Euro und je Quadratmeter Gemeinschaftsraumfliache
6,50 Euro und

c) bei den Stadten Bonn, Diisseldorf, K6ln und Miinster
je Wohnplatz 200 Euro und je Quadratmeter Gemein-
schaftsraumflache 7,00 Euro.

Die Zuordnung der Gemeinden zu den Mietniveaus M 1
bis M 4 ergibt sich aus der Tabelle in der Anlage.

Die oder der Verfligungsberechtigte hat sich im Antrag
und im Darlehensvertrag zu verpflichten, im Mietvertrag
fiir den Wohnplatz hochstens eine Nettokaltmiete zu ver-
einbaren, die die in der Forderzusage festgelegte Bewilli-
gungsmiete zuziliglich einer Erhohung um 1,5 Prozent
bezogen auf die Bewilligungsmiete fir jedes Jahr seit
Bezugsfertigkeit nicht tibersteigt.

6.3.2.2
Mietvertragliche Nebenleistungen

6.3.2.2.1
Gemeinschaftsraume

Fiir Gemeinschaftsraume darf mit den Mieterinnen oder
Mietern geforderter Pliatze ein anteiliges monatliches
Entgelt vereinbart und zusammen mit der Miete gekop-
pelt werden. Das anteilige Entgelt wird ermittelt, indem
die sich nach Nummer 6.3.2.1 Satz 1 ergebende Miete fiir
die gesamte Gemeinschaftsraumfliche gleichméafBig auf
die Anzahl der Wohnpldtze umgelegt wird. Num-
mer 6.3.2.1 Satz 3 gilt auch fiir die Miete der Gemein-
schaftsrdume.

6.3.2.2.2
Einbaumobel

Fiir die Erstausstattung der Wohnpliatze mit Einbaumo-
beln darf ein Moblierungszuschlag in Hohe von bis zu 45
Euro monatlich je Wohnplatz erhoben werden.

6.3.2.2.3

Weitere mietvertragliche Nebenleistungen

Auf Antrag konnen weitere mietvertragliche Nebenleis-
tungen nach Zustimmung des fiir das Wohnungswesen
zustdndigen Ministeriums in der Forderzusage zugelas-
sen werden.
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6.3.2.3
Betriebskosten

Neben der Bewilligungsmiete und gegebenenfalls zuge-
lassenen mietvertraglichen Nebenleistungen nach Num-
mer 6.3.2.2 darf die oder der Verfiigungsberechtigte eine
Betriebskostenpauschale und eine Heizkostenpauschale
nach den allgemeinen mietrechtlichen Vorschriften ver-
langen.

6.3.2.4
Zulassige Miete nach Modernisierung

Fiir eine Forderung nach Nummer 6.1 Satz 1 Buchstabe
c) wird in der Férderzusage eine monatliche Miete nach
Modernisierung je Wohnplatz und je Quadratmeter Ge-
meinschaftsraumflache von bis zu 90 Prozent der sich
aus Nummer 6.3.2.1 Satz 1 ergebenden Bewilligungs-
miete zuziiglich einer Erh6hung um 1,5 Prozent bezogen
auf die Bewilligungsmiete fiir jedes Jahr seit Abschluss
der MaBnahmen festgesetzt. Die Nummern 6.3.2.2 und
6.3.2.3 gelten entsprechend.

6.3.2.5
Befristung von Mietverhaltnissen

Mietverhaltnisse fiir nach Nummer 6 geférderte Wohn-
platze koénnen nach den Vorgaben des BGB befristet wer-
den.

6.4
Fordervoraussetzungen

Die Fordervoraussetzungen fiir die Fordergegenstinde
nach Nummer 6.1 ergeben sich aus den Regelungen der
Nummer 4 mit nachfolgenden Abweichungen.

6.4.1
Stiadtebauliche Qualititen

Wohnplatze diirfen nur gefoérdert werden, wenn die Vor-
aussetzungen zu den stadtebaulichen Qualitdten gemé&f
Nummer 4.1.1 erfiillt sind. Nummern 4.3.1, 4.3.2 Satze 2
und 3, 4.3.5 und 4.4 bis 4.6 gelten entsprechend.

6.4.2
Anzahl der Wohnplitze

Gefordert werden nur Gebadude mit héchstens 60 Wohn-
platzen an einem Hauseingang. Dabei zdhlen Wohnplétze
in Wohngemeinschaften (Nummer 6.4.3.2) je Person.

6.4.3
Wohnqualitit und Barrierefreiheit

Wohnpliatze werden nur gefordert, wenn sie wie folgt
ausgestattet sind.

6.4.3.1
Individualwohnplétze

Individualwohnpldtze sollen jeweils einen Wohnschlaf-
raum, einen Vorraum, einen Sanitdrraum und eine Koch-
gelegenheit erhalten. Der Wohnschlafraum zur Nutzung
durch eine Person soll die GroBle von 14 Quadratmetern
nicht unterschreiten. Sofern die Kochgelegenheit im
Wohnschlafraum untergebracht werden soll, muss der
Raum entsprechend grofer als 14 Quadratmeter geplant
werden.

6.4.3.2
Wohnplitze in einer Wohngemeinschaft

Wohnplitze in einer Wohngemeinschaft fiir zwei und
mehr Personen sind mit einem Vorraum, ausgestattet mit
Kochgelegenheit und einem Essplatz je Person, einem
Wohnschlafraum von mindestens 14 Quadratmetern je
Person und mit Sanitdrrdaumen fiir héchstens zwei Per-
sonen zu errichten.
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6.4.3.3
Gemeinschaftsraume

Zum Aufenthalt fiir die Bewohnerinnen und Bewohner
sind zusétzlich zu den Wohnpldtzen Gemeinschafts-
raume vorzusehen. Diese diirfen nicht im Kellergeschoss
im Sinne von § 2 Absatz 5 BauO NRW 2018 liegen. Ge-
meinschaftsraiume konnen auch Lernrdume und Spiel-
raume, Gemeinschaftskiichen oder Ahnliches sein, die
entsprechend zu moéblieren sind. Fiir jedes Wohnheim mit
bis zu 60 Wohnpléatzen muss die Flache dieser Gemein-
schaftsraume mindestens einen Quadratmeter je Wohn-
platz betragen. Fiir Wohnheime mit mehreren Hausein-
géngen und mit mehr als 60 Wohnplétzen sind dariiber
hinaus ab dem 61. Wohnplatz 0,5 Quadratmeter je Wohn-
platz hinzuzurechnen. Insgesamt miissen je Wohnheim
nicht mehr als 100 Quadratmeter Gemeinschaftsfldche
zum Aufenthalt fiir die Bewohnerinnen und Bewohner
errichtet werden. Dariiber hinaus sind in jedem Wohn-
heim Wasch- und Trockenrdume in angemessener Grofie
vorzuhalten.

6.4.3.4
Abweichung von Flachenvorgaben

Bei BaumafBnahmen gem&B Nummer 6.1 Satz 1 Buch-
stabe b) kann mit Zustimmung des fiir das Wohnungswe-
sen zustandigen Ministeriums eine Abweichung von den
Flachenvorgaben zugelassen werden, wenn dies aus pla-
nerischen Griinden im Sinne eines ausgewogenen Kos-
ten-Nutzen-Verhiltnisses zweckméaBig ist und durch ge-
eignete Ersatzmafinahmen kompensiert werden kann.

6.4.3.5
Barrierefreiheit

Es sind die Anforderungen an die Barrierefreiheit nach
Nummer 4.2 zu erfiillen. Fir die Duschpléatze gilt eine
Bewegungsflache von 90 cm x 90 cm als ausreichend.

6.4.4

Abweichende Fordervoraussetzungen bei Modernisie-
rung

Mit der Forderung von Modernisierungsmafnahmen sol-
len der Gebrauchswert der Wohnplédtze und die Energie-
effizienz nachhaltig erhoht, Barrieren im bestehenden
Wohnraum reduziert und das Wohnumfeld verbessert
werden. Die Vorgaben zu den stidtebaulichen Qualitaten
und den Wohnqualitdten nach Nummer 6.4.1 bis 6.4.3
gelten daher nicht fiir die Férderung von Modernisierun-
gen nach Nummer 6.1 Satz 1 Buchstabe c).

Die Forderung von MaBinahmen nach Nummer 6.1 Satz 1
Buchstabe c) setzt voraus, dass die geforderten Gebaude
die technischen Anforderungen an das BEG Effizienz-
haus 100 erfiillen.

6.5
Art und Hohe der Forderung

6.5.1
Grunddarlehen

Fir den Neubau, die Nutzungsénderung und die Erwei-
terung von Wohnplitzen nach Nummer 6.1 Satz 1 Buch-
staben a) und b) werden je nach Standort des geforder-
ten Wohnheims folgende Grunddarlehen bewilligt.

Das Grunddarlehen betrigt fiir jeden Individualwohn-
platz sowie die jeweils erste Person in einer Wohnge-
meinschaft:

a) bei Gemeinden mit Mietniveau

M1 bis M3 70900 Euro,
b) bei Gemeinden mit Mietniveau
M 4 77200 Euro und

c) bei den Stadten Bonn, Diisseldorf,

Ko6ln und Miinster 80300 Euro.

Das Grunddarlehen erhoht sich fiir jeden weiteren
Wohnplatz in einer Wohngemeinschaft:

a) bei Gemeinden mit Mietniveau

M 1 bis M 3 um 64300 Euro,
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b) bei Gemeinden mit Mietniveau
M4 um

c) bei den Stadten Bonn, Diisseldorf,
Ko6ln und Miinster um

70600 Euro und

73700 Euro.

Fir jedes weitere Bad, das nicht zwingend den Anforde-
rungen der DIN 18040-2:2011-09 entsprechen muss, er-
hoht sich das Grunddarlehen um je 5000 Euro.

Fir die Neuschaffung von Gemeinschaftsraumen wird
das Grunddarlehen je Quadratmeter Gemeinschafts-
raumflache wie folgt erhoht:

a) bei Gemeinden mit Mietniveau

M 1 bis M 3 um 2620 Euro,

b) bei Gemeinden mit Mietniveau
M 4 um

c) bei den Stadten Bonn, Diisseldorf,
Koln und Miinster um

2830 Euro und

2950 Euro.

6.5.2
Zusatzdarlehen nach Nummern 2.5.2 bis 2.5.7

Neben dem Grunddarlehen nach Nummer 6.5.1 konnen
Zusatzdarlehen nach Nummer 2.5.2 bis 2.5.7 je Wohn-
platz bewilligt werden.

Fir Planungswettbewerbe zur Steigerung der Qualitéat
und Forderung von Innovationen kann auf Antrag ein
Zusatzdarlehen in Héhe der nachgewiesenen und aner-
kennungsfédhigen Kosten gewéhrt werden, hochstens je-
doch 1800 Euro pro gefordertem Wohnplatz. In der Aus-
lobung solcher Wettbewerbe sind die Fordervorausset-
zungen nach Nummer 6 als Vorgaben zu benennen.

6.5.3
Modernisierung

Die Foérderung von BaumafBnahmen nach Nummer 6.1
Satz 1 Buchstabe c¢) erfolgt mit einem Forderdarlehen
von hochstens 100 Prozent der anerkannten férderfahi-
gen Baukosten und Baunebenkosten.

Das Darlehen betriagt bis zu 75000 Euro je Wohnplatz.
Fiir die Berechnung werden die Wohnplédtze nach Moder-
nisierung gezéhlt. Das Kostennachweisverfahren nach
Nummer 2.5.2.5 gilt entsprechend. Es gilt Num-
mer 1.6.2.1 Satz 2.

6.5.4

Berechnung der Forderdarlehen

Wohnplétze werden bei der Berechnung wie Wohnungen
gezédhlt. Sofern die férderfdhige Wohnflache malgeblich
ist, wird die Wohnflache der Wohnplitze zu Grunde ge-
legt. Zur Berechnung der flichenbezogenen Forderdarle-
hen sind gerundete volle Quadratmeter anzusetzen. Das
ermittelte Forderdarlehen ist auf zwei Nachkommastel-
len zu runden.

6.6

Darlehensbedingungen

Fiir Forderdarlehen nach Nummer 6.5 gelten folgende
Darlehensbedingungen:

6.6.1

Zinsen und Verwaltungskostenbeitrige

Die Forderdarlehen sind wie folgt zu verzinsen:

a) 15 Jahre ab Leistungsbeginn mit 0 Prozent,

b) 15 Jahre nach Leistungsbeginn bis zum Ablauf der
Zweckbindung mit 0,5 Prozent und

¢) nach Ablauf der Zweckbindung mit marktiiblicher
Verzinsung.

Fiir ein bewilligtes Forderdarlehen sind Verwaltungskos-
tenbeitriage nach Nummer 8.3 zu zahlen.
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6.6.2
Tilgungsnachlass

Fir folgende Darlehen kann auf Antrag ein anteiliger,
auf zwei Nachkommastellen zu rundender Tilgungsnach-
lass (Teilschulderlass) bewilligt werden:

a) bei einer Belegungsbindung von 25 Jahren
30 Prozent

50 Prozent und

auf das Grunddarlehen
und auf Zusatzdarlehen
b) bei einer Belegungsbindung von 30 Jahren
35 Prozent
50 Prozent.

Der auf das Grunddarlehen bewilligte Tilgungsnachlass
kann jeweils um 5 Prozentpunkte erhoht werden, wenn
bei der Forderung von MaBnahmen nach Nummer 6.1
Satz 1 Buchstabe c)

a) die Gebaude den BEG Effizienzhaus 85 Standard er-
fillen oder

auf das Grunddarlehen

und auf Zusatzdarlehen

b) die AuBenfassaden gedammt werden und ausschlie3-
lich Dammstoffe eingesetzt werden, die mit dem Um-
weltzeichen Blauer Engel oder nach dem natureplus-
Standard zertifiziert sind.

Der Tilgungsnachlass wird bei Leistungsbeginn vom be-
willigten Forderdarlehen abgesetzt.

6.6.3
Tilgung

Das Forderdarlehen ist mit jahrlich 2 Prozent unter Zu-
wachs der durch die fortschreitende Tilgung ersparten
Zinsen und Verwaltungskostenbeitrige zu tilgen.

Nummer 2.6.3 Satz 2 findet keine Anwendung.

6.6.4
Filligkeit

Zinsen, Verwaltungskostenbeitrdge und Tilgungsraten
sind halbjéhrlich an die NRW.BANK zu entrichten.

6.7
Qualifizierung von Fordervorhaben
MaBnahmen nach

a) Nummer 6.1 Satz 1 Buchstaben a) und b) mit mehr als
60 Wohnplatzen oder

b) Nummer 6.1 Satz 1 Buchstabe c)

sind dem fiir das Wohnungswesen zustdndigen Ministe-
rium frithzeitig zur Beratung und Qualifizierung vorzu-
legen.

7

Forderung von Wohnraum fiir Menschen mit Behinde-
rungen in Einrichtungen mit umfassendem Leistungs-
angebot

7.1
Fordergegenstinde

Gefordert wird Wohnraum in Einrichtungen mit umfas-
sendem Leistungsangebot, die durch die nachfolgenden
Qualitiatsvorgaben in besonderem MaBe geeignet sind,
die Voraussetzungen fiir gesellschaftliche Teilhabe und
Inklusion der Bewohnerinnen und Bewohner im Sinne
des Ubereinkommens der Vereinten Nationen vom
13. Dezember 2006 iiber die Rechte von Menschen mit
Behinderungen zu erfiillen, welches mit dem Gesetz zu
dem Ubereinkommen der Vereinten Nationen vom
13. Dezember 2006 iiber die Rechte von Menschen mit
Behinderungen sowie zu dem Fakultativprotokoll vom
13. Dezember 2006 zum Ubereinkommen der Vereinten
Nationen tiber die Rechte von Menschen mit Behinde-
rungen (BGBI. IT 2008 S. 1419) umgesetzt wurde.

Gefordert wird die Neuschaffung von Wohnplétzen durch
a) Neubau eines selbststandigen Geb&dudes,
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b) Anderung, Nutzungsinderung und Erweiterung von
Gebauden oder

c) Anderung von bestehenden Einrichtungen fiir Men-
schen mit Behinderungen zur Anpassung an gein-
derte Wohnbediirfnisse.

MaBnahmen nach Buchstaben b) und c¢) werden nur ge-
fordert, wenn ein Neubaustandard gemafl Nummer 7.4
erreicht wird und, sofern fiir den Bau oder die Moderni-
sierung des bestehenden Gebdudes Fordermittel des
Landes oder des Bundes eingesetzt worden sind, diese
vor Beginn der BaumaBnahmen vollstindig zuriickge-
zahlt wurden oder alsbald werden.

Vollstationdre Pflegeeinrichtungen, Tagespflegeplitze,
Nachtpflegeplatze und Kurzzeitpflegeplatze im Sinne
des Elften Buches Sozialgesetzbuch — Soziale Pflegever-
sicherung vom 26. Mai 1994 (BGBL. I S. 1014) in der je-
weils geltenden Fassung (im Folgenden SGB XI genannt)
werden nicht gefordert.

7.2
Zielgruppe

Gefordert wird Wohnraum fiir Menschen mit Behinde-
rungen, die das Angebot an Betreuungsleistungen und
umfassender Gesamtversorgung in Einrichtungen mit
umfassendem Leistungsangebot nutzen.

7.3
Zweckbindung

73.1
Belegungsbindung

Die geforderten Wohnplatze sind fiir die Dauer von 25
Jahren oder 30 Jahren ausschlieBlich zur Wohnraumver-
sorgung von Menschen mit Behinderungen zu nutzen.
§ 13 Absatz 1 WFNG NRW findet keine Anwendung. Die
Zweckbindung tritt mit Bestandskraft der Forderzusage
ein. Die Zweckbindungsfrist beginnt mit dem ersten Tag
des Monats, der auf die Bezugsfertigkeit aller Wohn-
platze im Gebaude folgt. Die vorzeitige und vollstiandige
Riickzahlung der Forderdarlehen verkiirzt die Dauer der
Zweckbindung nicht.

7.3.2
Miete und Mietbindung

73.2.1
Zulassige Miete

Wiahrend der Dauer der Zweckbindung darf keine ho-
here Miete verlangt werden als die, die von den entspre-
chenden Leistungstragern als angemessen im Sinne des
§ 42a Zwolftes Buch Sozialgesetzbuch — Sozialhilfe vom
27. Dezember 2003 (BGBL. I S. 3022) in der jeweils gel-
tenden Fassung ermittelt wurde.

7.3.2.2
Zwischenvermietung

Werden die Wohnplétze nicht von der Forderempfangerin
oder dem Forderempfénger betrieben (Investorenmodell),
hat diese oder dieser sich zu verpflichten, wahrend der
Dauer der Zweckbindung von der Betreiberin oder dem
Betreiber keine hohere als die von den entsprechenden
Leistungstriagern als angemessen ermittelte Miete zu
verlangen und die Zweckbindung vertraglich auf die Be-
treiberin oder den Betreiber zu tibertragen.

7.3.2.3
Umnutzung

Die geforderten Wohnplatze diirfen bei Bedarf mit Zu-
stimmung des fiir das Wohnungswesen zustandigen Mi-
nisteriums in Mietwohnraum fiir Menschen mit Behinde-
rungen umgenutzt werden. Die oder der Verfliigungsbe-
rechtigte ist in der Forderzusage zu verpflichten, im Fall
der genehmigten Umnutzung

a) den Mietwohnraum bis zum Ende der Zweckbindung
an Menschen mit Behinderungen zu iiberlassen, deren
Einkommen die Einkommensgrenze des § 13 Absatz 1
WFNG NRW nicht iiberschreitet,
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b) im Mietvertrag hochstens die Miete zu vereinbaren,
die im Jahr der fiir die Wohnplatze erteilten Forderzu-
sage gemil Nummer 2.3.2.1 fiir vergleichbaren Miet-
wohnraum bei Erstbezug maBgeblich war, zuziiglich
der nach Nummer 2.3.2.5 zulédssigen Mietsteigerungen
und

¢) die Umwandlung der Wohnplitze in Mietwohnraum
der fiir die Erfassung und Kontrolle zustdndigen
Stelle zu melden.

7.4
Fordervoraussetzungen

Die Fordervoraussetzungen fiir die Fordergegenstinde
nach Nummer 7.1 ergeben sich aus den Regelungen der
Nummer 4 mit nachfolgenden Abweichungen.

74.1
Stidtebauliche Qualititen

Die Grundstiicke und Gebaude sind mit guter Anbin-
dung an den 6ffentlichen Personennahverkehr und in der
Regel in zentraler Ortslage zu planen und zu errichten.

7.4.2
Anzahl der Wohnplitze

Jede Einrichtung darf hochstens 24 Wohnplatze zuziig-
lich 4 Wohnplétze fiir die Nutzung in Krisensituationen
oder fiir die kurzzeitige Unterbringung von Menschen
mit Behinderungen umfassen. Am selben Standort oder
in der ndheren Umgebung soll kein weiterer Wohnraum
fir Menschen mit Behinderungen vorhanden oder in
Planung sein.

Abweichend von Satz 1 werden Wohnplitze gefordert,
wenn die BaumaBnahme der Anpassung vorhandener
Einrichtungen an die heutigen Wohnstandards im Sinne
dieser Bestimmungen dient und Bestandteil eines Ge-
samtkonzeptes zur Verkleinerung einer bestehenden
GroBanlage ist. Das Gesamtkonzept ist mit dem Trager
der Eingliederungshilfe und dem fiir das Wohnungswe-
sen zustindigen Ministerium abzustimmen.

7.4.3
Wohnqualitit und Barrierefreiheit

Die baulichen Anforderungen an Einrichtungen mit um-
fassendem Leistungsangebot gemid WTG und WTG
DVO, insbesondere an die Wohnqualitat gemall § 4 Ab-
satz 6 und § 20 WTG und §§ 6,7 und 8 WI'G DVO sind
einzuhalten.

Wohnplédtze werden nur geférdert, wenn sie wie folgt
ausgestattet sind:

74.3.1
Wohnplétze als Individualplatze

Individualplatze sollen jeweils einen Wohnschlafraum,
einen Vorraum, ein Duschbad, eine Toilette und eine
Kochgelegenheit erhalten. Fiir die Individualplatze sind
je Gebaude auflerdem mindestens

a) ein Gemeinschaftsraum,
b) ein Vorratsraum oder Abstellraum,

c) ein Freisitz wie Terrasse, Balkon oder Loggia vor je-
dem Wohnschlafraum oder ein Freisitz vor dem Ge-
meinschaftsraum in ausreichender Grofe fir die
gleichzeitige Nutzung durch alle Bewohnerinnen und
Bewohner und

d) eine rollstuhlgerechte Toilette fiir Besucherinnen und
Besucher vorzusehen.

7.4.3.2
Gruppenbezogene Wohnplétze

Gruppenbezogene Wohnplédtze sollen in Wohngruppen
fiir hochstens acht Personen gegliedert werden. Der Min-
destraumbedarf einer Wohngruppe umfasst

a) fiir jede Person einen Wohnschlafraum mit eigenem
Duschbad und Toilette, wobei Tandembéader nicht zu-
lassig sind,

b) einen Gemeinschaftsraum,
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c) eine dem Gemeinschaftsraum zugeordnete Gruppen-
kiiche,

d) einen Vorratsraum oder Abstellraum und

e) einen Freisitz wie Terrasse, Balkon oder Loggia vor je-
dem Wohnschlafraum oder einen Freisitz vor dem Ge-
meinschaftsraum in ausreichender GroBe fir die
gleichzeitige Nutzung durch die gesamte Wohngruppe.

In jedem Gebdude ist zudem eine rollstuhlgerechte Toi-
lette fiir Besucherinnen und Besucher vorzusehen.

7.4.3.3

Anforderungen an Wohnschlafrdume
schaftsrdume

und Gemein-

Jeder Wohnschlafraum muss ohne Anrechnung der Fla-
che des Bades mindestens 16 Quadratmeter grof} sein.
Weder Wohnschlafrdume noch Gemeinschaftsriume diir-
fen reine Nordlage haben.

7.4.3.4
Zuséatzliche Raume

In jedem Wohngebdude konnen zusitzliche R&dume er-
richtet werden. Dazu z&hlen

a) Verwaltungsrdume wie zum Beispiel ein Einrich-
tungsleitungsraum, Personalraum, Besprechungsraum
oder ein Besuchsraum,

b) weitere Gemeinschaftsrdume fiir tagesstrukturierende
MaBnahmen, Therapierdume, Freizeitraume und Hob-
byraume und fiir diese Gemeinschaftsbereiche ausrei-
chende Toilettenanlagen,

c) Abstelllager, Vorratsflachen, Wasch- und Trocken-
raume oder

d) Pflegebader mit einer freistehenden Badewanne.

74.3.5
Barrierefreiheit

Bei der Planung und Ausstattung von Geb&duden mit ge-
forderten Wohnplatzen ist die DIN 18040-2:2011-09 ohne
Markierung R einzuhalten. Sofern die Wohnplitze fir
Rollstuhlnutzende zweckbestimmt sind, ist die DIN
18040-2:2011-09 einschlieBlich aller mit R markierten
Regelungen einzuhalten. Nummer 5.5.6 der DIN 18040-
2:2011-09 findet keine Anwendung. Einrichtungen mit
mehreren Ebenen miissen mit einem Aufzug ausgestattet
sein, der alle Ebenen schwellenlos verbindet.

7.5
Art und Hohe der Forderung

Zur Forderung der Neuschaffung von Wohnplédtzen nach
Nummer 7.1 werden folgende Forderdarlehen bewilligt:

7.5.1
Grunddarlehen

Das Grunddarlehen betrdgt fiir jeden Wohnplatz nach
Nummer 7.4.3.1 und 7.4.3.2:

a) fir MaBnahmen nach Nummer 7.1 Buchstabe a) 60500
Euro und fiir MaBnahmen nach Nummer 7.1 Buchsta-
ben b) und c¢) 47400 Euro fir jeden barrierefreien
Wohnplatz und

b) fiir MaBnahmen nach Nummer 7.1 Buchstabe a) 70600
Euro und fiir MaBnahmen nach Nummer 7.1 Buchsta-
ben b) und c) 56800 Euro fir jeden Wohnplatz, der
uneingeschriankt mit einem Rollstuhl nutzbar ist.

Fir die Neuschaffung von Gemeinschaftsraumen nach
Nummer 7.4.3.1 Buchstabe a), 7.4.3.2 Buchstabe b) und
7.4.3.4 Buchstabe b) wird das Grunddarlehen um 1500
Euro je Quadratmeter Nutzflache, hochstens um 300000
Euro erhoht. Bei der Berechnung des Erhéhungsbetrages
ist von der auf volle Quadratmeter aufgerundeten Fléche
der zuvor addierten Teilflichen auszugehen. Der so er-
mittelte Betrag ist auf zwei Nachkommastellen zu run-
den.



Ministerialblatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen — Nr. 15 vom 28. April 2022

7.5.2
Zusatzdarlehen nach Nummern 2.5.2 bis 2.5.5

Neben dem Grunddarlehen nach Nummer 7.5.1 konnen
Zusatzdarlehen nach Nummern 2.5.2 bis 2.5.5 bewilligt
werden. Bei der Berechnung z#éhlen die Wohnplétze wie
Wohneinheiten. Fir das Zusatzdarlehen nach Num-
mer 2.5.4 ist auf die Summe der Quadratmeter Individu-
alflichen und Gemeinschaftsflichen gem&B Nummern
7.4.3.1 Satz 2 Buchstabe a), 7.4.3.2 Satz 2 Buchstabe b)
und 7.4.3.4 Satz 2 Buchstabe b) abzustellen.

7.5.3

Zusatzdarlehen fiir Pflegebider

Fir die Schaffung von Pflegebddern nach Num-
mer 7.4.3.4 Buchstabe d) kann ein Zusatzdarlehen in
Hohe von 20000 Euro je Bad bewilligt werden.

7.5.4
Zusatzdarlehen fiir Haustechnik oder Hauselektronik

Fir besondere Haustechnik oder Hauselektronik, die we-
gen der Art der Behinderung der gemafl Nutzungskon-
zept aufzunehmenden Menschen erforderlich ist (Num-
mer 7.7 Satz 3 Buchstabe c¢), kann ein Zusatzdarlehen in
Hohe von 7000 Euro je Geb&dude zuziiglich 1200 Euro je
Wohnplatz in dem Gebaude bewilligt werden.

7.6

Darlehensbedingungen

Fir Forderdarlehen nach Nummer 7 gelten folgende
Darlehensbedingungen:

7.6.1

Zinsen und Verwaltungskostenbeitrige

Die Forderdarlehen sind wie folgt zu verzinsen:

a) 15 Jahre ab Leistungsbeginn mit 0 Prozent,

b) 15 Jahre nach Leistungsbeginn bis zum Ablauf der
Zweckbindung mit 0,5 Prozent und

c¢) nach Ablauf der Zweckbindung mit marktiiblicher
Verzinsung.

Fiir ein bewilligtes Forderdarlehen sind Verwaltungskos-
tenbeitrage nach Nummer 8.3 zu zahlen.

7.6.2

Tilgungsnachlass

Fiir folgende Darlehen kann auf Antrag ein anteiliger,
auf zwei Nachkommastellen zu rundender Tilgungsnach-
lass (Teilschulderlass) bewilligt werden:

a) bei einer Belegungsbindung von 25 Jahren
30 Prozent

50 Prozent und

auf das Grunddarlehen
und auf Zusatzdarlehen
b) bei einer Belegungsbindung von 30 Jahren
35 Prozent
50 Prozent.

auf das Grunddarlehen
und auf Zusatzdarlehen
Der Tilgungsnachlass wird bei Leistungsbeginn vom be-
willigten Forderdarlehen abgesetzt.
7.6.3
Tilgung

Das Forderdarlehen ist jahrlich mit 2 Prozent unter Zu-
wachs der durch die fortschreitende Tilgung ersparten
Zinsen und Verwaltungskostenbeitrége zu tilgen.

7.6.4
Filligkeit

Zinsen, Verwaltungskostenbeitrige und Tilgungsraten
sind halbjéhrlich an die NRW.BANK zu entrichten.
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7.7
Sonderregelungen zum Antragsverfahren

Es gelten die Verfahrensregelungen der Nummer 8 mit
nachfolgenden Besonderheiten.

Die Vorplanung ist vor foérmlicher Antragstellung mit
dem fiir das Wohnungswesen zustdndigen Ministerium
abzustimmen. Zur Abstimmung sind folgende Unterla-
gen vorzulegen:

a) ein Lageplan,
b) vermaBte Bauplane im MafBistab 1:100,

c) ein Nutzungskonzept der Tragerin oder des Tragers
der Einrichtung, das den Zielsetzungen dieser Bestim-
mungen entspricht und mit dem Trager der Eingliede-
rungshilfe abgestimmt ist,

d

=

eine Bestdtigung der Tragerin oder des Tragers der
Einrichtung, dass die geplanten Wohnplatze nicht als
stationdre Pflegeeinrichtung im Sinne des SGB XI be-
trieben werden,

e) eine Bestédtigung des Tréagers der Eingliederungshilfe,
dass fiir die zur Forderung vorgesehenen Wohnplétze
und gegebenenfalls flir weitere Gemeinschaftsraume
ein Bedarf besteht und der vorgesehene Standort ge-
eignet ist und

f) eine Bestatigung der fiir die Durchfiithrung des WTG
zustédndigen Behorde, dass die Planung die baulichen
Anforderungen an Einrichtungen mit umfassendem
Leistungsangebot gemaf WTG und WTG DVO erfiillt.

8
Verfahren

8.1
Forderantrag

8.1.1
Einreichung

Forderantriage sind schriftlich oder elektronisch unter
Verwendung des dafiir vorgeschriebenen Vordrucks und
Beifiigung der darin verlangten Unterlagen bei der Be-
willigungsbehorde oder der Gemeindeverwaltung des
Bauortes einzureichen, die die Antrédge unverziiglich an
die Bewilligungsbehorde weiterleitet. Die Bewilligungs-
behorde holt — soweit erforderlich — die Stellungnahme
der Gemeinde in stiddtebaulicher und wohnungswirt-
schaftlicher Hinsicht ein.

8.1.2
Aufgaben der Bewilligungsbehorde

Die Bewilligungsbehérde hat die Forderantrige in eine
Antragseingangsliste aufzunehmen, den Eingang inner-
halb eines Monats schriftlich zu bestitigen und tber die
voraussichtlichen Forderaussichten zu unterrichten.
Gleichzeitig hat sie auf den Forderungsausschluss bei
vorzeitigem Vorhabenbeginn, vorzeitigem Vertragsab-
schluss und vorzeitiger Ausfihrung von Selbsthilfeleis-
tungen hinzuweisen.

Das Verfahren fiir eine erforderliche Entscheidung der
NRW.BANK zu den Voraussetzungen der Antragstellerin
oder des Antragstellers nach § 9 Absatz 1 Satz 1 Num-
mern 2, 3 und 5 WFNG NRW ist auf dem hierfiir vorge-
schriebenen Vordruck ,Bonitatspriifung Schritt 1/2 -
Frithphase® unverziiglich einzuleiten, sobald das Forder-
vorhaben Realisierungschancen hat. Zum Abschluss des
Verfahrens sind der NRW.BANK der gepriifte Forderan-
trag und der vorgeschriebene Vordruck , Bonitatsprifung
Schritt 2/2 — Entscheidung® zur Verfiigung zu stellen.

8.1.3
Nachreichung von Unterlagen

Nach Priifung der Forderantrage auf Vollstandigkeit hat
die Bewilligungsbehoérde der Antragstellerin oder dem
Antragsteller fiir die Ubersendung der fehlenden Unter-
lagen eine angemessene Frist zu setzen.
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8.2

Forderzusage

8.2.1
Allgemeines

Die Bewilligungsbehérde entscheidet tiber den Forder-
antrag durch Verwaltungsakt in Gestalt der Forderzu-
sage nach vorgeschriebenem Muster. Es ist unzulissig,
tber einen Antrag auf Forderung nur zu einem Teil zu
entscheiden oder eine Forderzusage unter dem Vorbehalt
des Widerrufs fiir den Fall von MaBinahmen der NRW.
BANK gemil § 12 WFNG NRW oder Beanstandungen
durch andere Priifungsorgane zu erteilen.

Fir Forderantrdge nach Nummer 5 werden zuséatzlich
alle Daten, die fiir die Erteilung der Forderzusage not-
wendig sind, in das von der NRW.BANK bereitgestellte
Forderportal WohnWeb nach MaBgabe der datenschutz-
rechtlichen Regelungen eingestellt. Mit Unterzeichnung
und Versenden der Forderzusage durch die Bewilligungs-
behorde gemiall Satz 1 werden die nach Satz 3 erhobenen
Daten digital iiber das im Forderportal vorgesehene Ver-
fahren an die NRW.BANK weitergeleitet.

8.2.2
Zustimmung der Aufsichtsbehorde in besonderen Fallen

In den Fillen der Foérderung von Gebietskorperschaften
oder Wohnungsunternehmen, die in § 10 Absatz 2 WFNG
NRW benannt sind, hat die Bewilligungsbehérde die Zu-
stimmung der Aufsichtsbehorde unter Beifiigung des
Forderantrages nebst Unterlagen und des Entwurfs der
Forderzusage zu beantragen. Die Entscheidung trifft die
Aufsichtsbehorde durch schriftlichen Bescheid.

8.2.3
Vorbehalt bei besonderer Zweckbindung

Diirfen geforderte Wohnungen nur Zugehorigen eines be-
stimmten Personenkreises vermietet oder sonst zum Ge-
brauch iiberlassen werden, muss die Forderzusage einen
entsprechenden Vorbehalt enthalten und die Wohnungen,
fiir die der Vorbehalt gelten soll, nach ihrer Lage im Ge-
baude bezeichnen.

8.2.4
Rechtsmittelbelehrung, Riicknahme und Widerruf

Die Forderzusage sowie Riicknahme, Widerruf, Anderung
oder Ergdnzung einer Forderzusage sind mit Rechtsmit-
telbelehrung zu versehen, es sei denn, die oder der Be-
giinstigte hat sich mit dem Verwaltungsakt einverstanden
erklart. Mit Ausnahme der nach diesen Bestimmungen
vorgesehenen Darlehenskiirzungen sind Riicknahme und
Widerruf der Forderzusage ausgeschlossen, wenn der
Darlehensvertrag abgeschlossen und das Darlehen we-
nigstens teilweise ausgezahlt worden ist. Stattdessen hat
die Bewilligungsbehorde die NRW.BANK von dem Riick-
nahme- oder dem Widerrufsgrund im Hinblick auf eine
Kiindigung des Darlehensvertrages zu unterrichten.

8.2.5
Ausschluss erneuter Forderungen

Bauvorhaben, fiir die bereits eine Forderzusage erteilt
worden ist, diirfen auch fiir den Fall der Riickgabe der
erteilten Forderzusage nicht erneut geférdert werden.

8.3

Verwaltungskostenbeitrag

Fir ein Forderdarlehen ist ab Leistungsbeginn ein Ver-
waltungskostenbeitrag in Hohe von jahrlich 0,5 Prozent,
berechnet vom jeweiligen Restkapital, zu zahlen und
halbjahrlich an die NRW.BANK zu entrichten. Die vor-
stehenden Regelungen gelten fiir das Ergédnzungsdarle-
hen nach Nummer 5.5.5 entsprechend.
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8.4

Auszahlung der Forderdarlehen

8.4.1
Forderdarlehen nach Nummern 2, 3, 6 und 7

Die bewilligten Forderdarlehen werden in der Regel in
folgenden Raten ausgezahlt:

a) 20 Prozent bei Baubeginn,;
b) 45 Prozent nach Fertigstellung des Rohbaus und
¢) 35 Prozent bei Bezugsfertigkeit.

Ein bewilligtes Zusatzdarlehen nach Nummer 2.5.2 fiir
standortbedingte Mehrkosten sowie ein Forderdarlehen
fir Modernisierungsmafnahmen nach Nummer 6.1
Satz 1 Buchstabe c) werden in der Regel in folgenden
Raten ausgezahlt:

a) 25 Prozent bei Beginn der Ma3nahme;
b) 55 Prozent bei Abschluss der Mafinahme und

¢) 20 Prozent nach Priifung des Kostennachweises und
im Falle eines Neubaus Anzeige des Beginns des Baus
der auf der Fléche zu errichtenden Fordergegen-
stdnde.

8.4.2
Forderdarlehen nach Nummer 5

Die bewilligten Forderdarlehen werden in der Regel in
folgenden Raten ausgezahlt:

a) 40 Prozent bei Baubeginn;
b) 40 Prozent nach Fertigstellung des Rohbaus und
¢) 20 Prozent bei Bezugsfertigkeit.

Ein bewilligtes Zusatzdarlehen nach Nummer 2.5.2 fiir
standortbedingte Mehrkosten wird in der Regel entspre-
chend Nummer 8.4.1 Satz 2 ausgezahlt.

Bei dem Ersterwerb von selbst genutztem Wohneigentum
werden die bewilligten Forderdarlehen in der Regel nach
Bezugsfertigkeit und nach Abschluss des auf die Uber-
tragung des Eigentums (Erbbaurechts) gerichteten Ver-
trages in einer Summe ausgezahlt.

Bei dem Bestandserwerb werden die bewilligten Forder-
darlehen in der Regel nach Abschluss des auf die Uber-
tragung des Eigentums (Erbbaurechts) gerichteten Ver-
trages in einer Summe ausgezahlt. Sofern hier die im
Forderantrag angegebenen Modernisierungskosten be-
ziehungsweise Renovierungskosten 10 Prozent der Ge-
samtkosten libersteigen, weicht die NRW.BANK von den
fiir die Auszahlung vorgesehenen Bestimmungen ab.

8.4.3
Auszahlungsverfahren

Die Auszahlung der Raten bei Baubeginn und nach Fer-
tigstellung des Rohbaus sind unmittelbar bei der NRW.
BANK, die der weiteren Raten iiber die Bewilligungsbe-
horde, die die abschlieBende Fertigstellung oder die Be-
zugstertigkeit bestatigt, bei der NRW.BANK zu beantra-
gen.

Die NRW.BANK zahlt die bewilligten Forderdarlehen
aus, sobald ihr die im jeweiligen Auszahlungsverzeichnis
verlangten Nachweise vorliegen, insbesondere der Nach-
weis des Abschlusses einer Gebdudeversicherung mit ei-
ner ausreichenden Versicherungssumme gegen das Risiko
Feuer.

Die einzelnen Darlehensraten sind auf das Konto der
Forderempfangerin oder des Forderempféngers zu zah-
len. Bei einer Auszahlung nach Nummer 8.4.2 Sitze 3
und 4 kann die Auszahlung mit Zustimmung der Forder-
empfingerin oder des Forderempfingers auch auf ein
Konto der Bauherrschaft beziehungsweise der VeraduBe-
rin oder des VerauBerers erfolgen.
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8.5

Handlungspflichten der Bewilligungsbehorde nach Ertei-
lung einer Forderzusage

8.5.1
Unterrichtung iiber Forderzusagen

Die Bewilligungsbehorde hat die NRW.BANK {iber eine
Forderzusage innerhalb von acht Tagen durch Ubersen-
dung einer Ausfertigung der Forderzusage und einer Ab-
schrift des Forderantrages zu unterrichten. Abweichend
davon werden der NRW.BANK im Falle einer Forderung
nach Nummer 5 die Daten der Forderzusage ausschlie3-
lich digital tiber das Forderportal WohnWeb als Ersatz
der Ausfertigung und Abschrift iibermittelt. Ausfertigun-
gen aller im Kalenderjahr erteilten Forderzusagen mis-
sen der NRW.BANK spétestens am 1. Dezember des Ka-
lenderjahres vorliegen.

8.5.2

Unterrichtung iiber Voraussetzungen nach § 9 Absatz 1
Satz 1 Nummern 2, 3 und 5 WFNG NRW

Werden der Bewilligungsbehdrde Umstdnde bekannt,
aus denen zu schlieflen ist, dass eine Forderempféngerin
oder ein Forderempféanger, bei deren oder dessen Priifung
die NRW.BANK einzuschalten ist, nicht die erforderliche
Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit besitzt, hat sie
die NRW.BANK unverziiglich hiertiber zu unterrichten.

8.5.3
Riicknahme, Widerruf, Anderung oder Ergiinzung

Ricknahme, Widerruf, Anderung oder Ergénzung eines
Bewilligungsbescheides oder einer Forderzusage sind der
NRW.BANK durch Ubersendung einer Ausfertigung mit-
zuteilen. Aus Forderzusagen fritherer Kalenderjahre frei-
gewordene Mittel stehen nicht flir eine erneute Forde-
rung zur Verfiigung.

8.5.4
Bewilligungskontrolle

Die Bewilligungsbehorden haben eine Bewilligungskont-
rolle durchzufiihren und mit der NRW.BANK abzustim-
men. Das Verfahren regelt die NRW.BANK.

8.5.5
Auskunftspflicht

Auf Verlangen hat die Bewilligungsbehérde der NRW.
BANK Auskiinfte iiber Vorgédnge zu erteilen, die im Zu-
sammenhang mit der Uberprifung nach § 12 WFNG
NRW von Bedeutung sein konnen, und die Bewilligungs-
akten vorzulegen.

8.6

Baukontrolle, Bauausfithrung, Rohbaufertigstellung und
Bezugsfertigkeit

8.6.1
Baukontrolle, Bauausfithrung

Baukontrollen gemal § 10 Absatz 8 WFNG NRW und die
dabei getroffenen Feststellungen sind aktenkundig zu
machen.

Bauausfiihrungen, die ohne schriftliche Zustimmung der
Bewilligungsbehorde von den Regelungen der Forderzu-
sage oder den dieser zugrundeliegenden Planungsunter-
lagen und Bestimmungen abweichen, sind nicht zuldssig
und von der Bewilligungsbehorde der NRW.BANK mit
einer forderrechtlichen Bewertung zwecks Priifung dar-
lehensrechtlicher MaB3nahmen zu melden.

8.6.2
Rohbaufertigstellung, Bezugsfertigkeit
Die Forderempfangerin oder der Forderempfanger zeigt

a) der NRWBANK die Rohbaufertigstellung durch die
beauftragte Architektin beziehungsweise den beauf-
tragten Architekten und

b) der Bewilligungsbehorde die Bezugsfertigkeit

auf vorgeschriebenem Vordruck an. Die Bewilligungsbe-

horde leitet die Anzeige iiber die Bezugsfertigkeit unver-
zliglich an die NRW.BANK weiter und berichtet hierbei,
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ob die geforderten Wohnungen gemiall den Regelungen
der Forderzusage errichtet oder ob nicht genehmigte Ab-
weichungen festgestellt wurden. Hat sich die der Berech-
nung des Forderdarlehens zugrunde gelegte forderfahige
Flache des gesamten Forderobjekts nach Verrechnung al-
ler Flachendnderungen bis zur Bezugsfertigkeit verdn-
dert, hat die Bewilligungsbehdérde auf der Grundlage der
gednderten Wohnflache das Forderdarlehen neu zu be-
rechnen und durch Anderung der Forderzusage zu kiir-
zen, wenn sich insgesamt ein geringerer Betrag als der
bewilligte ergibt. Eine Erhéhung des bewilligten Darle-
hens erfolgt nicht.

8.7
Vordrucke, Ausnahmegenehmigungen der NREW.BANK

8.7.1
Vordrucke

Soweit in diesen Bestimmungen die Verwendung vorge-
schriebener Vordrucke geregelt ist, werden diese von der
NRW.BANK erstellt, vom fiir das Wohnungswesen zu-
stdndigen Ministerium genehmigt und von der NRW.
BANK auf deren Internetseite bekannt gegeben. Die vor-
geschriebenen Vordrucke diirfen ohne Zustimmung des
fiir das Wohnungswesen zustandigen Ministeriums nicht
abgeindert werden.

8.7.2
Ausnahmegenehmigungen der NRW.BANK

Sofern eine nach diesen Bestimmungen vorgesehene
Ausnahme der NRW.BANK erforderlich ist, hat die Be-
willigungsbehorde den Ausnahmeantrag mit ihrer Stel-
lungnahme unmittelbar der NRW.BANK vorzulegen und
die Stellungnahme der NRW.BANK gegeniiber der An-
tragstellerin oder dem Antragsteller als eigene Entschei-
dung der Bewilligungsbehorde zu verwenden.

8.8

Dingliche Sicherung der Fordermittel und Darlehensver-
waltung

8.8.1

Aufgaben der NRW.BANK nach Erteilung der Forderzu-
sagen

8.8.1.1
Allgemeines

Sicherung und Verwaltung der Fordermittel sind geméaf3
§ 11 Absatz 1 WFNG NRW Aufgaben der NRW.BANK.

8.8.1.2

Anderung von Finanzierungmitteln, Ranginderungen,
Anderung der Grundstiicksgro3e

Bis zu dem in Nummer 8.2.4 Satz 2 genannten Zeitpunkt
entscheidet die Bewilligungsbehorde auf Antrag der For-
derempféngerin oder des Forderempfingers tiber eine
Anderung der Hohe der vorgesehenen Finanzierungsmit-
tel, eine Rangidnderung oder eine Anderung der Grund-
stliicksgréBe. Danach entscheidet die NRW.BANK.

8.8.1.3
Darlehensverwaltung

Nach dem in Nummer 8.2.4 Satz 2 genannten Zeitpunkt
ubt die NRW.BANK alle Rechte aus dem Darlehensver-
trag und der Hypothek zur Sicherung der Fordermittel
aus und wird dabei — soweit erforderlich — von der Be-
willigungsbehorde unterstiitzt.

8.8.1.4
Abweichungen

Die NRW.BANK kann in besonderen Fillen von den fir
die Sicherung und Auszahlung vorgesehenen Bestim-
mungen abweichen, insbesondere zusitzliche Anforde-
rungen stellen.
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8.8.2
Sicherung der bewilligten Darlehen

8.8.2.1
Abstraktes Schuldversprechen und Hypothek

Zur Sicherung der bewilligten Darlehen ist ein abstrak-
tes Schuldversprechen abzugeben, aufgrund dessen die
Eintragung einer Hypothek in das Grundbuch des Bau-
grundstiicks an der in der Forderzusage festgelegten
Rangstelle zu erfolgen hat. Fiir das Schuldversprechen
und die Hypothekenbestellung ist das vorgeschriebene
Muster einer Hypothekenbestellungsurkunde zu verwen-
den. Die Hohe des Schuldversprechens und der Hypo-
thek bemisst sich nach der Hoéhe des bewilligten Darle-
hens abziliglich der Tilgungsnachldsse nach den Num-
mern 2.6.2,5.6.2,6.6.2 und 7.6.2.

Sofern das Baugrundstiick keinen unmittelbaren Zugang
zu einem Offentlichen Weg besitzt, ist in die Férderzusage
eine Auflage aufzunehmen, dass ein Miteigentumsanteil
an der Wegparzelle mitverpfandet wird. Alternativ ist
vor Erteilung der Forderzusage nachzuweisen, dass
durch Eintragung einer Grunddienstbarkeit mit
Herrschvermerk der Zugang zum Fordergrundstiick ge-
wahrleistet ist.

8.8.2.2
Absehen von dinglicher Sicherung in besonderen Féllen

Sind Gemeinden, Gemeindeverbédnde oder sonstige
offentlich-rechtliche = Korperschaften Bauherrschaft,
Grundstiickseigentiimerinnen oder Grundstiickseigentii-
mer (Erbbauberechtigte) und Darlehensnehmerinnen
oder Darlehensnehmer, soll von einer dinglichen Siche-
rung abgesehen werden. Entsprechendes gilt fiir Studie-
rendenwerke als Anstalten 6ffentlichen Rechts.

8.8.2.3
Erbbauzinsen, Vorkaufsrecht

Der Anspruch auf Erbbauzinsen kann vor der Hypothek
zur Sicherung der bewilligten Mittel dinglich gesichert
werden, wenn die Erbbauzinsen den Betrag von 4 Pro-
zent des Verkehrswertes des Baugrundstiickes im Zeit-
punkt der Bewilligung nicht iibersteigen. Voraussetzung
hierfiir ist weiterhin, dass die Erbbauzinsreallast abwei-
chend von § 52 Absatz 1 des Gesetzes liber die Zwangs-
versteigerung und die Zwangsverwaltung in der im Bun-
desgesetzblatt Teil III, Gliederungsnummer 310-14, ver-
offentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 22. Dezember 2020 (BGBI. I
S. 3256) geandert worden ist, mit ihrem Hauptanspruch
bestehen bleibt, wenn die Grundstiickseigentiimerin
oder der Grundstiickseigentiimer aus der Reallast oder
die Inhaberin oder der Inhaber eines im Range vorge-
henden oder gleichstehenden dinglichen Rechtes die
Zwangsversteigerung des Erbbaurechtes betreibt und
diese Vereinbarung auch im Grundbuch eingetragen ist.
Alternativ ist vor Erteilung der Forderzusage von der
Ausgeberin oder dem Ausgeber des Erbbaurechtes eine
Stillhalteerklédrung gegeniiber der NRW.BANK abzuge-
ben.

Ein Vorkaufsrecht zugunsten der Grundstiickseigentii-
merin oder des Grundstilickeigentiimers kann ebenfalls
im Vorrang vor der Hypothek der NRW.BANK eingetra-
gen werden, wenn die Berechtigte oder der Berechtigte
eirkl)e Stillhalteerkldrung gegeniiber der NRW.BANK ab-
gibt.

9
Schlussbestimmungen

9.1
Belege

Der Bewilligungsbehorde, der zustindigen Stelle, der
NRW.BANK, dem Landesrechnungshof Nordrhein-West-
falen oder seinen Staatlichen Rechnungsprifungsamtern
sind zur Prifung auf Verlangen Einsichtnahme in die
Biicher, Belege und sonstigen Geschéftsunterlagen zu ge-
wahren und ein vollstdndiger Kostennachweis zu iiber-
lassen. Die ortliche Erhebung ist zuzulassen, Auskiinfte
sind zu erteilen und Unterlagen sind auf Anforderung im
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Original vorzulegen. Auch Miet-, Nutzungs- oder Dauer-
wohnrechtsvertrage fiir das geférderte Objekt sind auf
Verlangen diesen Stellen vorzulegen. Fiir alle Kosten und
Zahlungen miissen bei der Forderempfangerin oder dem
Forderempfanger Belege vorhanden sein. Die Belege sind
fiinf Jahre nach Feststellung der Bezugsfertigkeit bereit-
zuhalten und auf Anforderung vorzulegen. Nach Priifung
des Verwendungsnachweises konnen zur Aufbewahrung
der Belege auch Bild- oder Datentrager verwendet wer-
den. Das Aufnahme- und Wiedergabeverfahren muss den
Grundsétzen ordnungsmaifiger Buchfiihrung oder einer
in der oOffentlichen Verwaltung allgemein zugelassenen
Regelung entsprechen.

9.2
Beihilferechtliche Bewertung

Nach den Regeln des sogenannten Almunia-Pakets ist
die offentliche Wohnraumfoérderung in Nordrhein-West-
falen einschlieBlich ihrer Forderprogramme als Teil der
Daseinsvorsorge beihilferechtlich zuldssig und von einer
vorherigen Notifizierung bei der Kommission freigestellt.
Ein entsprechender Hinweis ist in die Forderzusage auf-
zunehmen.

9.3
Ausnahmen

Das fiir das Wohnungswesen zustdndige Ministerium
kann im Einzelfall Ausnahmen von diesen Bestimmun-
gen zulassen. Diese sollen ausschlieBlich in elektroni-
scher Form beantragt werden und sind in den jeweiligen
Forderverfahren revisionssicher zu den Akten zu neh-
men.

9.4
Hinweisschild

Bei Bauvorhaben, die mit mehr als 500000 Euro gefor-
dert werden, ist in der 6ffentlichen Kommunikation die
Forderung des Landes Nordrhein-Westfalen und des
Bundes angemessen darzustellen. Zusétzlich ist diese
Forderung auf Bauschildern unter Verwendung der Lo-
gos des flir das Wohnungswesen zustandigen Ministeri-
ums des Landes Nordrhein-Westfalen, des zustdndigen
Bundesministeriums und der NRW.BANK auszuweisen.
Die Einzelheiten zu der Umsetzung dieser Verpflichtung
werden zwischen dem fiir das Wohnungswesen zustandi-
gen Ministerium und der NRW.BANK abgestimmt und
auf der Internetseite der NRW.BANK veroffentlicht.

9.5
Inkrafttreten, Aulerkrafttreten

Dieser Runderlass tritt am 14. Februar 2022 in Kraft.
Gleichzeitig tritt der Runderlass des Ministeriums fir
Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung “Wohn-
raumforderungsbestimmungen“ vom 2. Februar 2021
(MBL. NRW. S. 109, im Folgenden WFB 2021 genannt) au-
Ber Kraft.

9.6
Ubergangsregelung

Fiur Forderantrage, die bis zum Inkrafttreten dieses
Runderlasses bereits gestellt, aber noch nicht bewilligt
wurden, konnen auf Antrag die WFB 2021 angewendet
werden.

9.7

Nachfolgenutzung von gefordertem Wohnraum fiir
Fliichtlinge

Wenn der Bedarf fiir die Zielgruppe entfallt, ist der nach
Nummern 3.2.1 oder 3.2.2 des Runderlasses des Ministe-
riums fiir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr
,Richtlinie zur Forderung von Wohnraum fiir Fliicht-
linge“ vom 17. Juni 2015 (MB1. NRW. S. 417, im Folgenden
RL Fli genannt), der durch Runderlass vom 29. Januar
2018 (MBl. NRW. S. 67) aufgehoben worden ist, gefor-
derte Wohnraum bis zum Ende der Zweckbindung wie
nach diesem Runderlass geférderter Wohnraum weiter zu
nutzen. In diesem Fall ist die oder der Verfiigungsberech-
tigte in einem Anderungsbescheid zu verpflichten,
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a) den Mietwohnraum bis zum Ende der Zweckbindung
gegen Vorlage eines Wohnberechtigungsscheins nach
§ 18 WFNG NRW an Berechtigte zu tiberlassen,

b) im Mietvertrag bis zum Ende der Zweckbindung
hochstens eine Miete zu vereinbaren, die im Jahr der
Erteilung der Forderzusage gemifl Nummer 2.3.2.1
fir vergleichbaren Wohnraum bei Erstbezug malgeb-
lich gewesen wire, zuziliglich der nach Num-
mer 2.3.2.5 zuldssigen Mietsteigerungen und

c) die Folgenutzung des Mietwohnraums der fiir die Er-
fassung und Kontrolle zustdndigen Stelle zu melden.

Nach Nummer 3.2.3 RL Fli geforderter Wohnraum kann
auf Antrag mit Zustimmung des fiir das Wohnungswesen
zustédndigen Ministeriums wie nach diesen Bestimmun-
gen geforderter Wohnraum weiter genutzt werden, wenn
die oder der Verfiigungsberechtigte den Wohnraum so
hergerichtet hat, dass er die Qualitatsanforderungen der
Nummer 4.3.3 erfullt. Fiir die Herrichtung der nach
Nummer 4.3.3 verlangten Qualitdtsanforderungen kann
ein Antrag auf Forderung der Modernisierung nach dem
Runderlass des Ministeriums fiir Heimat, Kommunales,
Bau und Gleichstellung ,,Modernisierungsférderung® in
der im Zeitpunkt der Antragstellung geltenden Fassung
gestellt werden.
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Anlage:  Zuordnung der Gemeinden zu den Kostenkategorien bei der Forderung von selbstgenutztem
Wohneigentum und zu den Mietniveaus bei der Férderung von Mietwohnraum
Gemeinde Mietniveau ‘I,(vosten_kategorie Gemeinde Mietniveau Kosten_kategorie
ohneigentum Wohneigentum
A Blinde 2 2
Aachen 4 4 Burbach 2 1
Ahaus 3 3 Biren 2 1
Ahlen 2 2 Burscheid 4 4
Aldenhoven 3 2
Alfter 4 4 c
Alpen 2 3 Castrop-Rauxel 3 3
Alsdorf 3 3 Coesfeld 3 3
Altena 1 1
Altenbeken 2 3 D
Altenberge 3 4 Dahlem 1 1
Anréchte 2 2 Datteln 3 3
Arnsberg 2 2 Delbriick 3 3
Ascheberg 3 3 Detmold 2 2
Attendorn 3 2 Dinslaken 3 3
Augustdorf 2 2 Dérentrup 1 1
Dormagen 4 4
B Dorsten 3 3
Bad Berleburg 2 2 Dortmund 4 4
Bad Driburg 2 2 Drensteinfurt 3 3
Bad Honnef 4 4 Drolshagen 2 2
Bad Laasphe 2 1 Duisburg 3 3
Bad Lippspringe 3 4 Dilmen 3 3
Bad Minstereifel 2 2 Duren 3 3
Bad Oeynhausen 2 2 Dusseldorf 4 4
Bad Salzuflen 3 3
Bad Sassendorf 2 3 E
Bad Wiinnenberg 1 1 Eitorf 3 2
Baesweiler 2 3 Elsdorf 3 2
Balve 1 2 Emmerich am Rhein 2 2
Barntrup 1 1 Emsdetten 3 3
Beckum 2 2 Engelskirchen 3 2
Bedburg 3 3 Enger 3 3
Bedburg-Hau 2 2 Ennepetal 2 3
Beelen 2 2 Ennigerloh 2 2
Bergheim 4 3 Ense 2 2
Bergisch Gladbach 4 4 Erftstadt 4 3
Bergkamen 2 2 Erkelenz 2 2
Bergneustadt 2 1 Erkrath 4 4
Bestwig 1 1 Erndtebriick 1 2
Beverungen 1 1 Erwitte 2 3
Bielefeld 4 4 Eschweiler 3 3
Billerbeck 3 3 Eslohe (Sauerland) 1 1
Blankenheim 1 1 Espelkamp 2 2
Blomberg 1 2 Essen 4 4
Bocholt 3 3 Euskirchen 3 3
Bochum 4 3 Everswinkel 3 3
Bonen 2 2 Extertal 1 1
Bonn 4 4
Borchen 3 3 F
Borgentreich 1 1 Finnentrop 1 1
Borgholzhausen 2 2 Frechen 4 4
Borken 3 3 Freudenberg 3 2
Bornheim 4 4 Fréndenberg/Ruhr 2 2
Bottrop 3 3
Brakel 1 1 G
Breckerfeld 1 2 Gangelt 2 2
Brilon 2 1 Geilenkirchen 2 2
Briiggen 3 3 Geldern 2 2
Briihl 4 4 Gelsenkirchen 3 3
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Anlage: Zuordnung der Gemeinden zu den Kostenkategorien bei der Forderung von selbstgenutztem
Wohneigentum und zu den Mietniveaus bei der Férderung von Mietwohnraum
Gemeinde Mietniveau ‘I’(vosten!(ategorie Gemeinde Mietniveau Kosten!(ategorie
ohneigentum Wohneigentum
Gescher 3 2 Iserlohn 2 2
Geseke 2 2 Isselburg 2 2
Gevelsberg 2 3 Issum 3 3
Gladbeck 3 3
Goch 2 2 J
Grefrath 3 3 Jichen 3 3
Greven 3 4 Jilich 2 2
Grevenbroich 4 3
Gronau (Westf.) 3 2 K
Gummersbach 2 2 Kaarst 4 4
Gltersloh 4 4 Kalkar 2 2
Kall 2 1
H Kalletal 1 1
Haan 4 4 Kamen 3 3
Hagen 3 3 Kamp-Lintfort 3 3
Halle (Westf.) 3 3 Kempen 4 4
Hallenberg 1 1 Kerken 3 3
Haltern am See 4 3 Kerpen 4 3
Halver 2 2 Kevelaer 3 2
Hamm 3 3 Kierspe 2 2
Hamminkeln 3 3 Kirchhundem 1 2
Harsewinkel 3 3 Kirchlengern 2 2
Hattingen 3 3 Kleve 3 3
Havixbeck 3 4 Kaéln 4 4
Heek 2 2 Kdnigswinter 4 4
Heiden 3 3 Korschenbroich 4 4
Heiligenhaus 4 3 Kranenburg 3 2
Heimbach 2 2 Krefeld 4 4
Heinsberg 3 2 Kreuzau 2 2
Hellenthal 2 1 Kreuztal 2 3
Hemer 2 2 Kdarten 3 3
Hennef (Sieg) 4 4
Herdecke 3 3 L
Herford 3 3 Ladbergen 3 3
Herne 3 2 Laer 3 3
Herscheid 2 2 Lage 2 2
Herten 3 3 Langenberg 2 2
Herzebrock-Clarholz 3 3 Langenfeld (Rhid.) 4 4
Herzogenrath 3 3 Langerwehe 2 3
Hiddenhausen 2 2 Legden 3 2
Hilchenbach 2 2 Leichlingen (Rhid.) 4 4
Hilden 4 4 Lemgo 2 2
Hille 2 2 Lengerich 2 2
Holzwickede 3 3 Lennestadt 2 1
Hopsten 2 3 Leopoldshdhe 3 3
Horn-Bad Meinberg 2 1 Leverkusen 4 4
Horstel 2 2 Lichtenau 3 3
Horstmar 2 2 Lienen 2 2
Hovelhof 3 4 Lindlar 3 3
Hoxter 1 1 Linnich 2 2
Huickelhoven 3 2 Lippetal 2 2
Hickeswagen 2 3 Lippstadt 3 3
Hullhorst 2 1 Lohmar 4 4
Hiinxe 3 3 Léhne 2 2
Hirtgenwald 2 2 Lotte 3 3
Hiirth 4 4 Liibbecke 2 2
Lidenscheid 2 2
| Ludinghausen 3 3
Ibbenbiiren 3 3 Lugde 1 1
Inden 2 3 Linen 3 3
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Anlage: Zuordnung der Gemeinden zu den Kostenkategorien bei der Forderung von selbstgenutztem
Wohneigentum und zu den Mietniveaus bei der Foérderung von Mietwohnraum
Gemeinde Mietniveau ‘va‘:)s;ﬁ:rga:ﬁ?:r:e Gemeinde Mietniveau ‘va%sr:ﬁzga‘:ﬁ?:r:e
M Overath 4 4
Marienheide
Marienmiinster P
Marl Paderborn 4 4
Marsberg Petershagen 1 1
Mechernich Plettenberg 1 1
Meckenheim Porta Westfalica 2 1
Medebach PreuRisch Oldendorf |1 1
Meerbusch Pulheim 4 4

Meinerzhagen
Menden (Sauerland)
Merzenich
Meschede

Metelen

Mettingen

Mettmann

Minden

Moers

Mohnesee
Monchengladbach
Monheim am Rhein
Monschau
Morsbach

Much

Mulheim an der Ruhr
Munster

N
Nachrodt-Wiblingwerde
Netphen

Nettersheim

Nettetal

Neuenkirchen
Neuenrade
Neukirchen-Viuyn
Neunkirchen
Neunkirchen-Seelscheid
Neuss

Nideggen

Niederkassel
Niederkrichten
Niederzier

Nieheim

Nordkirchen

Nordwalde
Noérvenich

Nottuln

Numbrecht

o

Oberhausen
Ochtrup

Odenthal

Oelde
Oer-Erkenschwick
Oerlinghausen
Olfen

Olpe

AR W _AL2NPDEONWWEAEANN-_WONNRE 22BN W-2DN

w N =2NNAENBREONWONMNNMONONDNDN

w

W W WwWwwdhoww

A BAN_2NBEONONBREON_LCNONDE 2 DBDN-_2OW-2N

N N =2 NWEANBEONWONNDNW-=2 W=

N

W W wWwwwhowow

R
Radevormwald
Raesfeld
Rahden
Ratingen

Recke
Recklinghausen
Rees

Reichshof
Reken
Remscheid
Rheda-Wiedenbriick
Rhede
Rheinbach
Rheinberg
Rheine

Rheurdt
Rietberg
Rédinghausen
Roetgen
Rommerskirchen
Rosendahl
Rosrath
Ruppichteroth
Ruthen

S

Saerbeck
Salzkotten
Sankt Augustin
Sassenberg
Schalksmiihle

Schermbeck
Schieder-
Schwalenberg

Schlangen

Schleiden
Schlof3 Holte-
Stukenbrock

Schmallenberg
Schdppingen
Schwalmtal
Schwelm
Schwerte
Selfkant
Selm
Senden
Sendenhorst
Siegburg
Siegen
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Anlage:  Zuordnung der Gemeinden zu den Kostenkategorien bei der Forderung von selbstgenutztem
Wohneigentum und zu den Mietniveaus bei der Férderung von Mietwohnraum
Olsberg 1 1 Simmerath 2 2
Ostbevern 3 3 Soest 3 3
Gemeinde Mietniveau vaosten_kategorie Gemeinde Mietniveau Kosten_kategorie
ohneigentum Wohneigentum
Solingen 4 4 Wesseling 4 4
Sonsbeck 3 2 Westerkappeln 3 3
Spenge 3 3 Wetter (Ruhr) 2 3
Sprockhével 3 4 Wettringen 2 2
Stadtiohn 3 3 Wickede (Ruhr) 2 2
Steinfurt 3 3 Wiehl 3 2
Steinhagen 3 3 Willebadessen 1 1
Steinheim 1 1 Willich 4 4
Stemwede 1 1 Wilnsdorf 2 3
Stolberg (Rhid.) 3 3 Windeck 1 1
Straelen 3 3 Winterberg 1 1
Stidlohn 2 3 Wipperfiirth 2 2
Sundern (Sauerland) 1 1 Witten 3 3
Swisttal 4 4 Wiilfrath 4 3
Wuppertal 3 3
T Wiirselen 4 3
Tecklenburg 2 3
Telgte 4 4 X
Titz 2 2 Xanten 3 3
Ténisvorst 4 3
Troisdorf 4 4 z
Zulpich 2 2
U
Ubach-Palenberg 2 2
Uedem 2 2
Unna 3 3
\'
Velbert 3 3
Velen 2 3
Verl 4 4
Versmold 2 2
Vettweify 2 2
Viersen 3 3
Viotho 1 1
Voerde (Niederrhein) 2 2
Vreden 3 2

w

Wachtberg
Wachtendonk
Wadersloh
Waldbrol
Waldfeucht
Waltrop
Warburg
Warendorf
Warstein
Wassenberg
Weeze
Wegberg
Weilerswist
Welver
Wenden
Werdohl

Werl
Wermelskirchen
Werne
Werther (Westf.)
Wesel
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Bestellungen, Anfragen usw. sind an den A. Bagel Verlag zu richten. Anschrift und Telefonnummer wie folgt fir
Abonnementsbestellungen: Grafenberger Allee 82, Fax (02 11) 96 82/229, Tel. (0211) 96 82/238 (8.00-12.30 Uhr), 40237 Diisseldorf

Bezugspreis halbjihrlich 66,00 Euro (Kalenderhalbjahr). Jahresbezug 132,~ Euro (Kalenderjahr), zahlbar im Voraus. Abbestellungen fiir Kalenderhalbjahres-
bezug miissen bis zum 30. 4. bzw. 31. 10., fiir Kalenderjahresbezug bis zum 31. 10. eines jeden Jahres beim A. Bagel Verlag vorliegen.

Reklamationen tiber nicht erfolgte Lieferungen aus dem Abonnement werden nur innerhalb einer Frist von vier Wochen nach Erscheinen anerkannt.

In den Bezugs- und Einzelpreisen ist keine Umsatzsteuer i. S. d. § 14 UStG enthalten.
Einzelbestellungen: Grafenberger Allee 82, Fax: (0211) 96 82/229, Tel. (0211) 96 82/241, 40237 Diisseldorf

Von Vorabeinsendungen des Rechnungsbetrages — in welcher Form auch immer - bitten wir abzusehen. Die Lieferungen erfolgen nur aufgrund schriftlicher
Bestellung gegen Rechnung. Es wird dringend empfohlen, Nachbestellungen des Ministerialblattes fiir das Land Nordrhein-Westfalen moglichst innerhalb
eines Vierteljahres nach Erscheinen der jeweiligen Nummer beim A. Bagel Verlag vorzunehmen, um spateren Lieferschwierigkeiten vorzubeugen.

Wenn nicht innerhalb von vier Wochen eine Lieferung erfolgt, gilt die Nummer als vergriffen. Eine besondere Benachrichtigung ergeht nicht.
Herausgeber: Im Namen der Landesregierung, das Ministerium des Innern NRW, Friedrichstr. 62-80, 40217 Diisseldorf.

Herstellung und Vertrieb im Namen und fiir Rechnung des Herausgebers: A. Bagel Verlag, Grafenberger Allee 82, 40237 Diisseldorf
Druck: TSB Tiefdruck Schwann-Bagel, Diisseldorf und Ménchengladbach
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