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1
Allgemeine Grundséitze

1.1

Zuwendungszweck, Rechtsgrundlagen, kein Rechtsan-
spruch

1.1.1
Zuwendungszweck

Das Land Nordrhein-Westfalen hat sich zum Ziel ge-
setzt, Wohnraum fiir Haushalte zu schaffen und zu erhal-
ten, die sich am Markt nicht angemessen mit Wohnraum
versorgen konnen und auf Unterstiitzung angewiesen
sind, bestehenden Wohnraum an die Erfordernisse des
demographischen Wandels anzupassen und energetisch
nachzuriisten sowie die stddtebauliche Funktion von
Wohnquartieren zu erhalten und zu stirken. Bei der 6f-
fentlichen Wohnraumférderung und der Sicherung der
Zweckbestimmungen des geférderten Wohnungsbestan-
des werden insbesondere Familien und andere Haushalte
mit Kindern, Alleinerziehende, Schwangere, dltere Men-
schen und Menschen mit Behinderungen sowie beson-
dere Bedarfsgruppen, wie Studierende und Auszubil-
dende und besonders schutzbediirftige vulnerable Perso-
nengruppen, die ihren Wohnraum durch h&usliche
Gewalt verlieren, unterstiitzt.

1.1.2
Rechtsgrundlagen

Die Fordermittel werden auf der Grundlage des Gesetzes
zur Forderung und Nutzung von Wohnraum fiir das Land
Nordrhein-Westfalen vom 8. Dezember 2009 (GV. NRW.
S. 772) in der jeweils geltenden Fassung (im Folgenden
WFNG genannt) und dieser Richtlinie bewilligt.

Die Zuteilungskriterien fiir die Fordermittel an die Be-
willigungsbehorden ergeben sich aus dem Runderlass
des Ministeriums fiir Heimat, Kommunales, Bau und
Gleichstellung ,,Mehrjahriges Wohnraumférderungspro-
gramm 2018-2022: Forderjahr 2022“ der in der jeweils
geltenden Fassung auf der Internetseite des fiir das Woh-
nungswesen zustindigen Ministeriums verdffentlicht
wird (im Folgenden WoFP genannt). Die Bewilligungsbe-
horden und die NRW.BANK werden jahrlich durch das
fiir das Wohnungswesen zusténdige Ministerium unter-
richtet, in welcher Hohe Fordermittel zur Verwendung
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nach MaBgabe der Zielsetzungen des WoFP und dieser
Richtlinie zur Verfiigung stehen.

Die technischen Anforderungen an die BEG-Effizienz-
hauser 85 und 100 richten sich nach dem Runderlass des
Bundesministeriums fiir Wirtschaft und Energie ,,Richt-
linie fur die Bundesférderung fiir effiziente Geb&dude —
Wohngebidude (BEG WG)“ vom 16. September 2021
(BAnz AT 18.10.2021 B3).

1.1.3
Kein Rechtsanspruch

Ein Anspruch auf die Bewilligung von Fordermitteln be-
steht nicht. Vielmehr entscheidet die zustdndige Bewilli-
gungsbehorde nach pflichtgeméaBen Ermessen im Rah-
men der ihr zur Verfiigung stehenden Fordermittel.

1.2

Forderfihiger Wohnraum

Forderfahig ist die Modernisierung von Wohnraum, der
a) im Land Nordrhein-Westfalen gelegen ist,

b) zum Zeitpunkt der Antragstellung seit mehr als fiinf
Jahren bezugsfertig ist,

c) je Wohnung eine Wohnflache von mehr als 35 Qua-
dratmetern aufweist,

d) sich in einem Geb&dude mit hochstens sechs Vollge-
schossen befindet oder die besonderen Fordervoraus-
setzungen der Nummer 2.7 und

d) die weiteren Vorgaben dieser Richtlinie erfiillt.

1.3
Vorzeitiger Vorhabenbeginn

1.3.1
Grundsatzliches

Bauvorhaben, mit deren Ausfithrung bereits vor Ertei-
lung der Forderzusage begonnen worden ist, dirfen
grundsatzlich nicht gefordert werden, es sei denn, die
Bewilligungsbehorde hat gemal Nummer 1.3.2 dem vor-
zeitigen Vorhabenbeginn zugestimmt.

Nicht als Vorhabenbeginn gelten

a) der Abschluss von Lieferungs- und Leistungsvertra-
gen, die der Ausfithrung zuzurechnen sind,

b) vorbereitende Untersuchungen,

c) das Herrichten des Grundstiicks,

d) MaBnahmen der Gebadudesicherung,
e) MaBnahmen des Brandschutzes oder

f) MaBnahmen der Standortaufbereitung, insbesondere
der Teilabbruch und die Beseitigung von Stoffen, die
die Wohnnutzung beeintrachtigen.

Bei einer Forderung von selbstgenutztem Wohneigentum
nach Nummer 3 gilt der Abschluss von Lieferungs- und
Leistungsvertrigen, die der Ausfiihrung zuzurechnen
sind, als Vorhabenbeginn. Dies gilt nicht, wenn der An-
tragstellerin oder dem Antragsteller nach diesem Vertrag
ein Ricktrittsrecht fiir den Fall zusteht, dass eine For-
derzusage nicht erteilt wird. Mit der Ausfithrung der Ver-
trage darf auch bei Vereinbarung eines Ricktrittsrechts
nicht begonnen werden.

1.3.2
Zustimmung zum vorzeitigen Vorhabenbeginn

Die Bewilligungsbehorde kann einem vorzeitigen Vorha-
benbeginn zustimmen, wenn ihr fiir das Férderobjekt

a) ein ausreichender Bewilligungsrahmen zur Verfiigung
steht und

b) ein priiffdhiger Forderantrag vorliegt.

Fiir die Forderung von selbst genutztem Wohneigentum
nach Nummer 3 ist dariiber hinaus die Einhaltung der
Einkommensgrenze, die Tragbarkeit der Belastung sowie
die Sicherung der Gesamtfinanzierung glaubhaft zu ma-
chen. Der schriftliche Bescheid tiber die Zustimmung
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zum vorzeitigen Vorhabenbeginn muss die Hinweise ent-
halten, dass

a) die Zustimmung keinen Rechtsanspruch auf Bewilli-
gung der beantragten Fordermittel begriindet und

b) der vorzeitige Vorhabenbeginn auf eigenes Risiko er-
folgt.

1.4

Voraussetzungen fiir Fordermittelempfangende nach § 9
WFNG NRW

§ 9 Absatz 1 WFNG NRW bestimmt im Einzelnen, wel-
che Voraussetzungen Fordermittelempfangende erfiillen
miissen.

14.1

Erbbaurecht nach § 9 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 WFNG
NRW

Von angemessener Dauer im Sinne des § 9 Absatz 1
Satz 1 Nummer 1 WENG NRW ist ein Erbbaurecht von
mindestens 75 Jahren. Die Bewilligungsbehorde kann
eine kiirzere Laufzeit des Erbbaurechts zulassen, wenn
sichergestellt ist, dass die planmiBige Tilgung der For-
dermittel spatestens zehn Jahre vor Ablauf des Erbbau-
rechts endet. Die Bewilligungsbehorde kann nach Ab-
stimmung mit der NRW.BANK weitere Ausnahmen zu-
lassen.

1.4.2

Voraussetzungen nach § 9 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2, 3
und 5 WFNG NRW

Zu den Voraussetzungen der Forderempfangerin oder des
Forderempfiangers gemélB § 9 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2,
3 und 5 WFNG NRW haben die Bewilligungsbehorden
die Entscheidung der NRW.BANK anzufordern und diese
als ihre Entscheidung zu verwenden. Soweit die NRW.
BANK die Voraussetzungen nicht oder nur mit weiteren
Auflagen oder Bedingungen bestéitigt, hat die Bewilli-
gungsbehorde auch deren Begriindung in ihren Bescheid
aufzunehmen. Satz 1 gilt nicht fir die Forderung von
selbst genutztem Wohneigentum nach Nummer 3. Hier
kann bei natiirlichen Personen die Leistungsfdhigkeit
und Zuverlassigkeit gemill § 9 Absatz 1 Satz 1 Num-
mer 3 WFNG NRW - soweit keine entgegenstehenden
Umsténde bekannt geworden sind — in der Regel unter-
stellt werden, wenn die Gesamtfinanzierung gesichert
und die Tragbarkeit der Belastung gewiahrleistet erschei-
nen. Zur Prifung der Tragbarkeit der Belastung sind die
Regelungen nach Nummer 5.4.2 des Runderlasses des
Ministeriums fiir Heimat, Kommunales, Bau und Gleich-
stellung ,Wohnraumférderungsbestimmungen®“ vom 10.
Februar 2022 (MB1. NRW. S. 242) anzuwenden.

1.5
Forderausschluss
Es werden keine MaBnahmen gefordert,

a) die an Wohngebiuden mit Missstdnden oder Mangeln
nach § 177 Absatz 2 und 3 des Baugesetzbuchs in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBL. I S. 3634) in der jeweils geltenden Fassung
vorgenommen werden sollen, wenn diese nicht durch
die Modernisierungs- und InstandsetzungsmafBnah-
men zeitgleich behoben werden,

b) denen planungs- oder baurechtliche Belange entge-
genstehen,

c) fir die eine Forderzusage innerhalb der letzten fiinf
Jahre bereits erteilt, dann aber zuriickgegeben worden
ist,

d) die an selbst genutzten Eigenheimen und Eigentums-
wohnungen durchgefiihrt werden sollen, wenn die
am Baugrundstiick vor der Durchfiihrung der MaB-
nahmen dinglich gesicherten Verbindlichkeiten
(Darlehensrestschuld) den Wert des Baugrundstiicks
einschlieflich der verwendeten Gebaudeteile iiber-
schreiten. Dies gilt nicht, wenn das beantragte Forder-
darlehen weniger als 15000 Euro betragt oder in un-
mittelbarem zeitlichen Zusammenhang mit dem Er-
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werb von selbst genutztem Wohneigentum gewdahrt
wird.

die an bestehenden Miet- und Genossenschaftswoh-
nungen und zur Vermietung bestimmten Eigentums-
wohnungen durchgefithrt werden sollen, wenn die am
Baugrundstiick vor der Durchfithrung der MaBnahme
dinglich gesicherten Verbindlichkeiten (Darlehens-
restschuld) 80 Prozent des Werts des Baugrundstiicks
einschlieBlich der verwendeten Gebé&udeteile tiber-
schreiten. Dies gilt, wenn das beantragte Forderdarle-
hen mehr als 100 000 Euro betrigt. Von dieser Bedin-
gung kann die NRW.BANK im Einvernehmen mit dem
fir das Wohnungswesen zustdndigen Ministerium
Ausnahmen zulassen.

e

~

f) wenn ein Bergschadenverzicht vereinbart worden ist.
Bei der Bewilligung wird hingenommen, dass ein
Bergschadenminderwertverzicht bis zur Hohe von
zehn Prozent des Verkehrswerts vereinbart wird. Eine
grundbuchliche Sicherung des eventuell im Rahmen
des Satzes 2 bestehenden Bergschadenminderwertver-
zichts ist auch im Range vor der Hypothek zur Siche-
rung der bewilligten Darlehen zuldssig. Uber Ausnah-
men entscheidet die NRW.BANK. Eine Ausnahmege-
nehmigung ist zum Beispiel méglich, wenn auf Grund
einer Erklarung der Bezirksregierung Arnsberg mit
Bergschiaden auf dem Baugrundstiick nach derzeiti-
gem Erkenntnisstand nicht mehr zu rechnen ist.

1.6
Finanzierungsgrundsitze

1.6.1
Gesamtkosten

Eine Forderung setzt voraus, dass die Finanzierung der
im Forderantrag angesetzten Gesamtkosten des Moder-
nisierungsvorhabens gesichert erscheint.

1.6.2
Bedingungen fiir Fremdmittel

Werden zur Finanzierung des Fordergegenstandes auch
Fremdmittel aufgenommen, ist vor Auszahlung der For-
derdarlehen nachzuweisen, dass die Fremdmittel

a) fiir die Glaubigerin oder den Glaubiger wéhrend der
vollen Laufzeit unkiindbar sind oder eine Prolonga-
tion vereinbart ist, die frithestens nach Ablauf von
zehn Jahren in Kraft treten darf,

b) fiir die Dauer von mindestens zehn Jahren mit einem
gleichbleibenden Zinssatz verzinst werden und

¢) mit einer Mindesttilgung von einem Prozent des Ur-
sprungskapitals zuzlglich der durch die fortschrei-
tende Tilgung ersparten Zinsen fiir die Dauer von
mindestens zehn Jahren zurtickgefiihrt werden.

Bei der Forderung von selbst genutztem Wohneigentum
gilt abweichend von Satz 1 Buchstabe c¢) grundsatzlich
eine Mindesttilgung von zwei Prozent. Sollen die Fremd-
mittel durch Grundschulden gesichert werden, haben die
Grundstiickseigentiimerin oder der Grundstiickseigentii-
mer (Erbbauberechtigte) und die Grundschuldglaubige-
rin oder der Grundschuldglaubiger vor Auszahlung der
Forderdarlehen gegeniiber der NRW.BANK eine Grund-
schuldverpflichtungserklarung abzugeben. Bei der ding-
lichen Sicherung darf ein Rang vor der Hypothek zur Si-
cherung der bewilligten Wohnraumférdermittel nur den
Grundpfandrechten fiir diejenigen Fremdmittel einge-
rdumt werden, die der Deckung der im Forderantrag an-
gesetzten Gesamtkosten dienen. Die NRW.BANK kann
Ausnahmen von den Bedingungen fiir Fremdmittel, ins-
besondere zur Beriicksichtigung der Lage auf dem Kapi-
talmarkt, zulassen und den Einsatz von Fremdmitteln
von anderen Voraussetzungen abhéngig machen.

1.6.3
Kumulation

Die gleichzeitige Inanspruchnahme von Fordermitteln
aus anderen Programmen fiir die nach dieser Richtlinie
geforderten MaBnahmen ist zuldssig. Zur Gesamtfinan-
zierung vorgesehene Zuschiisse aus anderen Forderungen
sind bei der Darlehensberechnung nach Nummer 5.3 in
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Abzug zu bringen. Insgesamt darf die Summe der For-
dermittel die Gesamtkosten nicht {ibersteigen.

2
Modernisierung von Mietwohnraum

2.1
Fordergegenstiande

Gefordert werden bauliche MaBnahmen in und an beste-
henden Mietwohngebiduden und auf den zugehorigen
Grundstiicken, die

a) den Gebrauchswert von Wohnraum oder Wohngebau-
den nachhaltig erhohen,

b) die allgemeinen Wohnverhiltnisse auf Dauer verbes-
sern,

c) Barrieren im bestehenden Wohnraum reduzieren,
d) die Energieeffizienz von Wohngebauden erhohen,
e) den Schutz vor Einbruch verbessern,
f) bestehenden Wohnraum dndern und

g) ein attraktiv gestaltetes und sicheres Wohnumfeld
schaffen.

Nach Durchfithrung der MaBnahmen muss der Wohn-
raum eine insgesamt zeitgemidfie Wohn-qualitat aufwei-
sen. Diese soll insbesondere den energetischen Zustand
des Geb&dudes und den Zugang zu einem Freisitz umfas-
sen.

Genossenschaftswohnungen, bei der die nutzenden
Haushalte durch Anteilszeichnung ein eigentumséhnli-
ches Recht zur Wohnungsnutzung erhalten, stehen gefor-
derten Mietwohnungen gleich. MaBnahmen an bestehen-
den zur Vermietung bestimmten Eigentumswohnungen
sind ebenfalls forderfdhig.

2.2
Zielgruppe

Geforderter Mietwohnraum muss fiir Beglinstigte, deren
anrechenbares Einkommen die Einkommensgrenze des
§ 13 Absatz 1 WFNG NRW nicht tibersteigt, zweckge-
bunden werden. Mieterinnen und Mieter, die eine gefor-
derte Wohnung bereits vor Erteilung der Forderzusage
bewohnen, miissen die Einkommensgrenzen nicht ein-
halten.

2.3
Belegungsbindung

In der Forderzusage ist ein allgemeines Belegungsrecht
nach § 29 Nummer 6 Satz 1 WFNG NRW fiir Haushalte
einzurdumen, deren anrechenbares Einkommen die Ein-
kommensgrenze des § 13 Absatz 1 WFNG NRW nicht
ubersteigt. Die Dauer der Belegungsbindung betrégt ein-
heitlich fiir alle geférderten Wohnungen wahlweise

a) 20 Jahre oder
b) 25 Jahre.

Die Zweckbindung (Belegung und Miete nach Moderni-
sierung) tritt mit Bestandskraft der Forderzusage ein.
Die Zweckbindungsfrist beginnt mit dem ersten Tag des
Monats, der auf die Fertigstellung der MafBnahmen in ei-
ner Wohnung folgt. Die vorzeitige und vollstindige
Riickzahlung der Forderdarlehen verkiirzt die Dauer der
Zweckbindung nicht. § 23 Absédtze 1 und 3 WFNG NRW
bleiben unbertihrt. Die Belegungsrechte werden fiir die
nach § 3 Absatz 2 WEFNG NRW zustidndigen Stellen be-
griindet und gelten wahrend der Dauer der Zweckbin-
dung gegeniiber der oder dem jeweils Verfiigungsberech-
tigten (§ 29 Nummer 8 WFNG NRW). Die Forderempfan-
gerin oder der Forderempfanger hat sich zu verpflichten,

a) der zustdndigen Stelle ein Belegungsrecht gemil
Satz 1 einzurdumen,

b) nach Erteilung der Forderzusage die gefoérderte Woh-
nung bei Neuvermietung wihrend der Bindungsdauer
nur an Haushalte mit einem giiltigen Wohnberechti-
gungsschein gemil § 18 WFNG NRW zu vermieten
und
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c) bei Eigentumswechsel die Rechtsnachfolgerin oder
den Rechtsnachfolger auf den Ubergang der Verpflich-
tungen nach den Buchstaben a) und b) hinzuweisen
(§ 10 Absatz 8 WFNG NRW).

Wird eine Wohnung zur Durchfiithrung der geférderten

MaBnahmen freigezogen, kann sie abweichend von

Satz 8 Buchstabe b) auch Personen iiberlassen werden,

die diese oder eine andere Wohnung im Forderobjekt un-

gi]‘gtelbar vor Durchfithrung der MaBnahmen bewohnt
aben.

In den Stadterneuerungsgebieten der Programme ,,Sozi-
ale Stadt“ beziehungsweise ,Sozialer Zusammenhalt*
oder ,, Stadtumbau West“ kann die Bewilligungsbehorde
als Beitrag zur stddtebaulichen Erneuerung und zur Ver-
besserung der sozialen Mischung ganz oder anteilig auf
die Festlegung von Belegungsbindungen verzichten. In
den Gebieten , Lebendige Zentren“ sowie ,Wachstum
und nachhaltige Erneuerung® kann der Verzicht aus-
nahmsweise erfolgen, wenn das zugrundeliegende Hand-
lungskonzept die Verbesserung der bestehenden sozialen
Mischung als Entwicklungsziel ausweist.

2.4

Zulassige Miete bei Wohnungen ohne bestehende Miet-
preisbindung

24.1
Festsetzung der Bewilligungsmiete

Fir Wohnungen, die vor Erteilung der Forderzusage
nicht preisgebunden sind, setzt die Bewilligungsbehorde
in der Forderzusage eine monatliche Miete nach Moder-
nisierung je Quadratmeter Wohnflaiche fest (Bewilli-
gungsmiete). Diese setzt sich hochstens zusammen aus
der zuletzt vereinbarten Kaltmiete vor Modernisierung
und dem Erhéhungsbetrag gemifl § 559 bis § 559d des
Biirgerlichen Gesetzbuchs in der jeweils geltenden Fas-
sung (im Folgenden BGB genannt). Dies gilt auch, wenn
fiir die Wohnung zum Zeitpunkt der Forderzusage kein
Mietvertrag besteht. Weiter sind in Gemeinden mit den
Mietniveaus M1 bis M3 5,90 Euro, in Gemeinden mit
dem Mietniveau M4 6,40 Euro und in den Stadten Bonn,
Diisseldorf, Koln und Miinster 7,00 Euro als Mietober-
grenzen pro Quadratmeter Wohnfldche und Monat einzu-
halten.

Die Zuordnung der Gemeinden zu den Mietniveaus 1 bis
4 ergibt sich aus der Tabelle in der Anlage. Bei der Fest-
setzung der Bewilligungsmiete kann die Bewilligungsbe-
horde die Mietobergrenzen nach Satz 4 um das Einfache
der errechneten Energiekosteneinsparung gemifl Num-
mer 4.2.2 Satz 5 zum Zeitpunkt der Forderzusage, hochs-
tens aber um 0,60 Euro je Quadratmeter Wohnflache und
Monat, iberschreiten, sofern dabei der insgesamt zulés-
sige Erhohungsbetrag gemall § 559 bis § 559d BGB ein-
gehalten wird.

Werden MaBBnahmen zur Energieeinsparung, die der For-
derzusage zugrunde liegen, nicht umgesetzt, so ist die
bewilligte Miete entsprechend einer aktualisierten Be-
rechnung der Energiekosteneinsparung zu kiirzen.

Sofern die Antragstellerin oder der Antragsteller die An-
lage zur Warmeaufbereitung oder zur Warmwasserberei-
tung fiir die geférderten Wohnungen nicht als Eigentii-
merin oder Eigentiimer betreibt, ist die in der Forderzu-
sage festzusetzende hochstzulassige Bewilligungsmiete
um 0,20 Euro pro Quadratmeter Wohnflache zu reduzie-
ren. Dies gilt zum Beispiel, wenn ein Contracting-Ver-
trag abgeschlossen wird. Bei einer Warmelieferung in
Form von Fernwarme erfolgt generell kein Abzug.

Bei der Festsetzung der Bewilligungsmiete sind die sozi-
ale Vertréaglichkeit der Miete und der tatsdchliche Wohn-
wert nach Modernisierung angemessen zu bertlicksichti-
gen.

2.4.2
Mieterh6hungen und Art der Mietbindung

In der Forderzusage ist fiir die gewahlte Dauer der Zins-
verbilligung eine Mietbindung festzulegen. Die Forder-
empfingerin oder der Forderempfianger hat sich im For-
derantrag und im Darlehensvertrag zu verpflichten, in
diesem Zeitraum
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a) im Mietvertrag hochstens eine Miete zu vereinbaren,
die die in der Forderzusage festgelegte Miete zuziig-
lich der nach dieser Richtlinie zuldssigen Mieterho-
hungen nicht tibersteigt und

b) die Miete im Rahmen des § 558 BGB (ortsiibliche Ver-
gleichsmiete) fiir jedes Jahr nach Fertigstellung der
MaBnahmen um hochstens 1,5 Prozent bezogen auf
die Bewilligungsmiete zu erh6hen und

¢) Mieterhohungen nach weiteren Modernisierungsmal3-
nahmen im Rahmen der §§ 559 bis 559d BGB nur mit
Zustimmung der Bewilligungsbehoérde vorzunehmen.
Bei der Zustimmung zur Mieterh6hung sind insbeson-
dere die soziale Vertraglichkeit der Miete und der tat-
séchliche Wohnwert nach Modernisierung angemessen
zu berlcksichtigen. Die Bewilligungsbehorde setzt
sich dazu mit der zustdndigen Stelle ins Benehmen.

d) die Mieterinnen und Mieter im Rahmen der Ankiindi-
gungspflichten gemifl § 555¢ BGB iiber die Inan-
spruchnahme von Wohnraumfordermitteln des Landes
sowie liber die zulédssigen Mieterhohungen und Miet-
obergrenzen nach Modernisierung zu informieren. Bei
Neuvermietungen wihrend des Bindungszeitraums
sind auch die neuen Mieterinnen und Mieter entspre-
chend zu informieren.

Die Miete, die sich aus der in der Forderzusage festgeleg-
ten Miete zuziliglich zuldssiger Mieterhohungen ergibt,
darf auch im Fall einer Neuvermietung wéahrend der
Dauer der Zweckbindung nicht iiberschritten werden. In
die Forderzusage, den Darlehensvertrag und in den Miet-
vertrag (auch bei Zwischenvermietung) ist ein Hinweis
auf § 16 WEFNG NRW aufzunehmen und sicherzustellen,
dass die sich daraus ergebenden Pflichten der Vermiete-
rin oder des Vermieters auf die Rechtsnachfolgerin oder
den Rechtsnachfolger (Einzelrechtsnachfolge oder Ge-
samtrechtsnachfolge) iibergehen. Mietvertragliche Ver-
einbarungen zum Ausschluss des Kiindigungsrechts der
Mieterin oder des Mieters nach § 557a Absatz 3 BGB
sind unzuléssig.

2.5

Zulassige Miete bei Wohnungen mit bestehender Miet-
preisbindung

Fiir Wohnungen, die bei Erteilung der Forderzusage einer
Mietpreisbindung unterliegen im Sinne des Zweiten
Wohnungsbaugesetzes in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 19. August 1994 (BGBL. I S. 2137), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Reform des Wohnungs-
baurechts vom 13. September 2001 (BGBI. I S. 2376) ge-
adndert worden ist, gelten gemiafl §§ 1 und 44 Absatz 1
Nummer 3 WFNG NRW zur Ermittlung der Miete nach
Fertigstellung der MaBinahmen die Vorschriften zur Be-
rechnung der preisrechtlich zuldssigen Mieterhohung ge-
maf §§ 8 bis 11 des Wohnungsbindungsgesetzes in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13. September 2001
(BGBI. I S. 2404), der Zweiten Berechnungsverordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Oktober
1990 (BGBIL. I S. 2178) und der Neubaumietenverord-
nung in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Okto-
ber 1990 (BGBL. I S. 2204) in den jeweils geltenden Fas-
sungen. Nach Ende der urspriinglichen Preisbindung gilt
die zuletzt erreichte Kostenmiete als festgesetzte Bewil-
ligungsmiete im Sinne der Nummer 2.4.1. Ab diesem
Zeitpunkt gelten die Regelungen zur Mieterhohung ent-
sprechend der Nummer 2.4.2.

2.6
Allgemeine Fordervoraussetzungen fiir Mietwohnraum

Die Fordervoraussetzungen fiir die Fordergegenstande
nach Nummer 2.1 ergeben sich aus den nachfolgenden
Regelungen: Ziel ist es, Wohnungsbestinde durch die
Forderung von nachhaltigen ModernisierungsmafBinah-
men an zeitgemidBe Wohnqualitaten anzupassen und zu-
gleich diese Besténde fiir die Zielgruppe der 6ffentlichen
Wohnraumférderung zu erhalten beziehungsweise zu 6ff-
nen. Nachhaltig erfolgreiches Modernisieren bedeutet,
diese wohnungspolitisch sinnvollen Anforderungen mit
dem bautechnisch Moglichen ebenso in Einklang zu
bringen wie mit der wohnungswirtschaftlichen Rentabi-
litat und der sozialen Tragbarkeit der Wohnkosten. Es ist
zu gewéhrleisten, dass die Bewohnerinnen und Bewoh-
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ner der zu modernisierenden Wohngebdude von dem er-
hohten Wohnwert profitieren und nicht in Folge der In-
vestition durch den Anstieg der Wohnkosten verdrangt
werden.

2.7

Modernisierung fiir hohergeschossige Gebidude und
(hoch-)verdichtete Wohnanlagen der 1960er und 1970er
Jahre

2.7.1
Allgemeines

Das Wohnen in hohergeschossigen Gebduden und (hoch-)
verdichteten Wohnanlagen der 1960er und 1970er Jahre
hat in der Vergangenheit wiederholt bauliche und soziale
Herausforderungen bedingt. MaBnahmen in solchen Be-
stinden sind nur forderfahig, wenn sie einer nachhalti-
gen Modernisierung und einer zukunftsfihigen Um-
strukturierung des Wohnstandorts dienen.

2.7.2
Besondere Fordervoraussetzungen

Die Forderung von MaBnahmen nach Nummer 2.7 setzt
voraus, dass die Malnahmen

a) zur Beratung und Qualifizierung dem fiir das Woh-
nungswesen zustdndigen Ministerium vorgelegt wer-
den und

b) den wohnungspolitischen oder stddtebaulichen Zielen
der Kommune dienen.

Die vorzulegenden MafBnahmen miissen erkennen lassen,
dass die Antragstellerin oder der Antragsteller die Be-
reitschaft hat, einen dauerhaft erhéhten Bewirtschaf-
tungssaufwand zu organisieren und zu finanzieren. Dazu
ist ein Bewirtschaftungskonzept beizufiigen, das die zu-
kiinftige Weiterentwicklung des Gebdudes beziehungs-
weise der Wohnanlage darstellt und spitestens ab Fertig-
stellung der MaBBnahmen zu beginnen und fiir die Dauer
der Zweckbindungen durchzufiihren ist. Uber das Be-
wirtschaftungskonzept ist zwischen der Antragstellerin
oder dem Antragsteller, der Bewilligungsbehorde und
dem fiir das Wohnungswesen zustdndigen Ministerium
Einvernehmen herzustellen. Das Bewirtschaftungskon-
zept muss Aussagen enthalten tiber:

a) die Standortbeschaffenheit im Hinblick auf

aa) die Lage im Stadtraum und der stddtebaulichen
Umgebung,

bb) die Erreichbarkeit mit dem Offentlichen Perso-
nennahverkehr beziehungsweise alternativen Mo-
bilitdtsangeboten und

cc) Nahversorgungsstrukturen im Wohnquartier,
b) die geplanten baulichen MaBnahmen im Hinblick auf

aa) den Abbau von Barrieren im Geb&dude und in den
Wohneinheiten sowie im Wohnumfeld,

bb) die Verbesserung der Energieeffizienz,

cc) die Verbesserung des Sicherheitsempfindens im
Gebédude durch die Gestaltung von Hauseingén-
gen und Treppenhiusern sowie im Wohnumfeld
durch Aufwertungsmafinahmen und

dd) den Einsatz von Beleuchtung und Sicherheits-
technik,

MaBnahmen zur Verbesserung der sozialen Kontrolle
im Hinblick auf

~

C

aa) den Einsatz von (verstirkten) Hausmeisterdiens-
ten beziehungsweise von Portiersdiensten,

bb) die Présenz der Eigentiimerin oder des Eigentii-
mers beziehungsweise beauftragter Dritte am
Standort,

cc) die Beteiligung von Mieterinnen und Mietern
(Mieterprojekte) beziehungsweise Kooperationen
mit sozialen Einrichtungen fiir das Wohnquartier
und
dd) das Abfallentsorgungskonzept,
d) die Belegung im Hinblick auf

aa) die aktuelle Vermietungssituation und die soziale
Mischung innerhalb der Bewohnerschaft und
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bb) das, gegebenenfalls in Abstimmung mit der zu-
stindigen Stelle, geplante Belegungskonzept
(Wohnungsvergabe) sowie

e) die Mietentwicklung im Hinblick auf

aa) die durchschnittlichen Kaltmieten vor und nach
der Durchfiihrung der MaBnahmen sowie zur
ortstiblichen Vergleichsmiete,

bb) die Betriebskosten vor und nach Durchfithrung
der MaBBnahmen, einschlieBlich Angaben zu ange-
strebten Energiekostensenkungen und

cc) die Angemessenheit der Miet- und Betriebskosten
vor und nach Durchfithrung der Mafinahmen als
Kosten fiir Unterkunft und Heizung im Sinne des
§ 22 Absatz 1 Satz 1 des Zweiten Buchs Sozialge-
setzbuch — Grundsicherung fiir Arbeitssuchende —
in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Mai
2011 (BGBIL. I S. 850, 2094) in der jeweils gelten-
den Fassung.

3
Modernisierung von selbst genutztem Wohneigentum

3.1
Fordergegenstand

Gefordert wird die Modernisierung von zur Selbstnut-
zung bestimmten

a) Eigenheimen gemil § 29 Absatz 1 WFNG und
b) Eigentumswohnungen
durch bauliche MaBnahmen gemdfl Nummer 4.

Gefordert wird auch das Erweitern von selbstgenutzten
Eigenheimen zur Sicherstellung einer angemessenen
Wohnraumversorgung.

3.2
Zielgruppe

Gefordert werden Haushalte, deren anrechenbares Ein-
kommen die Einkommensgrenze des § 13 Absatz 1
WFNG NRW nicht iibersteigt. Innerhalb der Stadterneu-
erungsgebiete der Programme ,Soziale Stadt® bezie-
hungsweise ,Sozialer Zusammenhalt“ oder ,Stadtum-
bau West“ sind auch Haushalte férderberechtigt, die die
Einkommensgrenze des § 13 Absatz 1 WFNG NRW nicht
einhalten. In den Gebieten ,Lebendige Zentren“ sowie
,2Wachstum und nachhaltige Erneuerung“ kann aus-
nahmsweise von der Einhaltung der Einkommensgrenze
abgesehen werden, wenn das zugrundeliegende Hand-
lungskonzept die Verbesserung der bestehenden sozialen
Mischung als Entwicklungsziel ausweist.

3.3
Zweckbindung

Die Forderobjekte sind von den Férdermittelempfangen-
den und beziehungsweise oder ihren Angehorigen (§ 29
Nummer 1 Satz 2 WFNG NRW) dauerhaft zu eigenen
Wohnzwecken zu nutzen. Soweit die Nutzung aus-
schlieBlich von Angehorigen erfolgt, haben diese jeweils
die Wohnberechtigung nach § 13 Absatz 1 Nummer 1
WFNG NRW zu erfillen. Eine Nutzung zu eigenen
Wohnzwecken liegt auch vor, wenn weniger als die
Halfte der Wohn- und Nutzfliche des Wohneigentums
anderen, insbesondere gewerblichen Zwecken dient. Die
Verpflichtung zur Selbstnutzung beginnt bei Fertigstel-
lung der geforderten MaBnahmen und gilt bis zum Ende
der in der Forderzusage festgelegten Dauer der Zinsver-
billigung (wahlweise 20 oder 25 Jahre). Werden die For-
derdarlehen vollstdndig (planmiBig oder auBlerplanma-
Big) zurlickgezahlt, gilt die Zweckbindung bis zum Zeit-
punkt der Riickzahlung. Die Forderempféngerin oder der
Forderempfanger ist in der Forderzusage zu verpflichten,
die geforderte Wohnung wahrend der Dauer der Zweck-
bindung zu eigenen Wohnzwecken zu nutzen und die
Uberlassung oder den Verkauf des Forderobjekts an
Dritte vorab der NRW.BANK und der zustindigen Stelle
mitzuteilen. Fiir eine untergeordnete Wohnung im Einfa-
milienhaus (Einliegerwohnung) sind keine Zweckbin-
dungen zu vereinbaren. Dies gilt auch, wenn die Woh-
nung vermietet wird.
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34
Fordervoraussetzung fiir selbst genutztes Wohneigentum

Die Modernisierung von selbst genutztem Wohneigentum
wird nur gefordert, wenn das Eigenheim oder die Eigen-
tumswohnung nach Durchfiihrung der MaBnahmen die
Entfaltung eines gesunden Zusammenlebens aller Haus-
haltsangehorigen sowie eine angemessene Wohnraum-
versorgung erwarten lasst.

4
Forderfihige Maflnahmen

4.1
Allgemeines

Forderfahig sind alle baulichen MaBinahmen der Moder-
nisierung und Instandsetzung in und an bestehenden
Wohngebduden und auf dem zugehorigen Grundstiick
(Wohnumfeld), sofern sie die technischen Anforderungen
erfiillen. InstandsetzungsmafBnahmen, die durch MaB-
nahmen der Modernisierung verursacht werden, gelten
als Modernisierung.

4.2
Verbesserung der Energieeffizienz

4.2.1
Allgemeines

Insbesondere im Geb&udebestand ergeben sich vielfdl-
tige Gestaltungsmoglichkeiten, um Treibhausgasemissio-
nen zu mindern und so einen Beitrag zur CO2-Verringe-
rung zu leisten.

4.2.2
Fordervoraussetzungen

Die Forderung von Mafnahmen nach Nummer 4.2 soll
mindestens zum Erreichen des Standards ,,Effizienzhaus
100“ nach dem Runderlass ,,Bundesférderung fiir effizi-
ente Gebiaude — Wohngebidude (BEG WG)“ fihren. Dies
gilt nicht fur die Féorderung von selbst genutztem Wohn-
eigentum nach Nummer 3 sowie flir denkmalgeschiitzte
Gebaude. Energetische EinzelmaBinahmen sind forderfa-
hig, wenn sie den technischen Mindestanforderungen
zum Programm ,Bundesforderung fiir effiziente Ge-
baude“~ Einzelmafinahmen (BEG EM)“ vom 16. Septem-
ber 2021 (BAnz AT 18.10.2021 B2) entsprechen.

Es wird ein erhohter Tilgungsnachlass gemif Num-
mer 5.4.2 Satz 2 gewidhrt, wenn das gednderte Wohnge-
baude mindestens den BEG-Standard ,Effizienzhaus
85 erreicht.

Fiir Mietwohngeb&dude sind der Primérenergiebedart, der
Endenergiebedarf und die CO2-Emissionen fiir den Zu-
stand des Geb&udes vor und nach Modernisierung ent-
sprechend der Vorgaben des Geb&dudeenergiegesetzes
vom 8. August 2020 (BGBI. I S. 1728) zu berechnen und
der Bewilligungsbehorde mit der Berechnung der Ener-
giekosteneinsparung im Antragsverfahren vorzulegen.

Die MaBnahmen zur Verbesserung der Energieeffizienz
sind durch ein Fachunternehmen des Bauhandwerks
auszufiihren. Die Einhaltung der Anforderungen ist
durch eine Unternehmererklarung gemill § 96 des Ge-
baudeenergiegesetzes oder durch Ausstellungsberech-
tigte fiir Energieausweise gemal3 § 88 des Gebaudeener-
giegesetzes nachzuweisen. Die Unternehmererklarung ist
in der Form der Anlagen 2 und 3 der Verordnung zur
Umsetzung des Gebidudeenergiegesetzes vom 23. Juni
2021 (GV. NRW. S. 782) in der jeweils geltenden Fassung
abzugeben.

4.2.3

Forderfiahige Malnahmen

Gefordert werden folgende MaBnahmen:
a) die Warmedammung der AuBlenwénde.

b) die Warmedammung der Kellerdecke und der erdbe-
rithrten AuBlenflichen beheizter Rdume, der untersten
oder obersten Geschossdecke oder des Daches.

c) der Einbau von Fenstern und Fenstertiiren, Dachfla-
chenfenstern und AuBentiiren sowie der Einbau von
Liiftungsanlagen. Es sollen moglichst alle Fenster und
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Fenstertiiren, Dachflichenfenster und AuBentiiren aus-
getauscht und mit Dreifachverglasung ersetzt werden.
Bei der Erneuerung von Wohnungstiiren in AuBenfas-
saden (Balkon- und Terrassentliren, Wohnungsein-
gangstiiren) sind untere Anschlége oder Schwellen nur
bis zu einer Hohe von 2 Zentimetern zuléssig. Bei der
Erneuverung von Fenstern oder Fenstertiiren im Ge-
schosswohnungsbau muss der Tauwasserbildung an
den Oberflichen von Bauteilen wirksam vorgebeugt
werden. Zu diesem Zweck kann eine geeignete Lif-
tungsanlage eingebaut werden. Andernfalls ist zu ge-
wahrleisten, dass der Warmedurchgangskoeffizient der
neu eingebauten Verglasung (Ug-Wert) um mindestens
0,1 W/m2K hoher liegt als der Warmedurchgangskoef-
fizient der AuBenwinde (Uw-Wert) und beziehungs-
weise oder der Dachflachen (UD - Wert) des Raums, der
durch die Verglasung belichtet wird. In der Regel soll
dies durch die gleichzeitige Dammung der Auflen-
wiande und Dachflachen erfolgen. Dies gilt analog fiir
die Erneuerung von Hauseingangstiiren. Im Einzelfall
darf der Bildung von Tauwasser durch andere MaBinah-
men vorgebeugt werden. Der Bewilligungsbehorde ist
darzulegen, dass die getroffenen Mallnahmen die An-
forderungen mindestens gleichwertig erfiillen.

d) der erstmalige Einbau oder das Verbessern der Ener-
gieeffizienz von Heizungs- und Warmwasseranlagen
auf der Basis von Brennwerttechnologie — mit Aus-
nahme von Olheizungen oder Nachtstromspeicherhei-
zungen — sowie auf der Basis von Kraft-Warme-Kopp-
lung, Warmepumpen, Nah- oder Fernwirme, Biomasse
und anderen erneuerbaren Energien sowie von unter-
stiitzenden Solarthermie-Anlagen. Diese Mafinahmen
miissen mindestens die technischen Anforderungen
des Gebaudeenergiegesetzes erfiillen.

e) die Installation von Photovoltaikanlagen zur Erzeu-
gung von Mieterstrom im Sinne des § 21 Absatz 3 des
Erneuerbare-Energien-Gesetzes vom 21. Juli 2014
(BGBIL. I S. 1066) in der jeweils geltenden Fassung und
beziehungsweise oder zur anteiligen Allgemeinstrom-
versorgung im Mietwohnungsbau sowie der dazuge-
horigen Mess- und Zahlertechnik und gegebenenfalls
stationédrer elektrischer Batteriespeicher und das zu
ihrem Betrieb erforderliche Batteriemanagementsys-
tem.

f) Nachweise oder Energiegutachten, die im Zusammen-
hang mit den geférderten Manahmen stehen.

Es wird ein erhohter Tilgungsnachlass gemiffi Num-
mer 5.4.2 Satz 2 gewidhrt, wenn mindestens die Auflen-
fassade gedammt wird und ausschlieflich Dammstoffe
eingesetzt werden, die mit dem Umweltzeichen Blauer
Engel oder nach dem natureplus-Standard zertifiziert
sind.

4.3

Verbesserungen im Hinblick auf die Umsetzung der
Barrierefreiheit

4.3.1
Allgemeines

Die Umsetzung der Barrierefreiheit ist eine Zielvorgabe
fiir die Gestaltung aller Lebensbereiche. Aufgrund der
langen Lebensdauer vorhandener — und zur ihrer Zeit
noch nicht als barrierefrei konzipierter — Gebdude und
weiterer baulicher Infrastrukturen im Wohnumfeld sind
diese baulichen Anlagen sukzessive an die heutigen Er-
fordernisse anzupassen. Dabei ist die Herstellung der
Barrierefreiheit in bestehendem Mietwohnraum und ge-
wachsenen Wohnumfeldern als ein dynamischer Prozess
zu verstehen, der nur schrittweise und unter Beriicksich-
tigung des VerhiltnismaBigkeitsgrundsatzes vollzogen
werden kann. Forderfihig sind bauliche Mainahmen, die
dazu beitragen, die Barrierefreiheit in und an bestehen-
den Wohngebduden und auf dem zugehorigen Grund-
stlick herzustellen oder zu verbessern.

4.3.2

Fordervoraussetzungen

Die Forderung von Mafinahmen nach Nummer 4.3 setzt

voraus, dass

a) eine weitgehende Reduzierung von Barrieren, Stufen
und Schwellen erreicht und
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b) die Auffindbarkeit und die Erkennbarkeit durch Ori-
entierungshilfen verbessert wird.

Die beantragten MaBnahmen haben, unter Beriicksichti-
gung der technischen Moglichkeiten sowie des Verhalt-
nisméaBigkeitsgrundsatzes, grundsétzlich mindestens die
Anforderungen an die Barrierefreiheit entsprechend der
Anlage A 4.2/3 des Runderlasses des Ministeriums fiir
Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung ,Verwal-
tungsvorschrift Technische Baubestimmungen NRW*
vom 15. Juni 2021 (MBI. NRW. S. 444) in der jeweils gel-
tenden Fassung (im Folgenden VV TB NRW genannt), zu
erflillen. Dies gilt unabhéingig von der Gebiudeklasse
und der Anzahl der Geschosse. Von der Anforderung
nach Satz 2 kann im Einzelfall dann fiir beantragte
MaBnahmen abgewichen werden, wenn die Antragstelle-
rin oder der Antragsteller im Forderantrag begriindet
darlegt, dass die Erfiillung der Anforderungen bautech-
nisch nicht moglich ist oder nur mit einem unverhaltnis-
méaBig hohen Aufwand erreicht werden kann. Uber die
Zulassigkeit entscheidet die Bewilligungsbehorde.

4.3.3
Fordergegenstinde
Gefordert werden folgende Mafinahmen:

a) Barrierereduzierung beziehungsweise barrierefreie
Gestaltung der duBeren Erschliefung auf dem Grund-
stiick,

b) Verbesserung der Auffindbarkeit und Erreichbarkeit
der Zugangs- und Eingangsbereiche,

¢) das Uberwinden von Differenzstufen, zum Beispiel
zwischen Eingang und Erdgeschoss sowie innerhalb
einer Wohnung durch Rampen, Aufzug, Treppen- oder
Plattformlift oder durch das Umgestalten eines Ne-
beneingangs,

d) Barrierereduzierung beziehungsweise barrierefreie
Gestaltung der inneren ErschlieBung des Geb&dudes
einschlieBlich der Nachristung elektrischer Tiroffner
sowie des Einbaus von Orientierungssystemen fir
Menschen mit sensorischen Einschriankungen und das
Ausstatten mit auditiven, visuellen oder taktilen Ori-
entierungshilfen,

e) der Bau eines neuen ErschlieBungssystems, um Miet-
wohnraum barrierefrei zugénglich zu machen,

f) das Andern der Grundrisse, um barrierearme bezie-
hungsweise barrierefreie Wohnflaichen oder zusitzli-
che Bewegungsflachen zu schaffen,

g) das Schaffen stufenfrei erreichbarer Abstellflachen,

h) der Einbau von Tiiren (Wohnungseingangstiiren, In-
nentliren, Balkon- und Terrassentiiren), um Durch-
gangsbreiten zu erhohen oder Tirschwellen abzu-
bauen,

i) Anpassung von Sanitdrraumen an die Anforderungen
der Anlage 4.2/3 VV TB NRW, mindestens jedoch der
Einbau eines barrierefreien Duschplatzes, der im
Wohnungsbestand hochstens Wasserschutzkanten von
bis zu zwei Zentimetern haben darf, wobei der Sani-
tarraum stufen- und schwellenlos oder ohne untere
Tiranschldge zu erreichen sein muss sowie

j) der barrierefreie Umbau eines vorhandenen oder der
Anbau eines neuen barrierefreien Balkons oder einer
barrierefreien Terrasse einschlieflich der AuBlen- oder
Fenstertiiren, die einen unmittelbaren Zugang zu dem
Freisitz ermoglichen, der im Wohnungsbestand hochs-
tens eine Schwelle oder unteren Tiranschlag bis zu
zwei Zentimetern aufweisen darf.

4.4

Umbau von Wohngebauden
4.4.1
Fordervoraussetzungen

Die Forderung von MaBnahmen setzt voraus, dass durch
die MaBnahmen

a) zusitzlicher Mietwohnraum in bestehenden Wohnge-
bauden durch Dachgeschossausbau oder Umnutzung
von Gewerberdumen geschaffen wird oder

b) Wohnraum zusammengelegt, neuaufgeteilt oder er-
weitert wird.
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4.4.2
Forderfihige Maflnahmen
Gefordert werden folgende MaBnahmen:

a) das Erweitern von Eigenheimen durch Aus- oder An-
bau beziehungsweise Aufstockung,

b) das Zusammenlegen oder Neuaufteilen von Mietwoh-
nungen oder

c) das Schaffen einzelner zusitzlicher Mietwohnungen
in bestehenden Wohngeb&duden durch den Ausbau von
Dachgeschossen oder die Umnutzung einzelner Ge-
werberdume.

Die Neuschaffung von Mietwohnungen durch Aufsto-
ckung oder Anbau sowie die Nutzungsédnderung von
Nicht-Wohngebduden werden nicht nach dieser Richtli-
nie gefordert.

4.5
AnpassungsmafBnahmen an Klimafolgen

4.5.1
Allgemeines

Um Gebiudebestdnde und Wohnumfelder an die Folgen
des Klimawandels anzupassen, werden im Rahmen der
Modernisierungsférderung auch MaBnahmen unter-
stiitzt, die zu einer erhohten Resilienz von Wohnraum ge-
gen ebensolche Verdnderungen beitragen.

4.5.2
Fordergegenstinde
Gefordert werden folgende MaBnahmen:

a) MaBnahmen zur Bodenentsiegelung und das Schaffen
von offenen Wasserflichen auf dem Grundstiick zur
Verbesserung des Mikroklimas und der Luftkiithlung,

b) das Anlegen von Dach- und Fassadenbegriinung zur
Verbesserung des Mikroklimas,

¢) MaBinahmen zur dezentralen Versickerung, Riickhal-
tung oder Nutzung von Regenwasser,

d) die bauliche Sicherung des Gebidudes vor Extrem-
wettereignissen und vor eindringendem Wasser bei
Starkregen oder Hochwasser sowie

e) die Installation von Verschattungselementen am Ge-
béaude.

4.6

Verbesserung des Sicherheitsempfindens und MaBnah-
men zur Digitalisierung

4.6.1
Allgemeines

Ein Einbruch in den eigenen vier Wanden kann das Si-
cherheitsgefiihl und Wohlbefinden der Betroffenen nach-
haltig beeintréchtigen: Deshalb werden mit der Moder-
nisierungsférderung auch Mafnahmen unterstiitzt, die
zu einer Verbesserung des Sicherheitsempfindens beitra-
gen. Ferner werden Mafinahmen unterstiitzt, die auf eine
Digitalisierung des jeweiligen Wohnraums abzielen.

4.6.2
Fordergegenstinde
Gefordert werden folgende MaBnahmen:

a) dasVerbessern der inneren Erschliefung, zum Beispiel
das Durchtrennen langer ErschlieBungsflure und das
(Neu-)Erschliefen der geteilten Geschosse durch ein
zusétzliches Treppenhaus sowie der Umbau von Zu-
und Eingangsbereichen sowie von Kellergeschossen
zur Erhohung des Sicherheitsempfindens.

b) der Einbau von Sicherheitstechnik zum Schutz gegen
Einbruch einschlieBlich der Verriegelung von Fenstern
oder Fenster- und Kellertiiren,

c) der Einbau oder das Nachriisten von Tiiren mit Tir-
spion oder Querriegelschloss,
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d) die Verbesserung der Belichtung am und im Gebaude
zum Beispiel durch Bewegungsmelder,

e) der Einbau von intelligenten Messsystemen (iMsy) so-
wie digitaler Gebaudetechnik (Smart Home) zum Bei-
spiel fir optimiertes Bewirtschaften und Steuern des
Ressourcenverbrauchs, fiir Kommunikation und Ver-
netzung sowie wohnbegleitende Service- und Assis-
tenzangebote oder

f) MaBnahmen, die ein Brandschutzgutachten empfiehlt.

4.7
Verbesserung des Wohnumfeldes

4.7.1
Allgemeines

Im Zuge von ModernisierungsmaBnahmen wird haufig
auch das Wohnumfeld in den Fokus genommen, um die-
ses einer zeitgemiafen Gestaltung zuzufiithren, Barrieren
abzubauen und insgesamt in Wert zu setzen.

4.7.3
Fordergegenstinde
Gefordert werden folgende MaBnahmen:

a) das Neugestalten der Eingangsbereiche von Wohnan-
lagen nach Nummer 2.7, zum Beispiel der Ein-, An-
oder Umbau fiir Portierslogen,

b) Fassadengestaltungen im Zusammenhang mit MaB3-
nahmen nach Nummer 4.2, die zu einer stadtebauli-
chen Aufwertung der Adresse beitragen,

~

c) das Verbessern oder Neugestalten des Wohnumfelds,
zum Beispiel Quartiersplatze, Spielpliatze, Bolzplatze
und Bewegungsfelder fiir Mietwohnungen auf dem
Grundstiick und im Wohnquartier unter Beriicksichti-
gung von Anpassungsmalnahmen an Klimafolgen

nach Nummer 4.5,

d) das Verbessern oder Schaffen von alternativen, barrie-
refrei erreichbaren Nahmobilitdtsangeboten fir die
Mieterinnen und Mieter auf dem Grundstiick und im
Wohnquartier, zum Beispiel Carsharing, Ladestatio-
nen fir Elektromobilitdt, Abstellanlagen fiir (Lasten-)
Fahrrader, Rollatoren, Kinderwagen,

der Umbau von Rdumen oder Wohnungen in Wohnge-
bauden oder Wirtschaftseinheiten mit zehn oder mehr
Mietwohnungen im Erdgeschoss zu Abstellrdumen
oder Gemeinschaftsraumen sowie die Neuordnung der
Abfallbeseitigungsanlagen,

(S

~

f) bauliche MaBnahmen zum Schutz vor Larm oder
g

—

das Erstellen von Quartierskonzepten, zum Beispiel
fiir konzeptionelle Beratungsleistungen, sozialplane-
rische Voruntersuchungen, Beteiligungen oder Befra-
gungen von Bewohnerinnen und Bewohnern im Zu-
sammenhang mit nach dieser Richtlinie geforderten
MaBnahmen.

4.8
Sonstige Instandsetzungen

Gefordert werden auch Instandsetzungen, die nicht
durch die Modernisierung verursacht werden. Diese
sonstigen InstandsetzungsmaBnahmen sind forderfahig,
soweit sie gleichzeitig mit der Modernisierung durchge-
fithrt werden und nicht den tiberwiegenden Teil der Kos-
ten aller BaumaBBinahmen ausmachen.

4.9
Innovationsklausel

Zur Erprobung innovativer Bauprodukte und Verfahren
(zum Beispiel serielle Modernisierung), insbesondere im
Hinblick auf einen sparsamen Einsatz von Energie in
Gebéduden einschlieBlich einer Nutzung erneuerbarer
Energien zur Erzeugung von Wiarme, Kalte und Strom
fir den Geb&dudebetrieb, kann das fiir das Wohnungswe-
sen zusténdige Ministerium im Rahmen von Pilotprojek-
ten abweichende Fordergegenstinde und -konditionen
festlegen.
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5
Art und Hohe der Forderung

5.1
Darlehenshochstbetrag, Bagatellgrenze

Die Foérderung erfolgt mit Darlehen bis zu 100 Prozent
der anerkannten forderfahigen Bau- und Baunebenkos-
ten. Das Darlehen betragt hochstens bis zu 150000 Euro
pro Wohnung oder Eigenheim. Das insgesamt berechnete
Darlehen ist auf zwei Nachkommastellen zu runden.
Darlehensbetrige unter 5 000 Euro pro Wohnung oder
Eigenheim werden nicht bewilligt (Bagatellgrenze).

5.2
Mehrfachférderung

Soweit die iibrigen Voraussetzungen erfiillt sind, kann
eine Wohnung bis zum Erreichen des Darlehenshochst-
betrags mehrfach auf Grundlage dieser Richtlinie gefor-
dert werden. Bei einer erneuten Forderung sind weitere
Zweckbindungen nach Nummer 2.3, 2.4 oder 3.3 zu ver-
einbaren.

5.3
Berechnung der Darlehen

Der Forderzusage sind die voraussichtlichen Bau- und
Baunebenkosten der beantragten Mafinahmen zugrunde
zu legen, die sich aus einer qualifizierten Kostenaufstel-
lung, Kostenvoranschldgen oder Gutachten ergeben. Zu-
schisse aus anderen Férderungen sind von den forderfa-
higen Kosten abzuziehen. Die Bewilligungsbehorde priift
die sachliche und rechnerische Richtigkeit und die Ange-
messenheit der Kosten.

Werden nur einzelne Wohnungen in einem Wohngebiude
gefordert, so sind die Kosten fiir MaBnahmen an Ge-
meinschaftsflichen, Dach und Gebaudehiille sowie auf
dem Grundstiick im Verhaltnis der geférderten zur nicht
geforderten Wohnflache aufzuteilen.

Werden Mafinahmen nicht wie bewilligt durchgefiihrt, so
ist das Darlehen in Hohe der fiir die MaBnahmen ge-
wahrten Forderung zu kiirzen und durch einen Ande-
rungsbescheid neu festzusetzen (Kostennachweispriifung
gemall Nummer 6.6.2). Eine nachtrédgliche Erhohung des
bewilligten Darlehens ist ausgeschlossen.

5.4
Darlehensbedingungen

Die Forderdarlehen werden zu nachfolgenden Bedingun-
gen bewilligt.

5.4.1
Zinsen und Verwaltungskostenbeitrige

Die Forderdarlehen sind fiir die Dauer von 15 Jahren ab
Leistungsbeginn mit null Prozent und anschlieBend bis
zum Ablauf der Zweckbindung mit 0,5 Prozent zu ver-
zinsen. Nach Ablauf der Zweckbindung werden Forder-
darlehen fiir Mietwohnraum marktiiblich verzinst. For-
derdarlehen fiir selbstgenutztes Wohneigentum werden
nach Ablauf der Zweckbindung mit zwei Prozentpunk-
ten liber dem jeweiligen Basiszinssatz gemil} § 247 BGB
verzinst.

Fiir ein bewilligtes Forderdarlehen sind Verwaltungskos-
tenbeitrage nach Nummer 6.3 zu zahlen.

5.4.2
Tilgungsnachlass

Auf Antrag wird fiir das Forderdarlehen ein anteiliger,
auf zwei Nachkommastellen zu rundender Tilgungsnach-
lass (Teilschulderlass) gewahrt. Der Tilgungsnachlass be-
tragt 25 Prozent der nach Priifung des Kostennachweises
anerkannten Darlehenshohe. Wird durch die geférderten
MaBnahmen ein fiir Bestandsgeb&dude tiberdurchschnitt-
licher energetischer Standard gem&B Nummer 4.2.2
Satz 4 erreicht und beziehungsweise oder erfolgt eine
Wirmeddmmung  ausschlieBlich mit 6kologischen
Dammstoffen gemal Nummer 4.2.3 letzter Satz wird der
auf das Gesamtdarlehen gewédhrte Tilgungsnachlass zu-
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sdtzlich um jeweils fiinf Prozentpunkte erhoht. Der Til-
gungsnachlass wird bei Leistungsbeginn vom bewilligten
Forderdarlehen abgesetzt.

5.4.3

Erhohter Tilgungsnachlass aufgrund Schwerbehinde-
rung oder Pflegegrad

Die Anpassung von bestehendem Wohnraum an den kon-
kreten, individuellen Bedarf von Schwerbehinderten
oder Pflegebediirftigen wird besonders unterstiitzt. Bei
Nachweis einer Schwerbehinderung oder eines Pflege-
grades wird auf Antrag fiir den Darlehensbestandteil,
der auf MafBnahmen zum Abbau von Barrieren nach
Nummer 4.3 entfillt, ein erhohter Tilgungsnachlass von
50 Prozent gewiahrt. Weitere Erhéhungen des Tilgungs-
nachlasses nach Nummer 5.4.2 Satz 2 sind fiir diesen
Darlehensbestandteil nicht zuldssig.

544
Tilgung

Das Forderdarlehen ist mit jahrlich zwei Prozent unter
Zuwachs der durch die fortschreitende Tilgung ersparten
Zinsen und Verwaltungskostenbeitriage zu tilgen.

5.4.5
Filligkeit

Zinsen, Verwaltungskostenbeitrige und Tilgungsraten
sind halbjdhrlich an die NRW.BANK zu entrichten.

6
Verfahren

6.1
Forderantrag

6.1.1
Einreichung

Forderantrage sind schriftlich oder elektronisch unter
Verwendung des dafiir vorgeschriebenen Vordrucks und
Beifligung der darin verlangten Unterlagen bei der Be-
willigungsbehorde oder der Gemeindeverwaltung des
Bauortes einzureichen, die die Antrédge unverziiglich an
die Bewilligungsbehorde weiterleitet. Die Bewilligungs-
behorde holt — soweit erforderlich — die Stellungnahme
der Gemeinde in stidtebaulicher und wohnungswirt-
schaftlicher Hinsicht ein.

6.1.2
Aufgaben der Bewilligungsbehorde

Die Bewilligungsbehorde hat die Forderantrége in eine
Antragseingangsliste aufzunehmen, den Eingang inner-
halb eines Monats schriftlich zu bestatigen und uber die
voraussichtlichen Forderaussichten zu unterrichten.
Gleichzeitig hat sie auf den Forderungsausschluss bei
vorzeitigem Vorhabenbeginn, vorzeitigem Vertragsab-
schluss und vorzeitiger Ausfithrung von Selbsthilfeleis-
tungen hinzuweisen. Das Verfahren fiir eine erforderliche
Entscheidung der NRW.BANK zu den Voraussetzungen
der Antragstellerin oder des Antragstellers nach § 9 Ab-
satz 1 Satz 1 Nummern 2, 3 und 5 WFNG NRW ist mit
dem hierfiir vorgeschriebenen Vordruck ,Bonitatsprii-
fung Schritt 1/2 — Frithphase“ unverziiglich einzuleiten,
sobald das Fordervorhaben Realisierungschancen hat.
Zum Abschluss des Verfahrens sind der NRW.BANK der
gepriifte Forderantrag und der vorgeschriebene Vordruck
,Bonitatsprifung Schritt 2/2 — Entscheidung* zur Verfii-
gung zu stellen. Die Bewilligungsbehorde hat den zur
Forderung vorgesehenen Wohnraum im Rahmen der An-
tragsprifung zu besichtigen, wenn das beantragte For-
derdarlehen mehr als 15000 Euro betréagt.

6.1.3

Nachreichung von Unterlagen

Nach Priifung der Forderantrage auf Vollstandigkeit hat
die Bewilligungsbehorde der Antragstellerin oder dem

Antragsteller fiir die Ubersendung der fehlenden Unter-
lagen eine angemessene Frist zu setzen.
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6.2
Forderzusage

6.2.1
Allgemeines

Die Bewilligungsbehorde entscheidet {iber den Forder-
antrag durch Verwaltungsakt in Gestalt der Forderzu-
sage nach vorgeschriebenem Muster. Es ist unzuléssig,
iiber einen Antrag auf Forderung nur zu einem Teil zu
entscheiden oder eine Forderzusage unter dem Vorbehalt
des Widerrufs fiir den Fall von MaBlnahmen der NRW.
BANK gemifl § 12 WFNG NRW oder Beanstandungen
durch andere Prifungsorgane zu erteilen.

6.2.2
Zustimmung der Aufsichtsbehorde in besonderen Fillen

In den Fillen der Forderung von Gebietskorperschaften
oder Wohnungsunternehmen, die in § 10 Absatz 2 WFNG
NRW benannt sind, hat die Bewilligungsbehorde die Zu-
stimmung der Aufsichtsbehorde unter Beifiigung des
Forderantrages nebst Unterlagen und des Entwurfs der
Forderzusage zu beantragen. Die Entscheidung trifft die
Aufsichtsbehorde durch schriftlichen Bescheid.

6.2.3

Rechtsmittelbelehrung, Riicknahme und Widerruf

Die Forderzusage sowie Riicknahme, Widerruf, Anderung
oder Erginzung einer Forderzusage sind mit Rechtsmit-
telbelehrung zu versehen, es sei denn, die oder der Be-
giinstigte hat sich mit dem Verwaltungsakt einverstanden
erklart. Mit Ausnahme der nach dieser Richtlinie vorge-
sehenen Darlehenskiirzungen sind Riicknahme und Wi-
derruf der Forderzusage ausgeschlossen, wenn der Dar-
lehensvertrag abgeschlossen und das Darlehen wenigs-
tens teilweise ausgezahlt worden ist. Stattdessen hat die
Bewilligungsbehoérde die NRW.BANK von dem Riick-
nahme- oder dem Widerrufsgrund im Hinblick auf eine
Kiindigung des Darlehensvertrages zu unterrichten.

6.3
Verwaltungskostenbeitrag

Fiir ein Férderdarlehen ist ab Leistungsbeginn ein Ver-
waltungskostenbeitrag in Hohe von jahrlich 0,5 Prozent,
berechnet vom jeweiligen Restkapital, zu zahlen und
halbjéhrlich an die NRW.BANK zu entrichten.

6.4

Auszahlung der Forderdarlehen

6.4.1
Forderdarlehen nach Nummer 2

Die bewilligten Forderdarlehen werden in der Regel in
folgenden Raten ausgezahlt:

a) 25 Prozent bei Mainahmenbeginn,
b) 55 Prozent nach Fertigstellung der Mafnahmen und

¢) 20 Prozent nach abschliefender Priifung des Kosten-
nachweises durch die Bewilligungsbehorde.

Bewilligte Forderdarlehen, die nicht mehr als 15000
Euro betragen, werden in folgenden Raten ausgezahlt:

a) 50 Prozent bei Mafnahmenbeginn und

b) 50 Prozent nach Fertigstellung der MaBnahmen und
abschlieBender Priifung des Kostennachweises durch
die Bewilligungsbehorde.

6.4.2
Forderdarlehen nach Nummer 3

Die bewilligten Forderdarlehen werden in der Regel in
folgenden Raten ausgezahlt:

a) 50 Prozent bei Mainahmenbeginn und

b) 50 Prozent nach Fertigstellung der MaBnahmen und
abschlieBender Prifung des Kostennachweises durch
die Bewilligungsbehorde.
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6.4.3
Auszahlungsverfahren

Die NRW.BANK zahlt die bewilligten Forderdarlehen
aus, sobald ihr die im Auszahlungsverzeichnis verlang-
ten Nachweise vorliegen. Die einzelnen Darlehensraten
sind auf das Konto der Forderempféngerin oder des For-
derempfangers zu zahlen. Sollte sich die Prifung des
Kostennachweises aus Griinden, die die Férderempfan-
gerin oder der Forderempfénger nicht zu vertreten hat,
verzogern, kann die NRW.BANK unter Einbehalt von
zehn Prozent des Gesamtdarlehens die (Teil-)Auszahlung
veranlassen.

6.5

Handlungspflichten der Bewilligungsbehorde nach Ertei-
lung der Forderzusage

6.5.1
Unterrichtung iiber Forderzusagen

Die Bewilligungsbehorde hat die NRW.BANK {iber eine
Forderzusage innerhalb von acht Tagen durch Ubersen-
dung einer Ausfertigung der Forderzusage und einer Ab-
schrift des Forderantrages zu unterrichten. Ausfertigun-
gen aller im Kalenderjahr erteilten Forderzusagen miis-
sen der NRW.BANK spitestens am 1. Dezember des
Kalenderjahres vorliegen.

6.5.2

Unterrichtung iiber Voraussetzungen nach § 9 Absatz 1
Satz 1 Nummer 2, 3 und 5 WFNG NRW

Werden der Bewilligungsbehorde Umstdnde bekannt,
aus denen zu schlieBen ist, dass eine Foérderempfingerin
oder ein Férderempténger, bei deren oder dessen Priifung
die NRW.BANK einzuschalten ist, nicht die erforderliche
Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit besitzt, hat sie
die NRW.BANK unverziiglich hiertiber zu unterrichten.

6.5.3
Riicknahme, Widerruf, Anderung oder Ergéinzung

Ricknahme, Widerruf, Anderung oder Ergénzung eines
Bewilligungsbescheides oder einer Forderzusage sind der
NRW.BANK durch Ubersendung einer Ausfertigung mit-
zuteilen. Aus Forderzusagen fritherer Kalenderjahre frei-
gewordene Mittel stehen nicht flir eine erneute Forde-
rung zur Verfiigung.

6.5.4
Bewilligungskontrolle

Die Bewilligungsbehoérden haben eine Bewilligungskon-
trolle durchzufithren und mit der NRW.BANK abzustim-
men. Das Verfahren regelt die NRW.BANK.

6.5.5
Auskunftspflicht

Auf Verlangen hat die Bewilligungsbehorde der NRW.
BANK Auskiinfte iiber Vorgédnge zu erteilen, die im Zu-
sammenhang mit der Uberpriifung nach § 12 WFNG
NRW von Bedeutung sein kénnen, und die Bewilligungs-
akten vorzulegen.

6.6

Baukontrolle, Bauausfithrung, Mainahmenfertigstellung
und Kostennachweispriifung

6.6.1
Baukontrolle, Bauausfithrung

Baukontrollen gemaB § 10 Absatz 7 WFNG NRW und die
dabei getroffenen Feststellungen sind aktenkundig zu
machen. Bauausfiihrungen, die ohne schriftliche Zustim-
mung der Bewilligungsbehorde von den Regelungen der
Forderzusage oder den dieser zugrundeliegenden Pla-
nungsunterlagen und Bestimmungen abweichen, sind
nicht zuldssig und von der Bewilligungsbehorde der
NRWBANK mit einer forderrechtlichen Bewertung
zwecks Priifung darlehensrechtlicher Mafinahmen zu
melden.
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6.6.2
MaBnahmenfertigstellung und Kostennachweispriifung

Die Mafinahmen sind innerhalb von 24 Monaten nach
Erteilung der Forderzusage fertigzustellen. Die Bewilli-
gungsbehorde kann die Frist auf Antrag verlangern,
wenn die Einhaltung aus Umstidnden nicht moglich ist,
die die Férdernehmerin oder der Fordernehmer nicht zu
vertreten hat. Fristverlangerungen sind der NRW.BANK
mitzuteilen. Die Forderempféngerin oder der Forderemp-
fanger beziehungsweise die beauftragte Architektin oder
der beauftragte Architekt zeigt der Bewilligungsbehorde
die MaBnahmenfertigstellung auf vorgeschriebenem Vor-
druck an und erbringt einen Kostennachweis in Form ei-
ner summarischen Kostenaufstellung. Die Bewilligungs-
behorde tiberzeugt sich nach Eingang der Fertigstel-
lungsanzeige vor Ort von der Fertigstellung. Sie priift, ob
die MaBnahmen wie bewilligt durchgefiihrt worden sind
und ob die Gesamtkosten den Kostenangaben entspre-
chen, die der Forderzusage zugrunde liegen. Bei geringe-
ren Gesamtkosten priift die Bewilligungsbehorde, ob das
Forderdarlehen gekiirzt werden muss (Darlehensberech-
nung nach Nummer 5.3). Die Bewilligungsbehorde leitet
das Ergebnis der Durchfithrungs- und Kostennachweis-
prifung unverziiglich an die NRW.BANK weiter und be-
richtet hierbei, ob die geférderten MaBnahmen gemil
den Regelungen der Forderzusage durchgefiihrt oder ob
nicht genehmigte Abweichungen festgestellt wurden.

6.7
Vordrucke, Ausnahmegenehmigungen der NREW.BANK

6.7.1
Vordrucke

Soweit in dieser Richtlinie die Verwendung einheitlicher
Vordrucke vorgeschrieben ist, werden diese von der
NRW.BANK erstellt, vom fiir das Wohnungswesen zu-
stindigen Ministerium genehmigt und von der NRW.
BANK auf deren Internetseite bekannt gegeben. Die vor-
geschriebenen Vordrucke diirfen ohne Zustimmung des
fir das Wohnungswesen zustandigen Ministeriums nicht
abgeédndert werden.

6.7.2
Ausnahmegenehmigungen der NRW.BANK

Sofern eine nach dieser Richtlinie vorgesehene Aus-
nahme der NRW.BANK erforderlich ist, hat die Bewilli-
gungsbehorde den Ausnahmeantrag mit ihrer Stellung-
nahme unmittelbar der NRW.BANK vorzulegen und die
Stellungnahme der NRW.BANK gegeniiber der Antrag-
stellerin oder dem Antragsteller als eigene Entscheidung
der Bewilligungsbehorde zu verwenden.

6.8

Dingliche Sicherung der Fordermittel und Darlehensver-
waltung

6.8.1

Aufgaben der NRW.BANK nach Erteilung der Forderzu-
sagen und Darlehensverwaltung

Sicherung und Verwaltung der Férdermittel sind gemé&f
§ 11 Absatz 1 WFNG NRW Aufgaben der NRW.BANK.
Nach dem in Nummer 6.4.3 Satz 1 genannten Zeitpunkt
iibt die NRW.BANK alle Rechte aus dem Darlehensver-
trag und der Hypothek zur Sicherung der Fordermittel
aus und wird dabei — soweit erforderlich — von der Be-
willigungsbehorde unterstiitzt. Die NRW.BANK kann in
besonderen Féllen von den fiir die Sicherung und Aus-
zahlung vorgesehenen Bestimmungen abweichen, insbe-
sondere zusatzliche Anforderungen stellen.

6.8.2
Sicherung der bewilligten Darlehen

6.8.2.1
Abstraktes Schuldversprechen und Hypothek
Zur Sicherung der bewilligten Darlehen ist ein abstrak-

tes Schuldversprechen abzugeben, aufgrund dessen die
Eintragung einer Hypothek in das Grundbuch des Bau-
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grundstiicks an der in der Forderzusage festgelegten
Rangstelle zu erfolgen hat. Fiir das Schuldversprechen
und die Hypothekenbestellung ist das vorgeschriebene
Muster einer Hypothekenbestellungsurkunde zu verwen-
den. Die Hohe des Schuldversprechens und der Hypo-
thek bemisst sich nach der Héhe des bewilligten Darle-
hens abziiglich der Tilgungsnachldsse nach Num-
mer 5.4.2. Sofern das Baugrundstiick keinen
unmittelbaren Zugang zu einem 6ffentlichen Weg besitzt,
ist in die Forderzusage eine Auflage aufzunehmen, dass
ein Miteigentumsanteil an der Wegparzelle mitverpféan-
det wird. Alternativ ist vor Erteilung der Forderzusage
nachzuweisen, dass durch Eintragung einer Grund-
dienstbarkeit mit Herrschvermerk der Zugang zum For-
dergrundstiick gewahrleistet ist.

6.8.2.2
Absehen von dinglicher Sicherung in besonderen Fillen

Sind Gemeinden, Gemeindeverbédnde oder sonstige 6f-
fentlich-rechtliche = Korperschaften = Bau-herrschaft,
Grundstiickseigentiimerinnen oder Grundstiickseigentii-
mer (Erbbauberechtigte) und Darlehensnehmerinnen
oder Darlehensnehmer, soll von einer dinglichen Siche-
rung abgesehen werden. Entsprechendes gilt fiir Studie-
rendenwerke als Anstalten offentlichen Rechts. Bei der
Forderung von selbst genutztem Wohnraum kann von ei-
ner dinglichen Sicherstellung ebenfalls abgesehen wer-
den, wenn die Hohe des Schuldversprechens und der Hy-
pothek 15000 Euro nicht iiberschreitet und die Forder-
empfingerin oder der Forderempfinger keine weiteren
Darlehensverpflichtungen gegeniiber der NRW.BANK
tibernommen hat oder tibernehmen wird. Die Darlehens-
nehmerin oder der Darlehensnehmer miissen sich der
NRW.BANK gegeniiber verpflichten, das Forderobjekt
nicht mit Rechten zu belasten, die der Eintragung einer
Hypothek an der in der Forderzusage festgelegten Rang-
stelle entgegenstehen wiirden.

6.8.2.3
Erbbauzinsen, Vorkaufsrecht

Der Anspruch auf Erbbauzinsen kann vor der Hypothek
zur Sicherung der bewilligten Mittel dinglich gesichert
werden, wenn die Erbbauzinsen den Betrag von 4 Pro-
zent des Verkehrswertes des Baugrundstiickes im Zeit-
punkt der Bewilligung nicht iibersteigen. Voraussetzung
hierfiir ist weiterhin, dass die Erbbauzinsreallast abwei-
chend von § 52 Absatz 1 des Gesetzes liber die Zwangs-
versteigerung und die Zwangsverwaltung in der im Bun-
desgesetzblatt Teil III, Gliederungsnummer 310-14, ver-
offentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 22. Dezember 2020 (BGBI. I
S. 3256) gedndert worden ist, mit ihrem Hauptanspruch
bestehen bleibt, wenn die Grundstiickseigentiimerin
oder der Grundstiickseigentiimer aus der Reallast oder
die Inhaberin oder der Inhaber eines im Range vorge-
henden oder gleichstehenden dinglichen Rechtes die
Zwangsversteigerung des Erbbaurechtes betreibt und
diese Vereinbarung auch im Grundbuch eingetragen ist.
Alternativ ist vor Erteilung der Forderzusage von der
Ausgeberin oder dem Ausgeber des Erbbaurechtes eine
Stillhalteerklédrung gegeniiber der NRW.BANK abzuge-
ben. Ein Vorkaufsrecht zugunsten der Grundstiickseigen-
timerin oder des Grundstlckeigentiimers kann ebenfalls
im Vorrang vor der Hypothek der NRW.BANK eingetra-
gen werden, wenn die Berechtigte oder der Berechtigte
eine Stillhalteerkldrung gegeniiber der NRW.BANK ab-
gibt.

7
Schlussbestimmungen

7.1
Belege

Der Bewilligungsbehorde, der zustindigen Stelle, der
NRW.BANK, dem Landesrechnungshof Nordrhein-West-
falen oder seinen Staatlichen Rechnungsprifungsamtern
sind zur Prifung auf Verlangen Einsichtnahme in die
Biicher, Belege und sonstigen Geschéftsunterlagen zu ge-
wahren und ein vollstdndiger Kostennachweis zu iiber-
lassen. Die ortliche Erhebung ist zuzulassen, Auskiinfte
sind zu erteilen und Unterlagen sind auf Anforderung im
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Original vorzulegen. Auch Miet-, Nutzungs- oder Dauer-
wohnrechtsvertrage fiir das geférderte Objekt sind auf
Verlangen diesen Stellen vorzulegen. Fiir alle Kosten und
Zahlungen miissen bei der Forderempfangerin oder dem
Forderempfanger Belege vorhanden sein. Die Belege sind
fiinf Jahre nach Fertigstellung der MaBnahmen bereitzu-
halten und auf Anforderung vorzulegen. Nach Priifung
des Verwendungsnachweises konnen zur Aufbewahrung
der Belege auch Bild- oder Datentrager verwendet wer-
den. Das Aufnahme- und Wiedergabeverfahren muss den
Grundsétzen ordnungsmaifiger Buchfiihrung oder einer
in der oOffentlichen Verwaltung allgemein zugelassenen
Regelung entsprechen.

7.2
Beihilferechtliche Bewertung

Nach den Regeln des sogenannten Almunia-Pakets ist
die offentliche Wohnraumfoérderung in Nordrhein-West-
falen einschlieBlich ihrer Forderprogramme als Teil der
Daseinsvorsorge beihilferechtlich zulédssig und von einer
vorherigen Notifizierung bei der Kommission freigestellt.
Ein entsprechender Hinweis ist in die Forderzusage auf-
zunehmen.

7.3
Ausnahmen

Das fiir das Wohnungswesen zustindige Ministerium
kann im Einzelfall Ausnahmen von dieser Richtlinie zu-
lassen. Diese sollen ausschliefilich in elektronischer Form
beantragt werden und sind in den jeweiligen Forderver-
fahren revisionssicher zu den Akten zu nehmen.

74
Hinweisschild

Bei Bauvorhaben, die mit mehr als 500000 Euro gefor-
dert werden, ist in der 6ffentlichen Kommunikation die
Forderung des Landes Nordrhein-Westfalen und des
Bundes angemessen darzustellen. Zusétzlich ist diese
Forderung auf Bauschildern unter Verwendung der Lo-
gos des fir das Wohnungswesen zustindigen Ministeri-
ums des Landes Nordrhein-Westfalen, des zustandigen
Bundesministeriums und der NRW.BANK auszuweisen.
Die Einzelheiten zu der Umsetzung dieser Verpflichtung
werden zwischen dem fiir das Wohnungswesen zustandi-
gen Ministeriums und der NRW.BANK abgestimmt und
auf der Internetseite der NRW.BANK veroffentlicht.

75

Inkrafttreten, AuBBerkrafttreten

Dieser Runderlass tritt am 14. Februar 2022 in Kraft.
Gleichzeitig tritt der Runderlass des Ministeriums fiir
Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung ,, Moder-
nisierungsférderung” vom 2. Februar 2021 (MBl. NRW.
S. 137) auBler Kraft.

— MBI1. NRW. 2022 S. 272
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