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I

Verwaltungsvorschriften
zum Abbau der Fehlsubventionierung
im Wohnungswesen
(VV-AFWoG 1993)

RAE?]. des Ministeriums fiir Bauen und Wohnen

Der

v, 27,12, 1999
IV B 3. A320 - 1214/99 -

RAE1, des Ministeriums fiir Bauen und Wohnen

vom 2. 4. 1993 (SMBL. NRW. 238) wird wie folgt geandert:

1. Im Klammerzusatz der Uberschrift entfillt die Jah-
reszahl ,,1993",

2, Die Praambel wird wie folgt gedndert:

Ha

10.

a)

b)

Im 1. Absatz werden die Worter ,(AFWuG NW)
vom 31, Oktober 1989 (GV. NW. S. 530), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 17, Dezember 1586
(GV. NW. 3. 568)" durch die Worter SAAFWoG
NRW) vom 31, Oktober 1988 (GV. NRW. 5. 530),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 14. Dezember
1999 (GV. NRW_ S. 657)" sowie die Wirter , gedn-
dert durch Gesetz vom 24, Mirz 1997 (BGBL |
5. 594)* durch die Worter . zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22, Dezember 1999 (BGBL 1 3. 2534,
2535)" ersetzt,

In Absatz 2 wird die Bezeichnung ,AFWoG NW"
durch , AFWoG NREW* ersetzt.

. Die Nummer 1 wird wie folgt neu gelasst:
1. Zu Artikel 1T AFWoG NEW und § 1 AFWolx

. In

Anwendungshereich

Nummer 1.1 werden die Abkiirzungen ,NW*

sechsmal durch die Abkiurzung ,NEW* ersetzi; das
Wort ,Fehlbelegungsabgahe® wird durch das Wort
LAusgleichszanlung” ersetzt.

 In Nummer .2 werden dic Worter {Artikel 1 Abs. 4)*
durch die Wérter ,(Artikel 1 Abs, 4 AFWoG NRW)"
ersetzt.

. Die bisherige Nummer ,,1.3% wird Nummer ,2.6%,

. Die Nummer ,,1.4¢ entfallt.

. Die bisherigen Nummern ,,2* bis ,,5.3" werden Num-
mern ,,3" bis ,63%.

. Die hisherigen Nummern ,.6“ bis ,,6.5° entfalien,

Nach Nummer 1.2 werden fulgende Nummern 2 bis 2.5

eingefiigt:

p
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Zu Artikel 2 Nr, t AFWoG NRW und § 1 AFWo(s:
Erhebungssystem

Frhebung der Ausgleichszahlung

Die einkommensabhingig gestaffelte Ausgleichs-
zahlung darf von Verfassungs wegen den Unter-
schiedsbetrag zwischen dem fir die Wohnung
zuldssigen Entgelt (vgl. Nr. 2.2) und dem fur sie
geltenden Héchstbetrag (vgl Nr. 2.3) nicht tiber-
steigen. Besteht ein Subventionsvorteil bis zur
Hohe dieses Unterschiedsbetrages, so wird er
entsprechend der. Leistungsfahigkeit der Woh-
nungsinhaberinnen/Wohnungsinhaber innerhalb
des Leistungszeitraumes von Amts wegen abge-
schapft (Beschriinkung), Voraussetzung ist, dass
das Gesamteinkommen die Einkommensgrenze
des § 25 Abs. 2 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes
(II. WoBauG) am Stichtag (vgl. Nr. 4) um mehr als
20 v.H. tiberschreitet.

Zur Beschrinkung der Ausgleichszahlung ist ein
besonderer Antrag nicht erforderlich. Auch noch
innerhalb des Leistungszeitraumes kann die Be-
schrinkung angeregt und vorgenommen werden,
2. 5. im Zusammenhang mit der verspéteten Be-
kanntgabe des zuldssigen Enigelts. Nach Ablauf
des Leistungszeitraumes ist eine Beschrinkung
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2.3

nur noch unter den Vorausseizungen der Einset-
zung in den vorigen Stand (§ 32 VwViG NRW)
zulassig.

Zuliissiges Enigelt

Als zuliissiges Fntgelt isl grundsitzlich jeweils cie
fir den Beginn eines neuen Leistungszeitraumes
71 erwartende Miethdhe zugrunde zu legen, die
der zustindigen Stelle mitgeteilt oder auf sonstige
Weise bekannt geworden ist. Maligebend ist das
tatsichlich gezahlte/zu Beginn des Leistungszeit-
raumes zu zahlende Entgell ohne Betriebskosten,
Vergiitungen und Zuschlage, jedoch unier An-
rechnung der in Artikel 2 Nr. 1 Abs. 2 ATWoi
NRW aulgefiihrten besonderen Zuschlage, die
dem Vermieter durch zusitzliche Aufwendungen
fiir einzelne Wohnungen oder Wohnungsinhabe-
rinnen/Wohnungsinhaber entstehen. und die ne-
ben der Einzelmiete zu entrichten sind. Die
Summe dirser Gesamtmietbelastung ist dem gel-
tenden Hochsthetrag gegeniiber zu stellen. Da
eine korrekte Bestimmung der Mietdifferenz nur
méglich isl, wenn das Enigelt und der Hachstbe-
trag die gleichen Kostenelemente enthalten, sind
das Entgelt und der Hachstbetrag erforderlichen-
talls vergleichbar zu machen: Enthait das Entgelt
cinen Ansatz fur Schonheitsreparaturen, so muss
dieser Ansatz auch dem Hochstbetrag hinzuge-
fitgt werden, sofern er ihn nicht schan enthilt. Ist
der Hachstbetrag ein Mietspiegelwert, so ist den
Erlauterungen des Mietspiegels zu entnehmen, ob
er einen Ansatz fiir Schonheitsreparaturen auf-
weist; ggf. muss dieser Ansatz bei den Stelien -
ermittelt werden, die den Mietspiegel herausgege-
hen haben. Wird danach der Hochstbetrag tber-
schritten, so ist die Ausgleichszahlung um den
itherschreitenden Betrag zu beschrénken.

Nachtragliche Verdnderungen des zuldssigen Ent-
gelts, die noch bis zum Beginn des Leistungszeit-
raums eintreten, sind bei spdterem Bekanntwer-
den noch bis zum Ablauf des Leistungszeitraums
beriicksichtipungsfihig. Unterschreilel das ge-
zahlte/zu zahlende Entgelt das preisrechilich zu-
lassige Entgelt, so beruhl dieser Mietvorteil nicht
auf der Subventionswirkung der Férderungsmit-
tel. Da von Verfussungs wegen keine Uber den
Fordervorteil  hinausgehende  Subventionsab-
schopfung zuliissig ist, muss in einem solchen
Falle cntsprechend Artikel 2 Nr. 1 Abs. 1 Satz 2
zur Ermittlung des Unterschiedsbetrages zum
geltenden Hochstbetrag an Stelle des gezahlten
das (hohere) preisrechtlich zuldssige Entgelt zu
Grunde gelegt werden, Eine mietpreisrechtliche
Nachpriifung des gezahlten Entgelts st nur gebo-
ten, wenn Erkenntnisse oder Plausibilitdtserwa~
gungen den Schluss nahe legen, dass das zuldssige
Entgelt um mehr als 5 v. H, iiberschritten wird.

Bei einer wegen der Hohe der gezahlten Miete
festgestellten Nichiabgahepflicht {vgl. Nr. 2.1}
konnen die erforderlichen ., Null-Bescheide* (vgl.
Nr. 5.2) chne vorangegangene Einkommenspril-
fung erteiit werden.

Hochsthetrag

Die bei der Neuvermietung einer freifinanzierten
Vergleichswohnung rechtmabig erzielbare Miete
bildet von Verfassungs wegen die absolute Ober-
grenze fir die sich aus zullissigem Entgelt und
Ausgleichszahlung zusammensetzende Gesamt-
belastung der Wohnungsinhaberinnen und Woh-
nungsinhaber.

Als geltender Hiochstbetrag ist grundsitzlich die
Obergrenze der Mietzinsspanne des ortlichen
Mietspiegels laut Miethdhegesetz {(MHG) =zu
Grunde zu legen; Betriebskosten, Zuschlige (ge-
gebenenfalls mit Ausnahme der in Artikel 2 Nr. 1
Abs. 2 AFWoG NRW aufgefiihrien) sowie Vergi-
tungen bleiben unberiicksichtigt.

Fiir Zwecke der Erhebung der Ausgleichszahlung
ist ein Mietspiegel nur geeignet, wenn er
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a} den Anforderungen des § 2 MHG entspricht
und die Lagekriterien ,cinfache Wohniage®
und ,,mittlere Wohnlage" aufweist oder andere
Kriterien enthilt, nach denen Vergleichsmie-
ten fur einfache und mittlers Wohnlagen be-
stimmt werden kdnnen, soweit hiervon Miet-
preisunterschiede abhingen.

Der Mietspiegel soll alle zwei Jahre an die
Mietentwicklung angepasst werden. Aller-
dings kann auch ein Mietspiegel, der dlter als
zwel Jahre 1st, herangezogen werden, wenn er
beim Mieterhdhungsverlangen iiblicherweise
weiterhin verwendet wird.

b

=

eine Mietzinsspanne ausweist oder wenn der
Mietspiegel Kriterien enthilt, die die Berech-
nung einer Mielzinsspanne ermoglichen. Miet-
spiegel, die lediglich Mietrichtwerte (Durch-
schnittswerte) enthalten, sind zur Beschrian-
kung der Ausgleichszahlung nicht geeignet.

c) zu Beginn des Leistungszeitraums/bei Bezug
der Wohnung giltig ist. Anwendbar ist auch
ein Mietspiegel, der innerhalb eines Jahres seit
Beginn der Leistungspilicht wirksam wird
{OVG NREW, Urt. v. 17. 11. 1194 — 14 A 153%/92).
Dies gilt unabhingig davon, ob der Mietspiegel
rickwirkend oder ab dem Zeitpunkt der Be-
kanntgabe mit Wirkung fur die Zukunft in
Eraft tritt. In den Féllen, in denen zum Zeit-
punkt des Beginns des Leistungszeitraums/des
Bezuges der Wohnung ein glltiger Mietspiegel
{roch) nichi angetroffen wird, ist eine Be-
schrinkung nur unter dem Vorbehalt zu tref-
fen, dass eine erneute Entscheidung erfolgt,
wenn innerhalb eines Jahres ab Beginn der
Leistungspilicht ein Mietspiege! wirksam
wird, Auf der Grundlage dieses zeitnahen
Mietspiegels ist ab Beginn der Leistungspilicht
neu zu entscheiden. Dem (neuen) Haochstbetrag
ist das zuldssige Entgelt zu Beginn des Lei-
stungszeitraums/bei Bezug der Wohnung ge-
gentber zu stellen.

Mit der Bezugnahme des Artikel 2 Nr. 1 Abs. 3
AFWn(G NRW auf das MHG wird zugelassen,
mangels drilichen Mietspiegels auf den Mietspie-
gel einer vergleichbaren Gemeinde zurtickzugrei-
fen (§ 2 Abs. 2 Satz 2 MHG).

Ist ein fiir Zwecke der Erhebung der Ausgleichs-
zahlung anwendbarer Mietspiegel nicht vorhan-
den (z.B. weil die Obergrenze der Mietzinsspanne
nicht dem bei Neuvermietungen tatsiichlich er-
zielbaren Entgelt entsprichl), so ist statt dessen
die nach den értlichen wohnungswirtschaftlichen
Verhiltnissen tatsichlich rechtmilig erziclbare
ortsiibliche Vergleichsmiete fiir eine der gefdrder-
ten Wohnung entsprechende freifinanzierte Woh-
nung maligeldich. Fiir Gemeinden ohne anwend-
baren Mietspiegel erweist sich insoweit verstiarkt
ein Bedarf, neue Mietspiegel anzuregen oder fla-
chendeckende Miertenkataster anzulegen. Die Er-
kenntnisse der zustindigen Stellen Uber geltende
Héchsthetriage sind auf dem Laufenden zu halten,
insbesondere um Beschrinkungen im laufenden
Leistungszeitraum von Amts wegen zu ermégli-
chen (vgl. Artikel 2 Nr. 3 Buchstabe ¢) AFWoG
NREW).

Alle zustiindigen Stellen informieren in ihrem
Zustiandigkeitsbereich die Haushalte in geférder-
ten Wohnungen tuber die jeweils aktuellen
Hochslbetriige, so dass die Miglichkeit zur Anre-
gung von Beschrankungen und begriindeter Her-
absetzungsantrige (Artikel 2 Nr. 7 AFWoG NEW)
erdfinet wird.

Amishilfe

Die ilm Gemeindegebiet geltenden Héchstbetrige
und die Kriterien fiir deren Ableitung teilen die
im sozialen Wohnungsbau zustdndigen Stellen
den drtiich zustiindigen Stellen fiir die mit Woh-

il.

-t
o

13.

a1

nungsfiirsorgemitteln gelorderten Wohnungen
mit und leisten im Rahmen ihrer Moglichkeiten
im Einzelfall Amishilfe bel der Ermittlung des
jeweiligen Héchstbetrages. Entsprechendes giit
fiir den Fall ciner zwischenzeitlichen Anderung
der Héchstbetrage,

A Zwilftel-Uberschreitungs-Regelung

Zur Verringerung der monatlichen Ausgleichs-
zahlung auf den 12. Teil des Betrages, um den das
Gesamteinkommen die erhohte Einkommens-
grenze nur geringfigig ibersleigl {(Artikel 2 Nr. 1
Abs. 4 AFWoG NRW), ist bel den jeweiligen Zwi-
schenrechnungen noch nicht auf- oder abzurun-
den. Der Beirag ist gem. § 4 Abs. 5 AFWoG erst
nach Ermittlung der monatlichen Ausgleichszah-
lun% im Endergebnis auf volle DM-Betrige abzu-
runden.

In der neuen Nummer ,,3.12" werden im 2. Absatz die
Worter Artiket 2 Nr. 2 Abs. 1 Ziff. 3 AFWoG NW*
durch die Worter ,,Artikel 2 Nr, 2 Abs, 1 Nr. 3 AFWo(G
NEW" ersetzt.

. Die neue Nummer 3.2 wird wie folgt getindert:

a) Absatz 1 wird wie folgt neu gefasst:

Die leistungsbefreiende Wirkung von Wohnbe-
rechtigungsbescheinigungen und Mieterbenen-
nungen (Nrn. 7 bis 8 des Ausnahmelatalogs) sowie
solcher Freistellungen, die bel Uberschreitung der
malgebenden Einkommensgrenze um nicht mehr
als 5 v.H. erteilt worden sind (Nr. 10 Spiegel-
strich 1 des Ausnahmekatalogs) erstreckt sich
einheitlich auf solche Genehmigungsakte, die in-
nerhalb der letzien zwei Jahre vor Beginn des
Leistungszeitraumes erteilt worden sind. Zeitlich
unbkefristet fuhren dagegen dic in Nr. 1¢ Spiegel-
striche 2 und 3 sowie in Nr. 11 des Ausnahmekata-
logs bezeichneten auflagenfreien Freistellungen
nach § 7 WoBindG zur Befreiung von der Lei-
stungspflicht. Datensammiungen sind entspre-
chend differenziert zu organisieren.

Soweit Behorden des Bundes bel den sowohl mit
offentlichen als auch mit Wohnungsfiirsorgemit-
teln gefOrderten Wohnungen als zustindige Stel-
len die Ausgleichszahlung erheben, haben ihnen
die Stidte und Kreise als zustindige Stellen nach
dem WoBindG die Ausnahmetatbestdnde unter
Angabe der Datenlage und der Entscheidungs-
grinde mitzuteilen (vgl. im brigen zur Amtshilfe
Nrn. 2.4 und 9.3}

b} In Ahbsatz 2 Satz 1 werden die Worter , Abwei-
chend vom bisherigen Recht® durch das Wort ,,Es"
craetzl.

Die neue Nummer 3.3 wird unterhalb der Uberschrift
wie folgt neu gefasst:

Wurde eine geférderte Wohnung innerhalb des Lei-
stungszeitraumes neu bezogen, so sind die Wohnungs-
inhaberinnen/Wohnungsinhaher daraufhin zu Gber-
priifen, ob eine Leistungspflichi nach dem AFWoG
NHW besteht {Artikel 2 Nr. 3 Buchstabe ¢ AFWoG
NEW). Uberschritt das anrechenbare Gesamleinkom-
men scchs Mnnate vor Wohnungshezug die malige-
bende Einkommensgrenze des § 25 Abs. 2 I, WoBauG
um mehr als 20 v.H. und ldsst der Mieipreisunter-
schied zwischen zuldssigem Entgelt und Héchstbe-
trag im Zeitpunkt des Bezuges eine Ausgleichszah-
lung zu, ohne dass einer der Ausnahmetathestinde
des Artikel 2 Nr, 2 AFWoG NRW vorliegt, so wird die
Abschépfung des Subventionsvorteils durch Festset-
zung der Ausgleichszahlung nach dem AFWoG NRW
vorgenommen.  Freistellungs- Ausgleichszahlungen
nach § 7 Abs. 3 WoBindG {fallen nicht an. Werden
noch Freistellungen angetroffen, die unter der Auf-
iape einer Ausgleichszahlung erteilt wurden, so ist die
Freisteilungs-Ausgleichszahlung auf dic Ausgleichs-
zahlung nach dem AFWoG NRW anzurechnen (Arti-
kel 2 Nr, 12 AFWo(c NRW).



92

14,

15.

16.

Ministerialblatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen — Nr. 7 vom 8. Februar 2000

In der neven Nummer 3.4 wird das bisherige Klam-
merzitat durch das Klammerzitat ,(vgl DNr. 9.3)¢
ersetzt,

Die neue Nummer 3.5 wird wie folgt gefindert:

a) Satz 1 wird wie folgt neu gefasst:

Nach Artikel 2 Nr. 2 Abs. 2 in Verbindung mit
Artikel 2 Nr. 3 Buchstabe ¢ AFWoCG NRW sind
die Ausnahmen von der Leistungspilicht ab Be-
ginn des Monats, in dem sie eingetreten sind oder
ab Bezug der Wohnung zu beriicksichtigen.

b) In Satz 4 wird das Wort ,Fehlbelegungsabgabe®
durch das Wort ., Ausgleichszahlung® ersetzt.

Nach Nummer 3.5 wird folgende Nummer 3.6 ange-
fiigt:

3.6 Ausnahmen wegen Vermictungsschwierigkeiten
oder zum Erhalt oder zur Férderung sozial ge-
mischter Belegungsstrukturen

Der Ausnahmetatbestand des Artikel 2 Nr. 2
Abs. 4 AFWoG NRW lisst es zum einen zu, auf die
Ausgleichszahlung ganz oder teilweise zu verzich-
ten, wenn Tatsachen die Annahme rechtfertigen,
dass die Vermietbarkeit sonst wihrend des Lei-
stungszeitraumes nicht gesichert ware. Bei der
Beurteilung von Tatsachen, die die Annahme von
Varmietungsschwierigkeiten bei Erhebung der
Ausgleichszahlung rechtfertigen, ist nicht nur auf
schon anzutreffende akute Wohnungsleerstinde
abzustellen, Vielmehr sind fiir die Dauer des
jeweils zur Veranlagung anstehenden Leistungs-
zeitraums u.a. auch folgende Besonderheiten zu
beriicksichtigen:

~ die ortlichen wohnungswirtschaftlichen Ver-
hilinisse, die vor allem ven der Wohnungsnach-
frage und dem Wohnungsangebot bestimmt
sind (z. B, értliches Vergleichsmietenniveau un-
terhalb der Einzelmiete),

~ Lagekriterien der Wohnung, die bei der Ablei-
tung des Hochstbetrages unberilicksichtigt blei-
ben (z.B. Misterstruktur, sozialer Brennpunkt),

- baulicher Zustand der Wohnung (».B. Verfall
der Bausubstanz in Folge Uberalterung),

- Einwirkung schidlicher Umwelteinfliisse auf
die Wohnung (z. B. hohe Immissionsbelastung),

~ die Dauer der erkanntsan Vermietungsschwie-
rigkeit Uber einen voriibergehenden Zeitraum
hinaus, fiir den die Kostenmiete das Mietaus-
fallwagnis (§ 29 II. BV) und das Umlageausfall-
wagnis (§ 26a NMV 1970) enthilt.

Fiihren solche Akzeptanzprobleme zusammen it
der Erhebung der Ausgleichszahlung zu Vermie-
tungsschwierigkeiten. so entscheidet die &rtlich
fiir den Gesetzesvollzug zustindige Stelle gegebe-
nenfalls im Einvernehmen mit den tibrigen fiir die
Durchfiihrung des AFWoG NRW im gleichen
Wohnungsbestand ortlick zustindigen Stellen
iiber

- den teilweisen Verzicht auf die Ausgleichszah-
lung oder

-~ die vollstandige Ausnahme von der Leistungs-
pflicht

fiir den jeweils maBgebenden Leistungszeitraum.
Der Gleichbehandlungsgrundsatz des Art. 3 GG
erfordert es regelmiaBig, wegen der objektiv fiir
sdmtliche Wohnungen eines Gebéudes oder einer
Wirtschaftseinheit in gleicher Weise gebutenen
Annahme der Vermietungsschwierigkeit nicht nur
ginzelne Wohnungsinhaber und Wohnungsinha-
berinnen/Wohnungsbewerber und Wohnungsbe-
werberinnen von der Leistungspflicht auszuneh-
men, sondern die MaBnahme auch auf die {ibrigen
Haushalte desselben Gebdudes oder der Wirt-
schaftseinheit zu erstrecken.

Zum anderen kann von der Ausgleichszahlung
ebenfalls ganz oder teilweise abgeschen werden,
wenn dics dem Erhalt ader der Firderung sozial
gemischter Belegungsstrukturen dient. Ein bei
einzelnen Wohnungen konkret angetroffener Aus-
nahmetatbestand ist grundsiitzlich {ibertragbar
auf alle Wohnungen eines Wohngebdudes oder
einer Wirtschaftseinheif. Die daraus resultie-
rende Befreiung der Wohnungsinhaberinnen/
Wohnungsinhaber sdmtlicher Wohnungen von der
Abgabepflicht ist unter Gleichbehandlungsaspek-
ten jedoch nur gebolen, wenn die fiir die Aus-
nahme entscheidenden Kriterien auch tatséchlich
auf die ubrigen Wohrungen des Wohngebiudes
oder der Wirlschaftseinheit projiziert werden
kénnen. Dies ist z. B. nicht der Fall, wenn sich die
Vermietungsschwierigkeiten nur auf Wehnungen
einer bestimmten WohnungsgriBe (etwa 2-Raum-
Wohnungen) beschriinken, das Wohngebiude
oder die Wirtschaftseinheit jedoch daneben auch
groBere und kleinere Wohnungen ohne entspre-
chende Vermietungsschwierigkeit aufweist.

Thre Entscheidung trifft die zustindige Stelle mit
entsprechend nachpritfbarer Begrindung durch
Aussonderung der betreffunden Wohnungen aus
der Veranlagung und durch Bescheid gegeniiber
der/dem Verfiigungsherechtigten der Wohnung
oder des Gebaudes.

17. Die bisherige Nummer 3 wird Nummer 4; die neue

Nummer 4 wird wie folgt gedndert:

a) In der Uberschrift wird die Bezeichnung ,.AFWoG
NW* durch ,,AFWoG NRW" ersetzt.

by Unterhalb der Uberschrift wird folgende Num-
mer 4.1 eingefiigt:

+1.1 Anwendung des
lasses’™
¢) Im ersten Absatz der neuen Nummer 4.1 wird
Satz 1 wie folgt ersetzt:

Fiir die Einkommenspriifung nach §§ 25 bis 25d
II. WoBauG sind die Einkommensverhiltnisse (Ein-
kommen und Einkommensgrenze) am Stichtag mab-
gebend. Dies sind

- in der Regel der 1. April vor Beginn eines Leistungs-
zeitraums {(Artikel 2 Nr. 3 Buchstabe b AFWoG
NRW),

— bei der Ausiibung des Nachpriifvorbehalts: der
Zeitpunkt der Anderung der Einkommensverhélt-
nisse, frithestens der Kalendermonatserste nach
dem Zeitpunkt der Aufforderung (Artikel 2 Nr. 4
Buchstabe ¢ AFWoG NRW),

- bei Wohnungshezug im Verlauf eines Leistungs-
zeitraums: éie Einkommensverhiltnisse sechs Mo-
nate vor Beginn des Leistungszeitraumes, es 2ei
denn, die Einkommensverhiitnisse seien bereits
innerhalb dieses Zeitraumes iiberpriift worden {(Ar-
tikel 2 Nr. 3 Buchstahe ¢ AFWoG NRW),

— bei der Herabsetzung: der Zeitpunkt der Ande-
rung der Verhiltnisse (Artikel 2 Nr, 3 Buchstabe b
AFWoG NRW).

d} Die bisherigen Sitze 2 und 3 des ersten Absatzes
werden Sitze 3 und 4.

e) In Absatz 1 Satz 3 wird die Abkiirzung ,,NW*
durch die Abkiurzung ,,NRW* ersetzt.

f) In Absatz 6 wird die Abkiirzung ,NW* durch die
Abkiirzung ,,NRW*" ersetzt.

g) Es werden folgende Nummern 4.2 bis 4.23 einge-~
fiigt:
4.2 Soziale Komponenten {Artikel 2 Nr. 3 Buch-
stabe a Satz 3 und Satz 4 Ziffern 1-5 AFWoG
NEW)

421 Das Jahreseinkommen einer zu betreuenden
hilflosen Person ist abweichend von § 25
Abs. 3 II. WoBauG bei der Bildung des

Einkommenspriifungser-
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Gresamihetrages aller Jahreseinkommen nicht
anrecheabar. Unabhingig hiervon wird bei
der Ermitilung des Gesamteinkommens den-
noch von der Summe der (iibrigen) anrechen-
baren Jahreseinkommen ein Freibetrag nach
§ 25d Abs. 1 Nr. 3 11, WoBauQ coder Artikel 2
Nr, 3 Buchstabe a Ziffer 5 AFWuG NRW
abgezogen, wenn dic gesetzlichen Vorausset-
zungen hierfiir im Einzelfall vorliegern.

Bei der Ermittlung der maBgebenden Ein-
kommensgrenze (§ 25 Abs. 1 und 2 II. Wo-
BauG) werden zu betreuendle hilfiose Perso-
nen berticksichtigt.

Das Merkmal ,hilflos” ist durch einen Aus-
weis nach dem Schwerbehindertengesetz, der
mit dem Merkzeichen . H" gekennzeichnet ist,
oder durch einen Bescheid der fiir die Durch-
fiilhrung des Bundesversorgungsgesetzes 7u-
stindigen Behorde, der die entsprechenden
Feststellungen enthill, nachzuweisen. Dem
Merkzeichen ,H* steht die Einstufung als
Schwerstpflegebedirftiger in Pilegestufe IIT
nach dem Elften Buch Sozialgesetzbuch, dem
Bundessozialhilfegesetz oder diesen entspre-
chenden gesetzlichen Bestimmungen gléich;
dies ist durch Vorlage eines entsprechenden
Bescheides nachzuweisen.

4.22 Werden von Kindern neben der Ausbildungs-
vergiitung keine weiteren Einkiinfte erzieit,
s0 isl mangels anrechenbaren Einkommens
der Frecibetrag nach § 25d Abs. 1 Nr. 2

II. WeBauG nicht zu gewihren,

Werden neben der Ausbildungsvergiitung
rnoch weitere Einkiinfte erzielt (z.B. Waisen-
rente, Einkommen aus geringfigigen Be-
schiftigungsverhilinissen, Kapitaleinkiinfte
etc.), 50 zihlen nur diese weiteren Einkiinfte
zum anrechenbaren Jahreseinkommen. We-
gen dieser Einkiunfte wird ein Freibetrag von
bis zu 1200~ DM gemi® § 25d Abs. I Nr. 2
II. WoBauG von dem Gesamtbetrag der Jah-
reseinkommen abgesetzt (§ 25 Abs. 3 II. Wo-
BauG).

Der Freibetrag von 3200, DM fiir haushalts-
angehtrige Kinder unter 12 Jahren gilt an-
stelle der Freibetragsregelung des § 25d
Abs. 1 Kr. 1 II. WoBauG; der dort nur im
Verhéltms zu Alleinerziehenden zugelassene
Abzug eines Freibetrages von 1800,- DM ist
deshalb nicht zusiitzlich zu gewihren.

Der Freibetray steht neben Alleinerziehenden
auch Eliernpaaren zu. Voraussetzung ist, dass
beide Elternteile wegen Erwerbstitigkeit
oder Ausbildung nicht nur kurzfristiz vom
Haushalt abwesend sind. Zur Erwerhstéitig-
keit rechnet selbststindige oder nichtselbst-
stindige Arbeit, Titigkeit in Land- und
Forstwirtschaft oder im Gewerbebetrieb.
Aushildung im Sinne des Artikel 2 Nr. 3
Buchstabe a) Satz 4 Ziffer 1 AFWoG NRW ist
umfassend zu verstehen, inshesondere im
Sinne der beruflichen Bildung (Aushildung,
Fortbildung, Umschulung), der schulischen,
beruflichen und gesellschaftlichen Eingliede-
rung, z.B. der Teilnahme an einem Deutsch-
Lehrgang, und der beruflichen Rehability-
tion, Nicht nur kurzfristig vom Haushalt
abwesend ist, wer nicht nur gelegentlich die
Wohnung verlisst, so dass bei Kindern unter
12 Jahren eine Betreuung durch Dritte (z.B.
Kinderknppe, Kindergarten, Kinderhort oder
nicht zum Haushalt rechnende Familienange-
hérige} erforderlich ist.

4.23

In der neuen Nummer 5 wird die Bezeichnung
SAFWoG NW durch ,, AFWoG NRW* ersetzt.
Die neue Nummer 5.2 wird wie folgt gedndert:

a) In Satz 1 wird nach dem Wort , Leistungszeitrau-
mes" die Alternative .,/Bezuges® eingefiigt.

20,

21

22.

23.

24.

25,

26.

7.

93

b) Satz 2 wird wie folgt ersetzt:

Bewohnte eine Wohnungsinhaberin/ein Woh-
nungsinhaber die Wohnung bereits am 1. 4. vor
Beginn des Leistungszeitraumes, so soll der Lei-
stungsbescheid nur ausnahmsweise erst im Ver-
laufe des Leistungszeitraumes erteilt werden.

In der neuen Nummer 5.2 wird in Satz t das Wort
»Fehlbelegungsabgabe” durch das Wort ., Ausgleichs-
zahlung* ersetzt,

Die neue Nummer 541 wird wie folgt gedndert:

a) In Satz 1 wird die Bezeichnung ,AFWoG NWwW*
durch ,AFWoG NRW* ersetzt.

b) Satz 3 wird wie folpt ersetzt:

Da der Uberpriifungsvorbehalt bei jeder wesent-
lichen Anderung der Einkommensverhiltnisse
{Einkommensgrenze, Jahreseinkommen und Ge-
samteinkommen) zuldssig ist, kann auch eine
sicher vorhersehbare Anderung von Frei- oder
Abzugsbetrdgen nach § 25d II. WoBauG oder
Artikel 2 Nr. 3 Buchstabe a}) AFWoG NRW beriick-
sichtigt werden, die sich auf das anrechenbare
Gesamtieinkommen auswirkt (z.B. Wegfall der
Eigenschaft ,junges Ehepaar” im Sinne des § 26
Abs. 2 II. WoBauG oder der Eigenschaft eines
Kindes im Sinne des § 25 d Abs. 1 Nr. 2 II. WoBauG
oder des Artikel 2 Nr. 3 Buchstabe a AFWoG
NRW).

Die ncue Nummer 542 wird wie folgt geindert:

a) In Satz 2 werden die Bezeichnung ., AFWo(G NW*
durch ,AFWoG NEW" und das Wort aAbgabe
durch das Wort nAusgleichszahlung® ersetzt,

b} In Satz 3 wird das Wort ,,Abgabe” durch das Wort
a»Ausgleichszahlung® ersetzt.

Die neve Nummer 5.43 wird wie folgt peindert:

a) In Absatz 1 Satz 2 wird die Bezeichnung , VwViG
NW*“ durch ,.VwVIG NRW* ersetzt.

b} In Absatz 2 werden die Abkiirzungen ,,NW* durch
+NRW* ersetzt.

Die neue Nummer 5.44 wird wie folgt geiindert:

a) In Satz 2 wird die Bezeichnung ,AFWoG NW*
durch AFWo(G NRW*" ersetzt,

b) In Satz & wird der Klammerzusatz ,,(vgl. Nr. 4.2)*
durch den Klammerzusatz ,,(vgl. Nr. 5.2)“ ersetzt,

Die neue Nummer 5.5 wird wie folgt gelindert:

a) In Satz 1 wird das Wort ,.Fehlbelegungsabgabe*
durch das Wort ., Ausgleichszahlung® ersetzt.

b) Der 2. Absatz ent{allt.

¢} In Satz 1 des neuen 2, Absatzes wird die Rezeirh-
nung .. VwVIiG NW" durch ,,VwViG NRW* ersetzt.

Die neue Nummer 5.6 wird wie folgt geiindert:

a) In Satz 1 wird das Wort . Fehlbelegungsabgabe®
durch das Wort ,, Ausgleichszahlung® ersetzt.

b) In Satz 2 werden die Worter |, festgestellten Fehl-
belegungsabgaben® durch die Wirter , festgesetzte
Ausgleichszahlungen® ersetzt.

¢) In Satz 3 werden das Wort ,, Fehlbelegungsabgabe®
durch das Wort ,Ausgleichszablung” und die
Bezeichnung AFWo(G NW*" durch die Bezeich-
nung , AFWoG NRW*" ersetzt.

d) In Satz 4 wird der Klammerzusatz ,(vgl. Nr. 4.2)*
durch den Klammerzusatz ,.(vgl. Nr. 5.2)* ersetzt.

In der neuen Nummer 5.7 wird das Wort .Fehlbela-
gungsabgabe" durch das Wort , Ausgleichszahlung”
ersetzt,
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23 In der neuen Nummer 6 wird die Bezeichnung
JAFWoG NW durch die Bezeichnung ~AFWoG
NRW*" ersetzt.

29.

31.

In der neven Nummer 6.1 Satz 1 wird der Klammerzu-
satz .(vgl. Nr. 2)* durch den Klammerzusatz alvgl.
Nr. 3" ersetzt,

a}

b)

. Die neue Nummer 6.21 wird wie folgt gedndert:

Satz 1 wird wie folgt ersetzt:

Zur Benennung cer Personen, die die Wohnung
nicht ntr vortibergehend nutzen, und zum Nach-
weis von deren Einkommen, des gezahlien Ent-
gelts und vorliegender Ausnahmen nach Artikel 2
Nr. 2 Ahs | AFWoG NRW ist den Wohnungsinha-
berinnen/Wohnungsinhabern eine angemessene
Frisi einzuriumen, die erforderlichenfalls veriin-
gert werden soll,

In Salz 4 wird die Bezeichnung ,VwVIG NW*
durch ,.VwVIG NRW" ersetzt,

Die Nummer 6.22 wird wie {olgt neu gefasst:
£.22 Die Abfrage des gezahiten Entgelts ist erforder-

lich, um die Beschrinkung der Ausgleichszah-
lung von Amts wegen zu erméglichen. Kommen
Haushalte dieser neuen Nachweispflicht nichi
nach und/oder weisen nicht oder nicht [ristge-
mah das Vorliegen von Ausnahmen nach, so 16st
dies nirht die gesetzlichen Sdumnisfolgen gem.
Artikel 2 Nr. 5 Abs. 2 AFWoG NRW aus, wenn
jedoch statt dessen fristgemnif die haushaltsan-
gehérigen Personen benannt und deren Finkom-
men nachgewiesen worden sind. Vielmehr wird
die gestaffelte Ausgleichszahlung in solchen Fiil-
len gemiB Artikel 2 Nr, 1 AFWoG NRW auf der
Grundlage des nachgewiesenen Einkommens er-
hoben. Bei nachtriglicher Bekanntgabe des ge-
zahlten Entgelts ist die Beschriinkung der Aus-
gleichszahlung auf den Unterschiedsbetrag zum
geitenden Hochstbetrag noch innerhalb des Lei-
stungszeitraumes vorzunehmen.

Verstreicht die {verlingerte) Aufforderungsfrist
ohne Benennung der Personen, die die Wohnung
pichi nur voritbergehend nutzen, oder wird de-
ren Einkommen nicht nachgewiesen und ist
ferner ein Ausnahmetatbestand nicht erkennbar
geworden, so wird vermutet, dass das anrechen-
bare Gesamteinkommen die maBgebende Ein-
kommensgrenze um meh: als 80 v.H. (berschrei-
tet. Kann eine Beschrinkung auf den Unter-
schiedsbutrug zwischen dem zuldssigen Entgelt
und dem geltenden Hochstbetrag nicht vorge-
nommen werden, so ist sodann eine Ausgieichs-
zahlung von 7,- DM/m* Wohnfliche monatlich zu
erheben.

Die Wohnungsinhaberinnen und Wohnungsin-
haber kénnen die Beriicksichtigung der tatsdch-
lichen Einkommensverhdltnisse nur ab laufen-
dem Monat der nachtriglich erbrachien Nach-
weise/Auskinfte erreichen. Denn der zuniéchst
crgangene Iristungsbescheid gilt bis zum Beginn
des Monats fort, in dem die nachtriglichen
Nachweise/Auskiinfte erbracht werden.

32, In der neuen Nummer 6.23 entfillt Satz 2.

33. Die neue Nummer 6.24 wird wie folgt neu gefasst:
6.24 Mit Bekanntgabe des Aufforderungsschreibens

wird die einmonatige ,angemessene” Frist im
Sinne des Artikels 2 Nr. 5 Abs. 1 Satz 2 AFWoG
NRW in Lauf gosetzt, innerhalb derer Woh-
nungsinhaber/-innen ihre Einkommensverhélt-
nisse nachzuweisen haben. Eine qualifizierte
Zustellung ist regelmiBig nicht erforderlich. Das
Aufforderungsschreiben nach Artikel 2 Nr. 5
Abs. 1 Satz 1 AFWoG NEW ist kein Verwaltungs-
akt im Sinne des § 35 Abs. 1 VwVIG NRW; es
trifft keine abschliefende Regelung zur Lei-

stungspflicht und unterliegt somit nicht der
aAnfechtbarkeit. Dem Aufforderungsschreiben
sind Formulare entsprechend Nummer §.3 beizu-
fiigen, mit denen die entscheidungserheblichen
Daten und Nachweise abgefragt werden.

34. Die neue Nummer 6.2 wird wie folgt gefasst;

6.3 Formulare

Das Aufforderungsschreiben sowie die Erkldrun-
gen der Wohnungsinhaberinnen und Wohnungs-
inhaber zu ihren persénlichen Verhiitnissen und
dem gezahlten Entgelt kounen von den zustandi-
gen Stellen entsprechend den srtlichen Gegeben-
heiten individuell gestaltet werden. Es ist dabel
sicherzustellen, dass alle fir die Erhebung not-
wendigen persanlichen und Wohnungsdaten ab-
gefragt werden. Hierzu gehdren inshesondere.

- Grunddaten zu den Wohnungsinhaberinnnen/
den Wohnungsinhabern,

— Angaben zu Benutzerinnen/Benutzern der
Wohnung am Stichtag wie Name, Geburtsda-
tum. Verwandtschaftsverhaltnis und Datum der
Aufnahme in den Haushalt,

— Angaben zu vorliegenden Ausnahmen von der
Leistungspfiicht,

— Angaben zur Ermittlung vem Frei- und Abzugs-
betrdgen,

— Grunddaten zur Wohnung (Lage, Grifie, Unter-
vermietung),

_ von der Vermieterin/dem Vermieter bestétigte
Angaben {iber das zu Beginn des Leistungszeii-
ranms voraussichtlich zu zahlende Entgelt im
Sinn des Artikel 2 Nr. 1 Abs. 2 AFWoG NRW,

_ von der Vermieterin/dem Vermieter bestiitigte
Angaben zu Ausstattungsmerkmalen der Woh-
nung, soweit diese Angaben fir die Ermittlung
des fur die Wohnung geltenden Miethochstbe-
trages notwendig sind.

Aus datenschutzrechtlichen Grinden wird emp-
fohlen, die vom Vermieter zu bestitigenden Erhe-
bungsdaten in einem gesonderten Formular zu
erfassen.

Im Interesse sines einheitlichen Erhebungsver-
tahrens soll die , Einkommenserklirung zum Ab-
bau der Fehlsubventionierung im Weohnungswe-
sen” (Antage) verwendet werden. Sofern die Bei-
bringung verwertbarer Angaben chne Vordrucke
mit geringerem Verwaltungsaufwand gefithrt
werden kann (z.B. durch separate Bescheinigun-
gen, Nachweise oder Belege), kdnnen die persén-
lichen und die Einkommensverhiltnisse auch auf
sonstige Weise nachgewiesen oder glaubhait ge-
macht werden. Eine rechtliche Verpflichtung
der Wohnungsinhaherinnen oder Wohnungsinha-
ber, die Auskunfts- und Nachweispflichten nur
durch Verwendung vorgegebener Formulare zu
erfiillen, besleht nach der Rechisprechung man-
gels gesetzlicher Grundlage nicht. Werden also
die erforderlichen Angaben in sonstiger Weise
belegt, so darf die zustindige Stelle eine Uberpri-
fung nicht ablehnen. Die vnstdndigen Stellen sind
auBerdem gehalten, Wohnungsinhaberinnen/
Wohnungsinhaber auf noch fehlende Auskiinfte/
Nachweise hinzuweisen und eine angemessene
Frist zur Vervollstindigung einzurdumen (vgl
Nummer 6.1).

25, In der Nummer 7 wird die Bezeichnung LAFWoG
NW* durch ,AFWoG NRW*" ersetzt,

36, Die Nummer 7.1 wird wie folgt gedndert:
a) In Satz 3 wird das Klammerzitat L(Artikel 2 Nr. 1

AFWoG NW)* durch das Klammerzitat SArt. 2
Nr. 1 Abs. 4 AFWoG NRW)" ersetzt,

b) In Satz 4 wird das Klammerzitat ,(§ 32 VwVIG

NWI)* durch ,,(§ 32 VwVIG NRW)" ersetzt.
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¢) In Satz b wird das Wort ,,Fehlbelegungsabgabe®
durch das Wort , Ausgieichszahlung™ ersetzt.

Die Nummer 7.2 wird wie folgt gefindert:

a} Im Beispiel 1 wird in Saiz 4 das Wort ,Fehilbele-
gungsabgabe" durch das Wort , Ausgleichszah-
lung" ersetzt.

Unterhaib von Beispiel 1 wird im 2. Satz des
2. Absatzes die Bezeichnung ,AFWoG NW* durch
LAFWoG NRW* ersetzt.

¢) In Ziff. 2 werden in den Siitzen 1 und 2 jeweils die
Worter . Lohnersatzleistungen* durch die Wiirter
»Entgeltersatzleistungen ersetzt.

d) Im Beispiel 2 wird im 4. Satz des 1. Absatzes das
Wort |, Fehlbelegungsabgabet durch das Wort
nAusgleichszahlung* ersctzt,

b

-

e} Im Beispiel 2 werden im 3. Satz des 2. Absatzes die
Wiarter ,Fehlbelegungsabgabe (Artikel 2 Nr. 1
AFWoG NW)" durch die Worter ,, Ausgleichszah-
lung (Artikel 2 Nr. 1 Abs. 1 und 4 AFWoG NRW)“
ersetzt.

f) Im Beispiel 2 wird im Satz 5 des 2. Absatzes das
Wort ,Fehlbelegungsabgabe® durch das Wort
wAusgleichszahlung” ersetzt.

Die Nummer 7.4 wird wie folgt gedndert:

a) In Satz 1 werden die Worter ,,das Entgelt (vgl
Nr. B8.4), so ist auf Antrag die Fehlbelegungsab-
gabe" durch die Wirter ,das zulidssige Entgelt
(vgl Nr. 2.2), so ist auf Antrag die Ausgleichszah-
lung" ersetzt.

b} Der 2. Ahsatz wird wie folgt neu gefasst:

Verringert sich der Héchstbetrag im Leistungs-
zeitraum, so dass das zuldssige Entgelt zusammen
mit der Ausgleichszahlung den neuen Héchsthe-
trag lberschreitet, so ist die Ausgleichszahlung
entsprechend herabzusetzen, Ist ein zeitnaher er-
lassener Mietspiegel anzuwenden, so gilt Num-
mer 2.3 Buchstabe ¢},

Die Nurnmer 8 wird wie folgt gedndert:

a) In der Uberschrift werden die Wirter ,,Artikel 2
Nr. 2 Abs. 1 Ziff. 6 AFWoG NW* durch die Worter
wartikel 2 Nr. 2 Abs. 1 Nr. § AFWoG NREW* ersetzt.

b) In Satz 1 wird das Wort ~Fehlbelegungsabgabe”
durch das Wort ,,Ausgleichszahlung® ersetzt.

¢) In den Sétzen 2 und 3 wird jewcils die Bezeichnung
WAFWoG NW* durch die Bezeichnung ,,AFWoG
NREW?" ersetzt.

In der Nummer 9 wird die Bezeichnung ,AFWoG
NW* durch ,,AFWoG NRW' ersetzt.

In Nummer 9.1 entfallt der vierte Absatz.

In Nummer 9.3 Satz 4 wird das Wort ,,Fehlbeiegungs-
abgabe® durch das Wort ., Ausgleichszahlung® ersetzt.

In Nummer 10 wird das Wort ,,Fehlbelegungsabgabe“
durch das Wort ,,Ausgleichszahlung® sowie die Ab-
kiirzung ,,INW* durch ,NRW* ersetzt.

In Nummer 10.1 wird das Wort ,,Fehlbelegungsab-
gabe"” durch das Wort ,,Ausgleichszahlung® ersetzt,

In Nummer 10.11 wird das Wort ,, Fehlbelegungsahb-
gabe" durch das Wort , Ausgleichszahlung" sowie die
Abkiirzung ,NW* durch ,NRW*" ersetzt.

In Nummer 13,112 wird das Wort ,,Fehlbelegungsab-
gaben® durch das Wort , Ausgleichszahlungen® er-
setzf,

Die Nummer 10.12 wird wie folgt gedndert:

a) Die Uberschrift ,Bundesdarlehenswohnungen*
entfillt.

48.

49.

51.

52,

53,

54,
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b) In den Sidtzen 1 und 2 wird jeweils das Wort
»Fehlbelegungsabgabe* durch das Wort ,Aus-
gleichszahlung™ ersetzt.

Die Nummer 10.3 wird unterhalb der Uberschrift wie
folgt neu gefasst:

Die Verwendung des Aufkommens richtet sich nach
Artikel 2 Nr. 9 Abs. 1 Sitze 2 und 3 AFWo( NRW in
Verbindung mit der Anlage 2 zu den Wohnungsbau-
férderungsbestimmungen vom 30. 9. 1897 (SMBL
NRW. 2370} und der Richtlinie zur Férderung der
Modernisierung von Wohnungen vom 26. 1. 1958
(SMBI. NRW. 2375) in den joweils geltenden Fassun-
gen.

Die Nummer 10.41 wird wie folgt geiindert:

a) In Ziff. 2 wird die Bereichnung ,AFWoG NW*®
zweimal durch die Bezeichnung ,AFWoG NRW*
sowie das Wort ,Fehlbelegungsabgabe* durch das
Wort ,, Ausgleichszahlung® ersetzt.

b} In Ziff. 3.1 entfallen die Wérter ,nach § 6 AFWo(,
Artikel 2 Nr. 6 AFWoG NW*; sowie das Wort
~Fehlbelegungsabgabe” wird durch das Wort
JAusgioichszahlung® ersetzt.

<) In den Ziff. 3.2 und 3.3 wird jeweils die Bezeich-
nung , AFWoG NW* durch ,AFWoG NREW* er-
setzt.

d) In der Ziff. 3.4 werden das Wort ,Fehlbelegungs-
abgabe" durch das Wort , Ausgleichszahlung" und
die Bezeichnung ,AFWoG NW" durch .AFWoG
NRW" ersetzt.

e) In Ziff, 4 wird das Worl ,Fehlbelegungsabgaben®
durch das Wort ,, Ausgleichszahlungen® ersetzt.

1) In der Ziff. 5 wird das Wort , Fehlbelegungsabga-
ben” zweimal durch das Wort ,,Ausgleichszahlun~
gen" ersetzt.

. In Nummer 11 wird die Bezeichnung ,, AFWoG NW*

durch ,,AFWoG NRW* crsetzt.

In Nummer 11.1 wird der Klammerzusatz ,,(GV. NW.
8. 190/SGV. NW. 237)" durch den Klammerzusatz
+GV. NRW. S. 190/SGV. NRW. 237)" ersetzi.

Die Nummer 11.2 wird wie folgt geiindert:

a) In Satz 1 wird das Wort ,,Fehlbelegungsabgabe®
durch das Wort , Ausgleichszahlung® ersetzt.

b} In Satz 3 Spiegelstriche 1 bis 3 werden die
Abklirrungen ,, NW* insgesamt sechsmatl durch die
Abkiirzung ,,NRW* ergetzt.

In Nummer 12 Satz 2 wird das Datum ,,31. 12, 2003
durch das Datum .31, 12. 2005 ersetzt.

Die bisherigen Anlagen 1 und 2 entfallen; die bishe-
rige Anlage 3 erhilt die Bezeichnung ,Anlage” und
wird wie folgt geandert:

a) Auf Seite 1 entfallen oberhalb des stark umrande-
ten Textes die Worter ,,Anlage zur Wohnungsinha-
ber/in-Erkliarung folgender Person' und die sich
anschlieBende Unterstreichung,

b} In Nummer 11 werden die Worter ,§ 3 durch die
Worter ,,§ 4 ersetzt.

¢) Die ., Erléuterungen zur Anlage 3* werden wie
folgt peiindert:

1. In der Uberschrift entfallt die Zahl ,,3",

2. In Absaty 1 Satz 2 werden die Zahl ,,10% durch
die Zahl ,,20% sowie das Wort ,Fehlbelegungs-
abgabe" durch das Wort ,, Ausgleichszahlung®
ersetzt.

3. Absalz 1 Sdtze 3 und 4 erhalten folgende
Fassung:
»Die zustdndige Behtrde setzt die Ausgleichs-
zahlung in Héhe des Unterschiedsbetrages zwi-
schen der Kostenmiete fiir die Sozialwohnung
und ortsiiblicher Vergleichsmiete fiir eine ver-
gleichbare freifinanzierte Wohnung (Subven-
tionsvorteil) von Amts wegen fest. Die Abgabe
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wird jedoch begrenzt durch die Leistungsfdhig-
keit des Haushalts, wie sie sich aufgrund der
Einkommenspriifung darstellt (Artikel 2 Nr. 1
AFW0G NRW). Fine Herabsetzung der Aus-
gleichszahlung kann beantragt werden, wenn
sich im laufenden Leistungszeitraum entweder
die Kostenmiete erhsht hat oder sich zugunsten
der Wohnungsinhuber/innen die Einkommens-
verhiiltnisse fiir die Dauer von mindestens sechs
Monaten gedndert haben, so dass nur noch eine
geringere oder keine Leistungspilicht besteht
{Artikel 2 Nr. 7 AFWoG NRW).*

. In Absatz 2 Satz 3 wird in den Klammerzusat-

zen jeweils die Abkirzung ,NW* durch die
Abkiirzung ,NRW" ersetzt sowie die Worter
.Gesetz vom 17, 12. 1996 {GV. NW. 368" durch
diec Warter .Gesetz vom 14. 12, 1999 (GV. NRW.
657)" ersetzt.

d) Die .Anmerkung 1% wird wie folgt gedndert:

1.

(&)

In Absatz 1 Satz 1 wird die Abkirzung ,NW*
durch die Abkiirzung ,NRW* ersetzt und es
werden nach dem Wort ,Aufforderung” die
Warter ,das fir die Wohnung gezahlte Entgelt
nachzuweisen sowie” eingefugt.

. Absiatze 2 bis 4 werden wie folgt neu gefasst:

Werden die fiir den Gesetzesvollzug erforderli-
chen Auskiinfte iiber die Benutzer/innen der
Wohnung nicht erteilt und die Nachweise uber
deren Einkommen nicht vorgelegt, so wird von
Clesetzes wegen vermutet, dass cine Ausnahme
von der Leistungspllicht nicht vorliegt und die
Einkommensgrenze um mehr als 80 vom Hun-
dert iiberschritten wird. Die Ausgleichszahlung
wird dann in Héhe von 7,.- DM pro Quadratme-
ter Wohnfliche monatlich festgesetzt. Wird die
Auskunftsverpflichtung bzw. die Verpflichtung
zur Vorlage von Nachweisen auBerhalb der
Aufforderungsirist nachtriglich erfiillt, so ist
erst ab Beginn des Monats der verspateten
Beibringung der aktuelle Betrag der Aus-
gleichszahlung zu entrichten, der sich nach
Uberpriifung der Einkommensverhiltnisse er-
gibt, Wurde die Ausgleichszahlung rickwir-
kend festgesetzt und wird die Nachweispilicht
und die Verpflichtung zur Auskunftserteilung
unverziglich (innerhalb eines Monats) nach
Rekanntgabe des Leistungsbescheids erfiillt, so
ist bereits ab Beginn der bestehenden Lei-
stungspflicht nur der Betrag zu entrichten, der
sich nach Uberpriifung rder aktuellen Einkom-
mensverhilinisse ergibt (Artikel 2 Nr. § Abs. 2
AFWnG NRW).

Fine Ausgleichszahlung von 7,- DM pro Qua-
dratmeter Wohnlliche monatlich wird nicht
festgesetzt, wenn allein das gezahlte Entgelt
nicht nachgewiesen wird. In diesem Fall wird
die Ausgleichszahlung auf der Grundlage des
nachgewiesenen Einkominens erhoben. DBei
nachtriglicher Bekanntgabe des zuléssigen
Entgelts wird die Beschriankung der Aus-
gleichszahiung auf den Unterschiedsbetrag zum
geltenden Hochstbetrag noch innerhalb des
Leistungszeitraumes vorgenominen.

{iherschreiten. die Einkiinfte zusamrnen mit
denen der haushalisangehdrigen Personen die

im sozialen Wohnungsbau maBgebende Ein- -

kommensgrenze um weit mehr als §0 vom
Hundert, so kann von der Vorlage von Einkom-
menserklirungen ahgesehen werden. Die in
diesern Fatl an sich festzusetzende Ausgleichs-
zahlung von 7~ DM pro Quadratmeter Wohn-
flache monatlich wird dann von Amts wegen
gegebenenf{alis auf den TUnterschiedsbetrag zwi-
schen dem fiir die Wehnung zuléssigen Entgelt
und dem fiir sie geltenden Hochstbetrag be-
schrinkt.

. Der bisherige Absatz 4 wird Absatz 5 und in

Satz 1 wird jewsils die Abkiirzung ,,NW* durch
die Abkiirzung ,NRW" ersetzt.

e)

£

Die ,,Anmerkung 3" wird wie folgt geandert:

1. Nach Absatz 1 Satz 3 werden folgende Sitze 4
bis 6 angefigt:

Wurde die Wohnung innerhalb des laufenden
Leistungszeitraums von einer/m Nichtwohnbe-
rechtigten bezogen und liegen die Vorausset-
zungen fiir die Leistung einer Ausgleichszah-
lung bei Bezug der Wohnung vor, beginnt die
Leistungspflicht ab dem auf den Bezug folgen-
den Monat. In diesem Fall sind die Einkom-
mensverhalinisse sechs Monate vor Beginn der
Leistungspflicht maBgebend. Wurde im Zusam-
menhang mit der Wohnungsiiberlassung (An-
trag auf Wohnberechtigungsbescheinigung oder
Freistellung) innerhalb dieses Zeitraumes eine
Einkommenspriifung durchgefiihrt, so ist eine
nochmalige Prifung der Einkommensverhalt-
nisse nicht erforderlich.

2. In Buchstabe ¢} werden nach der Abkiirzung
LEStG* die Worter ,; anders: Anm. 5 Absatz 2
letzter Spiegelstrich™ eingefigt,

3. In Buchstabe d) wird nach die Zahl ,6000"
durch die Zahl ,3000% sowie die Zahl ,12000"
durch die Zahl ,.6000" ersctzt.

4. Tn Buchstabe g) Satz 2 entfallen die Worter ,Wie
in § 14 Abs. 1 Nr. 6§ Wohngeldgesetz und § 76
Abs. 1 Bundessezialhilfegesetz (BSHG)®.

5. In Buchstabe h) werden die Warter ,,1986 (GV.
NW. S. 2030/SGV. NW, 20303), zuletzt gelindert
durch Verordnung vom 31. Januar 1995 (GV.
NW. S. 86)" durch die Worter ,, 1968 (GV. NRW.
S, 2030/SGV. NRW. 20303), zuletzt gefindert
durch Verordniung vom 2. September 1997 (GV.
NRW. S. 314)" ersetzt.

6. In Buchstabe m) zweiter Absatz wird jeweils
das Wort ,Fehlbelegungsabgabe® durch das
Wort ,, Ausgleichszahlung" ersetzti.

Die ,.,Anmerkung 57 wird wie {olgt gelindert:

1. Satz 3 erster Spiegelstrich erhilt folgende Fas-
sung:

.~ das Kindergeld nach der Kindergeldgesetz-
gebung,”

2. In Satz 3 letzter Spiegelstrich werden die Wor-
ter ,25. Miirz 1997 (BGBI. I 5. 726, 32" durch
die Worter ,,7. September 1998 (BGBL. 1 5. 2647)"
sowtie der Punkt durch ein Komma ersetzt und
fulgende neue Spiegelstriche angefigt:

.- Beirige und Zuwendungen von Arheiigeber-
seite zugunsten von Beschiftigten [fir eine
Direktversicherung oder an eine Pensions-
kasse (§ 40b ESIG),

— das aus offentlichen Kassen gezahlte Pllege-
geld und Erziehungsgeld (Erziehungsbei-
trag) fir Kinder in Familienpfiege {vgl. § 3
Nr. 11 EStG). Dies gilt auch bei Tages- und
Kurzzeitpflege, Voraussetzung ist, dass es
sich um eine auf Dauer angelegte Pflege
handeit und die Pflege nicht erwerbsmabig
betrieben wird. ErwerbsmifBiig wird die
Pflege betrieben, wenn das Pflegegeld die
wescntliche Erwerbsgrundlage darstellt. Bei
piner Betreuung von bis zu fiinf Kindern
kann ohne nihere Prifung unterstellt wer-
den, dass die Pflege nicht erwerbsméfBig
betrieben wird,

— das aufgrund einer Freistellungsbescheini-
gung des Finanzamtes steuerfrei an die
Arbeitnehmerin/den  Arbeitnehmer ausge-
zahlte Arbeitsentgelt aus einer geringfiigi-
gsgx B)eschéftigung {88 3 Nr. 39, 39a Abs. 6
EStG).”

g} In ,,Anmerkung 9" letzter Absatz werden die
Worter ,von Hundert® durch die Worter ,,vom
Hundert” ersetzt.
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h) Die ,,Anmerkung 10“ wird wie fulgt neu gefasst:

Zur Feststellung des Gesamteinkommens sind
die Jahreseinkommen der Wohnungsinhaber/
innen zusammenzurechnen. Von der Summe der
Jahreseinkommen werden die Frei- und Ab-
zugsbetrige nach § 25d des Zweiten Wohnungs-
baugesetzes abgezogen, Die Sie betreffenden
Angaben zur Ermittlung von Frei- und Abzugs-
betrégen sind in dem Vordruck aufzufiihren,
den die Wohnungsinhaberin/der Wohnungsin-
haber von der zustandigen Stelle zur Erklirung
ihrer/seiner personlichen Verhaltnisse und ither
die Hohe des gezahlten Entgelts erhalten hat. Es
besteht auch die Méglichkeit, Angaben und
Nachweise zu den Frei- und Abzugsbetrigen
unmiftelbar der fiir den Gesetzesvollzug zu-
stindigen Behorde zu iibermitteln,

Dieser Anderungserlass tritt am 1. 1, 2000 in Kraft.
- MBIl NRW. 2000 S. 000,

238

nen und Verkehr vom 13. 11. 1989
wie felgt gedndert:

1.

Wohnungsbindungsrecht

Verwaltungsvorschriften
zum Wohnungshindungsgesetz
(VV-WoBindG 1990)

RdErl. des Ministeriums fiir Bauen und Wohnen
v. 28. 12, 1999 — IV B 3.613 — 2446/99

Der RdErl. des Ministers fiir Stadtentwicklung, Woh-
(SMBIL. NRW. 238) wird

Im Klammerzusatz der Uberschriit entfillt die Jah-
reszahl ,, 1990,

. In Nummer 1.1%, Spiegelstriche 1 und 2 wird die
Abkirzung ,NW.“ drei mal durch die Abkirzung
~INRW.* ersetzt.

. In Nurnmer. 1.12, Spiegelstriche 1 und 2 wird die
Abkurzung ,NW.“ jeweils durch die Abkitrzung
»wINEW.“ ersetat.

. In Nummer 1.2, Spiegelstriche 1 bis 3 wird die
Abkiirzung ,NW.“ vier mal durch die Abkiirzung
WINRW.* ersetzt.

. In Nummer 2.1 wird die Abkiirzung ,, NW.* sechs mal
durch die Abkiirzung ,,NRW.” ersetzt.

- In Nummer 3.1 wird die Abkiirzung ,NW.“ durch die
Abkirzung ,NRW.“ ersetzt.

. In Nummer 4.41 Satz 2 entfillt im Klammerzusatz die
Jahreszahl ,.1984%,

. Die Nummer 4.42 wird wie folgt gedndert:

a) Im 4. Absatz entfdllt im Halbsatz 1 das Wort
snunmehr”,

Im 4. Absaiz wird nach dem Wort ,-Schwerbehin-
derte” das Komma durch einen Punkt ersetzt; der
folgende Satz beginnt als 5. Absatz.

b}

¢) Der 6. Absatz wird wie folgt neu gefasst:

Bei der Wohnungsvergabe und der damit verbun-
denen Priifung der Dringlichkeit is{ darauf abzu-
stellen, ob die/der Wohnungsuchende nach der
Zahl ibrer/seiner Familienangehdrigen und der
Grafle ihrer/seiner Wohnung unzureichend unter-
gebracht ist. Die soziale Dringlichkeit entfillt
nicht schon deshalb, weil Dritte die Wohnungsu-
chende oder den Wohnungsuchenden voriiberge-
hend unterhringen.

Im 7. Absatz, Spiegelstriche 3 und 4 werden vor
den Wortern ,des Bewerbers” die Worter ,.der
Bewerberin/" eingefiigt.

d)

9.
10.

11.

12

13.

14,

15.

a7

In Nummer 4.7 entfillt der Satz 3.

In Nummer 5.111 Satz 1 wird die Abkiirzung ,,NW*
durch die AbkGrzung ,NRW" ersetzt.

In Nummer 5112 wird im Absatz 2 Satz 3 die
Abkirzung ,NW* durch die Abkiirzung ,NRW*
ersetzt.

In Nummer 5.113 Satz 1 werden die Worter |, 29, Ok-
tober 1997, BGBL 1 5. 2584* durch die Worter ,15, Juli
1999, BGBIL. I S. 1618, 1620* ersetzt.

In Nummer 5.114 Satz 1 wird die Abkitrzung , NW*
durch die Abkiirzung ,NRW* crsetzt.

In Nummer 5.12 werden folgende Sitze 2 bis 4
angefiigt:

Dies gilt auch, wenn die unwesentliche Uberschrej-
tung nur auf der Berlicksichtigung folgender sozialer
Komponenten beruht:

— Nichtanrechnung des Jahreseinkommens einer zu
betrencnden Person, die hilflos im Sinne des § 33
Abs. 6 Satz 2 Finkommenssteuergesetz ist;

- Niehtanrechnung der Ausbildungsvergiitung eines
zum Haushalt rechrenden Kindes im Sinne des § 32
Abs. 1 und 3 bis 5 Einkommenssieuergesetz, das das
16. aber noch nicht das 25. Lebensjahr vollendet hat:

- Anrechnung folgender Freibetrige:

a} 3200~ DM fir jedes haushalisangehérige Kind
unter 12 Jahren, fiir das Kindergeld nach dem
Bundeskindergeldgesetz oder dem Einkom-
menssteuergesetz oder eine Leistung im Sinne
des § 4 Abs. 1 des Bundeskindergeldgesetzes
oder des § 65 Abs. 1 des Einkommenssteuergeset-
zes gewdhrt wird, wenn die Eltern wegen Er-
werbstitigkeit oder Ausbildung nicht nur kurz-
fristig vom Haushalt abwesend sind; § 25d Abs. 1
Nr. 1 II. WoBau(G ist nicht zusitzlich anzuwen-
den.

1300,~ DM fir jede schwerbehinderte Person mit
einem Grad der Behinderung von 50 bis unter 80,
die nicht hiuslich pflegebediirftig im Sinne des
§ 14 des Elften Buches Sozialgesetzbuch ist.

2600,- DM fir jede schwerbehinderte Person mil
einem Grad der Behinderung von 80 bis unter
100, die nicht hiuslich pflegebediirftig im Sinne
des § 14 des Elften Buches Sozialgesetzbuch ist.

1300~ DM fir jede hiuslich pflegebediirftige
Person der Pflegestufe I, die nicht zugleich
schwerbehindert nach dem Schwerbehinderten-
gesetz ist.

2600,- DM fir jede hiuslich pflegebediirftige
Person der Pflegestufe II oder I, die nicht
zugleich schwerbehindert nach dem Schwerbe-
hindertengesetz ist.

k)

<)

d)

e)

In Nummer 5.131 Buchstabe d) wird der 2. Absatz wie
folgt ersetzt:

Als preisrechtlich zuldssiges Entgelt gilt das tatsiich-
lich gezahlie Entgelt ochne Betriebskosten, Vergiilun-
gen und Fuschlige, mit Ausnahme

~ des Zuschlages wegen Ausgleichszahlungen nach
§ 7 Abs. 3 (§ 26 Abs. 1 Nr. 3 NMV 1970},

~ des Modernisierungszuschlages nach § 6 Abs. 2
NMV 1970 (§ 26 Abs. 1 Nr. 4 NMV 1970),

— des Zuschlages nach § 4 Abs. 6 Satz 2 NMV 19790,
wenn eine Erhéhung der laulenden Aufwendungen
auf Umstinden beruht, die nur in der Person
einzelner Mieter begriindet sind und nicht simtli-
che Wohnungen betreffen (§ 26 Abs. 1 Nr. 4 NMV
1970}, ’

~ des Zuschlages nach § 8 Abs. 2 NMV 15970, wenn nur
ein Teil der Wolhnungen um weitere Wohnriume
vergrofiert worden ist (§ 26 Abs. 1 Nr, 4 NMV 1970),
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16.

17.

18.

15.

20.

21.

22.

23.
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_ des Zuschlages nach § 26 Abs. § NMV 1970 fur
Nebenleistungen des Vermieters, die die Wohn-
raumbenutzung betroffen, aber nicht allgemein
iblich sind oder nur einzelnen Mietern zugute
kommen (§ 26 Abs. 1 Nr. 5 NMV 1970),

- des Zuschlages nach § 26 Abs, 7 NMV 1870, wenn
durch den Ausbau von Zubehor-Riumen preisge-
bundene Wohnungen oder einzelne Riaume gemal
§ 7 Abs. 2, 3 oder 5 NMV 1970 geschaffen worden
und durch den Ausbau die bisherigen Zubehor-
Riume offentlich geférderter Wohnungen ganz
oder teilweise weggefallen sind und hierfiir kein
gleichwertiger Ersatz geschaffen worden ist (§ 26
Abs. 1 Nr. 6 NMV 1970),

es sei denn, es libersteigt das preisrechtlich zuldssige
Entgelt um mehr als 5 vom Hundert oder unterschrei-
tet das preisrechtlich zuldssige Entgelt. Es ist sodann
vom preisrechtlich zulassigen Entgeit auszugehen. Im
Falle der Selbstnutzung durch den Eigentiimer oder
sonstigen Verfiigungsberechtigten ist ebenfalls das
preisrechtlich zuldssige Entgelt zugrunde zu legen.

In Nummer 5.141 Satz 3 werden die Worter ,,10 vom
Hundert® durch die Worter ,,20 vom Hundert"” ersetzt.

In Nummer 5.142 Satz 1 wird nach den Wortern
.familienfremder Personen versagt wird" der Kiam-
merzusatz (BVerwG, Urt. v. 5. 7, 1985, BVerwGE 72,
5. 1y eingeflgt.

In Nummer 5.16 wird nach den Wértern ,,des Gesamt-
einkommens ist* das Wort ,erginzend” eingefigt.

In Nummer 5.17 wird folgender Satz 2 angefiigt:

Bei der Prifung sind die in Nummer 5.12 aufgefihirten
sozialen Komponenten zu beriicksichtigen.

In Nummer 55 ist die Abkiérzung ,NW* zweimal
durch die Abkiirzung ,,NRW" zu erselzen.

Nummer 5a wird wie folgt gefindert:
a) Die Uberschrift wird in Fettdruck ausgefihrt.

b) Die Abkiirzung ,NW.“ wird durch die Abkiirzung
SNRW." ersetzt.

Die Nummer 6.22 wird wie folgt geandert:

a) In Satz 1 wird nach den Wortern wmonatlich
leisten* das Semikolon durch einen Punkt ersetzt;
der bisherige mit den Wértern ,die Nummern
7921 beginnende und mit den Wortern ,gelten
entsprechend” endende Nachsatz des Satzes 1
entfallt.

b) Nach Satz 2 wird folgender Satz 3 angefiigt:

Die Leistungspflicht beginnt mit dem Monatser-
sten, der auf den Zugang der Genehmigung folgt,
[rihestens aber ab Beginn des Monats, der auf den
Zeitpunkt des Leerstandes folgt, und endet mit
Beginn des Monats, in dem die Genehmigung
erlischt.

¢) Der bisherige zweite Absatz wird wie folgt ersetzt:

Die Auflage entfilll, wenn die Genehmigung
a) im ausschlieBlichen offentlichen Interesse,
b) zur Durchfilhrung einer Modernisierung

erteilt wird.

Es wird folgende Numrner 6.23 eingefugt:

6.23 Die Ausgleichszahlung ist zugunsten der Woh-
nungsbaulorderungsanstalt NEW in Diisseldorf
als GGlaubigerin der Forderung festzusetzen und
mit einer Belehrung tiber den Rechtshehelf des
Widerspruchs zu versehen (§§ 58, 68 Vw(GO). Die
zustindige Stelle hat der Wohnungsbauférde-
rungsanstalt eine Durchschrift des unter Aufla-
gen erteilten Bescheides zu iibersencen und sie
vom Eintritt der Unanfechtbarkeit zu unterrich-
ten. Fillige Ausgleichszahlungen werden von

24,

25.

26.

27.

28.

29,

30.

31

32.

33.

den kommunalen Vollstreckungsbehirden (Kas-
sen der Gemeinden) beigetrieben, die die Be-
zirksregierungen in Verordnungen lber die Be-
stimmung von Vollstreckungshehorden  be-
stimmt haben.

Abweichend von den Sitzen 1 und 2 ist die
Auspleichszahlung zugunsten der Gemeinde
oder des Gemeindeverbandes festzusetzen, wenn
die Leerstandsgenehmigung eine solche Woh-
nung betrifft, die ausschlieflich oder itberwie-
gend aus deren eigenen Mitteln geférdert worden
ist.

Die Nummer 6.3 wird wie folgt gedndert:
a) Der bisherige Satz 1 entfillt.

b) Im neuen Satz 1 wird im Klammerzusaiz die
Abkiirzung ,,NW.“ zweimal durch die Abkiirzung
LNBW.,” ersetzt.

Tn Nummer 7.11 Satz 1 werden im Klamtnerzusatz die
Wiirter .,Satz I durch die Worter ,,Satz 1* ersetzi.

In der Nummer 7.13 wird Satz 2 wie [olgt ersetzt!

Bei ihrer Entscheidung verfahrt die zustandige Stelle
nach Nummern 4.42-4.43.

In Nummer T.131 werden die Worter ,kann insbeson-
dere anerkannt werden,” durch die Worter Nliegt
insbesondere vor," ersetzt.

1n Nummer 7.132 werden die Worter ,kann insbeson-
dere anerkannt werden® durch die Worter Lliegt
insbesondere vor* ersetzl.

In Nummer 7.132.1 entfillt im dritten Absatz unter-
halb des Buchstaben b} der letzie Satz.

In Nummer 7.132.2 wird der zweite Absatz wie foigt
ersetzt:

Bei Pflegebediirftigkeit der wohnungsuchenden Per-
son, eines haushaltsangehdrigen Familienmitgliedes
oder der/des Angehdrigen in der benachbarten Woh-
nung ist die erstmalige Freistellung auf zwei Jahre zu
befristen.

In Nummer 7.132.3 entfdllt der zweite Absatz.

Die Nummer 7.221 wird wie folgt neu gefasst:

7991 Innerhalb der FErhebungsgebiete der Aus-
gleichszahtungen nach dem Gesetz tiher den
Abbau der Fehlsubventionierung im Woh-
nungswesen fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(AFWuG NRW) vom 31. Oktober 1989 (GV. NW.
S. 530), zuletzt pedndert durch Gesetz vom
14. Dezember 1999 (GV. NW. 8. 657), wird eine
nicht mehr bendtigte Mietensubvention nach
MaBgabe des AFWoG NRW ab dem auf den
Wohnungsbeecug folgenden Monatsersten abge-
schapit; fur eine zusitzliche Freistellungs-Aus-
gleichszahlung nach § 7 Abs. 3 ist somit kein
Raum. Fine in der Vergangenheit fesigesetzte
Freistellinps-Ausgleichszahlung wird auf die
Ausgleichszahlung nach dem AFWoG NRW
angerechnet (Artikel 2 Nr. 12 ATWoG NRW).

AuBerhalb des Anwendungsbereichs des AI-
WoG NRW ist eine Freistellungs-Ausgleichs-
zahlung nach § 7 Abs. 3 aufgrund der anzutref-
fenden wohnungswirtschaftlichen Verhiiltnisse
nicht erforderlich; bestehende Auflagen einer
Freistellungs-Ausgleichszahlung sind mit Wir-
kung wom 1, 1. 2000 an aufzuheben.

Die Nummer 7.222 wird wie folgt gedndert:

a) Die Worter ,Die Ausgleichszahlung kann herab-
gesetzt werden,” werden durch die Wdrter ~HEine
in der Vergangenheit festgesetzte Freistellungs-
Ausgleichszahlung kann herabgesetzt werden,”
ersetzt.
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b) Buchstabe a) wird wie folgt neu gefasst:

a) wenm und soweit die preisrechtlich zuldssige
Netto-Kaltmiete im Sinne der Nummer 5.131
Buchslabe d) den Hachstbetrag laut Artikel 2
Nr. 2 Abs. 3 AFW0G NRW libersteigt.

¢) In Buchstabe b) wird der Prozentwert ,10%*
durch die Worter ,,20 vomn Hundert” ersetzt.

d} In Buchstabe b) wird im zweilen Absatz die
Abkirzung . NW* durch die AbkUrzung ,NRW"
ersetzt.

¢) Buchstabe ¢} entfillt.

f) Unterhalb des bisherigen Buchstaben ¢) entfdllt
der letzte Satz,

Die Nummer 7.223 wird wie folgt neu gefasst:

7.223 Die Auflage emner Ausgleichszahlung entfillt,
wenn der Mindestbetrag der Ausgleichszahlun-
gen entsprechend Nr. 7.222 je m* Wohnfliche
monatlich 0,15 DM unterschreitet. Sie entfallt
ferner, wenn die Wohnung von der Eigentiime-
rin/dem Eigentiimer bewohnt ist und der auf
die Wohnnng entfallende Anteil der als Darle-
hen gewihrten Gffentlichen Mittel und gegebe-
nenfalls der daneben gewidhrten nicht éffentli-
chen Mittel zurickgezahlt worden ist und der
ant(éilige Zuschussbetrag nicht mehr gezahlt
wird.

Die Nummer 7.224 wird wie folgt neu gefasst:
7.224 Die Nummer 623 gilt entsprechend.

In der Nummer 7.23 en-tféllt der letzte Absatz.

. In der Nummer 8.2 Satz 2 wird im Klammerzilat die

Abkiirzung NW." zweimal durch die Abkiirzung
~NRW." ersetzt.

In der Nummer 8b.1 werden im Satz 1 die Worter
»Nach Streichung des § 8b Abs. 1 Satz 2 durch das
Wohnungsbindungsanderungsgesetz vom 17, 5. 1990
{(BGBI I 8. 934) ist es" durch die Warter ,Es ist”
ersetzt,

Die Nummer 8b.2 wird unterhalb der Uberschrilt wie
folgt neu gefasst:

Die Zustimmung zur Zusammenfassung von Wirt-
schaftseinheiten kann bei Vorliegen der dbrigen ge-
setzlichen Voraussetzungen erteilt werden, wenn die
sich ergebende neue Durchschnitismiete die bisherige
Durchschnittsmiete fliir dic von der Mieterhhung
bhetroffenen Wohnungen um nicht mehr als 5 vom
Hundert ubersteigt, hochstens jedoch bis zu der im
Zeitpunkt der Zustimmung geltenden Héchstdurch-
schnittsmiete nach den WFB. Bel der Zusammenfas-
sung von

- mehr als zwei Gebiduden, die bisher selbstindige
Wirtschaftseinheiten bildeten, oder

— mehr als zwei bisherigen Wirtschaftseinheiten mit
mehreren Gebiduden zu einer Wirtschaftseinheit

"ist von der geringsten Durchschnittsmiete der bishe-

rigen Wirtschaftseinheiten auszugehen.

Die Zustimmung zur Zusammenfassung kann auch
schon fitr Gebiude oder Wirtschaftseinheiten mit
mehreren Gebiuden erteilt werden, wenn erst ein Teil
bezugsfertig erstellt ist. In ciesem Fall ist die Miet-
preisgenehmigung mit der aufschiebenden Bedingung
zu versehen, dass die neue Durchschnittsmiele erst ab
der Bezugsfertigkeit des letzten Gebdudes der neuen
Wirtschaftseinheit wirksam wird.

In der Nummer 12.15 wird folgender Satz 2 angefiigt:
Ist die Genehmigung zunichst befristet und sodann
unbefristet erteilt worden, so ist der bis dahin schon
gezahlte Betrag der Ausgleichszahlungen auf den
Betrag der Abstandssumme anzurechnen.

41,

42,
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In Nummer 12.17 wird im Satz 2 die Nummer ,,7.224"
durch die Nummer ,,6.23" ersetzt.

In Nummer 15 entfillt der Text unterhalb der Uber-
schrift.

In Nummer 16 entfillt der Text unterhalb der Uber-
schrift,

. In Nummer 17 werden die Worter ,,Zwangsversteige-
rungsgesetz (ZV(G) vom 20, Mai 1898 (RGBIl. 1 3. 713),
zuletzl geindert durch Gesetz vom 31, August 1990
(BGEBI. II, S 889, 934)" durch die Worter ,,des Gesetzes
iiber die Zwangsversteigerung und Zwangsverwal-
tung {ZVQ) in der Fassung vom 26. Mai 1898 (RGBL. I
3. 713}, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Februar
1998 (BGBIL 1 S. 868)" ersetzt.

In Nummer 17.2 entfillt Satz 2.

In Nummer 25.1 wird in Satz 2 ,NW* durch die
Abklirzung ,,NRW* ersetzt,

In der Nummer 25.15 wird der 4. Absatz wie folgt neu
gefasst:

Ist ein VerstoB gegen § 12 durch eine Zweckentfirem-
dungs- oder Abbruehgenehmipung fir die Zukunft
ausgerdumt worden, so kinnen die Geldieistungen far
den vorangegangenen Zeitraum der ungenehmigten
Wohnungsnutzung, wihrenddessen die Vorausset-
zungen fiir die Genehmipung vorlagen, auf den Betrag
ermafiigt werden, der bei der Genehmigung als Aus-
gleichszahlung nach Nummer 12.15 festzusetzen wire.

In der Nummer 25.31 enftfallen die Worter ,eine
Freistellung (§ 7} oder®,

Die Nummer 25.32 wird wie folg! neu gefasst:

25.32 wenn eine Ausnahme von der Pflicht zur Lei-
stung einer Ausgleichszahiung nach dem
AFWoG NRW vorliegt oder das Gesamteinkom-
men des Haushalts die Einkommensgrenze des
§ 25 Abs. 2 Il WoBauG um nicht mebr als
20 v. H. iibersteigt.

Die Nummer 28 wird wie folgt gefindert:

a) Der Absatz 1 entfallt,

b} Im ersten Satz des neuen ersten Absaizes entfillt
das Wort ,dagegen®.

In der Nummer 34.2 wird die Jahreszahl ,,2003* durch
die Jahreszahl ,.2005% ersetzt.

Die Anlage 1 wird wie folgt gedndert:

a) Unterhalb der Bezeichnung ,,Anlage 1* entiillt in
dem Zusatz ,,Zu Nr. 2.1 VV-WoBindG 1990“ die
Jahreszahl ,, 1990

In der Nummer 1.11 wird die Abklirzung ,NW."
durch die Abkiirzung ,,NEW.“ ersetzt.

c} In der Nummer 1.33 entfilit im Kiammerzusatz die
Jahreszahl ,,1990%.

b}

In der Nummer 2.22 ent[illt iﬁ‘l Klammerzusaty des
Satzes 2 die Jahreszahl ,,1990¢

e} In der Nummer 3 entfallt im Klammerzusatz des
Satzes 1 die Jahreszahl ,,1990%,

I In der Nummer 5.4 werden die Wirter ,den
Minister fiir Stadtentwickiung, Wohnen und Ver-
kehr* durch die Worter ,das Ministerium fiir
Bauen und Wohnen* ersetzt.

Dieser Anderungserlass tritt am 1. 1. 2000 in Kraft.
- MBL NREW. 2000 S. 47.
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