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Verwaltungsvorschriften
zum Abbau der Fehlsubventionierung
im Wohnungswesen (VV-AFWoG)
RdErl des Ministeriums fur Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport v. 7.7.2004 - IV B 3.
6320-665/04 -

Der RdErl des Ministeriums fiir Bauen und Wohnen vom 2.4.1993 (SMBI. NRW. 238) wird wie
folgt geandert:

1

Die Praambel wird wie folgt neu gefasst: Zum Vollzug des Zweiten Gesetzes liber den Abbau der
Fehlsubventionierung im Wohnungswesen fir das Land Nordrhein-Westfalen (2. AFWoG NRW)
vom 16. Marz 2004 (GV. NRW. S. 137/SGV. NRW. 237) in Verbindung mit dem Gesetz lber den
Abbau der Fehlsubventionierung im Wohnungswesen (AFWoG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 13. September 2001 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 27. De-
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zember 2003 (BGBI. | S. 3022, 3062), werden folgende Verwaltungsvorschriften erlassen:

2

Nummer 1 wird wie folgt neu gefasst:

1

Zu Artikel 12. AFWoG NRW und § 1 AFWoG: Anwendungsbereich

3
Die bisherigen Nummern 1.1 und 1.2 werden Nummern 1.2 und 1.3.

4

Nummer 1.1 wird wie folgt neu gefasst:

1.1

Nach dem WoFG geforderte Wohnungen

Die VV-AFWoG gelten mit den MaBgaben nach den Nummern 1.11 bis 1.13 entsprechend fir In-
haber der nach dem WoFG geférderten oder als geférdert geltenden Wohnungen, die nach §§
34 bis 37 WoFG in Verbindung mit Artikel 1 Abs. 12. AFWoG NRW zu einer Ausgleichszahlung
herangezogen werden; nicht anwendbar sind die Nummern 3.1 bis 3.2 und 5.4 bis 5.44.

5
Nach Nummer 1.1 werden folgende Nummern 1.11 bis 1.15 eingefligt:

1M
An die Stelle des Zeitpunkts der Bewilligung tritt der Zeitpunkt der Férderzusage.

112
An die Stelle des zulassigen Entgelts (Nr. 2.2) tritt die gemaB Forderzusage héchstens zulassige
Miete.

113
Anstelle des Uberpriifungsvorbehalts (Nr. 5.4) ist ein Widerrufsvorbehalt nach § 49 Abs. 1
VwVfG NRW zulassig.

114
Ein Herabsetzungsgrund von Amts wegen (ohne vorangehendes Antragsverfahren) liegt nach
Artikel 1 Abs. 2 Nr. 3 Halbsatz 1 2. AFWoG NRW vor, wenn

- ein Wohnungsinhaber Leistungen der Grundsicherung im Alter und bei Erwerbsminderung
nach dem Gesetz Uber eine bedarfsorientierte Grundsicherung im Alter und bei Erwerbsminde-
rung (GSiG) oder dem Zwolften Buch Sozialgesetzbuch (SGB XIl) erhalt und daneben keine Ein-
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kiinfte erzielt werden, bei deren Berilicksichtigung eine Ausgleichszahlung zu leisten ware (vgl.
Artikel 2 Nr. 2 Abs. 1 Ziffer 6 Buchstabe ¢ 2. AFWoG NRW),

- eine Wohnung aufgrund eines Wohnberechtigungsscheins genutzt wird, der zu Beginn des
Leistungszeitraumes nicht alter als 2 Jahre ist (Artikel 2 Nr. 2 Abs. 1 Ziffern 9 und 10 2. AFWoG
NRW),

- eine Wohnung aufgrund einer mit den Einschrankungen der Ziffer 11 Artikel 2 Nr. 2 Abs. 1 2.
AFWoG NRW erteilten Freistellung nach § 7 WoBindG in Verbindung mit § 30 WoFG/einer Verein-
barung nach § 7 Abs. 2 WoBIindG genutzt wird, die zu Beginn des Leistungszeitraums nicht alter
als zwei Jahre ist,

- unabhangig vom Zeitpunkt der Erteilung (vgl. Ziffer 12 Artikel 2 Nr. 2 Abs. 1 2. AFWoG NRW)

a) eine Freistellung nach § 7 Abs. 1 WoBindG in Verbindung mit § 30 Abs. 1 Nr. 1 WoFG wegen
des nach den ortlichen wohnungswirtschaftlichen Verhaltnissen entfallenen liberwiegenden 6f-
fentlichen Interesses an den Bindungen erteilt worden ist,

b) eine Freistellung nach § 7 Abs. 1 WoBindG in Verbindung mit § 30 Abs. 1 Nr. 2 WoFG aus aus-
schlieBlichem oder Uberwiegendem 6ffentlichen Interesse erteilt worden ist,

c) eine Freistellung nach § 7 Abs. 1 WoBindG in Verbindung mit § 30 Abs. 1 Nr. 4 WoFG erteilt
worden ist und zu Beginn des Leistungszeitraums die zugrunde liegende Pflegebedurftigkeit ei-
nes Wohnungsinhabers oder eines Angehdérigen in einer benachbarten Wohnung noch besteht,
d) eine Freistellung nach § 7 Abs. 1 WoBindG in Verbindung mit § 30 Abs. 1 Nr. 3 WoFG zur
Schaffung oder Erhaltung sozial stabiler Strukturen in der Wohnungsbelegung erteilt worden ist,

- in den letzten drei Jahren die Ausgleichszahlung nicht beigetrieben werden konnte und sich die
Vermodgensverhaltnisse offensichtlich nicht geandert haben (Artikel 2 Nr. 2 Abs. 3).

Diese Tatbestande fuihren im Verlaufe eines Leistungszeitraums zur sofortigen Beendigung der
Leistungspflicht ab Eintritt des Herabsetzungsgrundes; im Ubrigen wird eine Leistungspflicht von
vornherein nicht begriindet.

1.15

Die in Artikel 1 Abs. 1 Buchstabe d), Spiegelstriche 1 bis 5 2. AFWoG NRW genannten Aushah-
men von der Leistungspflicht entsprechen sinngemal den Ausnahmen in Artikel 2 Nr. 2 Abs. 1
Ziffern 1 bis 4 und 7 2. AFWoG NRW:; die in § 34 Abs. 4 Nr. 1und 2 WoFG benannten Ausnahmen
von der Leistungspflicht entsprechen sinngemal den Ausnahmen in Artikel 2 Nr. 2 Abs. 1 Ziffern
5, 6a, 6b und 6d 2. AFWoG NRW.

Die Ausnahmen sind ab Beginn des Monats, in dem sie eingetreten sind, zu beriicksichtigen.
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6
In der neuen Nummer 1.3 wird der Klammerzusatz ,(Artikel 1 Abs. 4 AFWoG NRW)" durch den
Klammerzusatz ,(Artikel 1 Abs. 5 2. AFWoG NRW)" ersetzt.

7
Nummer 2 wird wie folgt neu gefasst:
2

Zu Artikel 2 Nr.12. AFWoG NRW und § 1 AFWoG: Erhebungssystem

8

Nummer 2.1 wird wie folgt geandert:

a) In Absatz 1 Satz 3 werden nach dem Wort ,liberschreitet” die Woérter ,und keine Ausnahme
von der Leistungspflicht vorliegt (vgl. Nummer 3)" eingefligt.

b) Der letzte Satz des Absatzes 2 wird wie folgt neu gefasst:

Nach Ablauf des Leistungszeitraumes ist eine Beschrankung vorbehaltlich des Artikels 2 Nr. 4
Buchstabe b Abs. 2 2. AFWoG NRW nur noch unter den Voraussetzungen der Wiedereinsetzung
in den vorigen Stand (§ 32 VwVfG NRW) zulassig.

9

Nummer 2.2 wird wie folgt geandert:

a) In Absatz 1 Satz 2 werden die Worter ,AFWoG NRW" durch die Worter ,2. AFWoG NRW" er-
setzt.

b) In Absatz 3 Satz 2 werden nach den Wortern , Artikel 2 Nr. 1 Abs. 1 Satz 2" die Worter ,2. AF-
WoG NRW" eingefiigt.

10

Nummer 2.3 wird wie folgt neu gefasst:

2.3

Hochstbetrag

Die bei der Neuvermietung einer freifinanzierten Vergleichswohnung rechtmaBig erzielbare Mie-
te bildet von Verfassung wegen die absolute Obergrenze fiir die sich aus zuldassigem Entgelt und
Ausgleichszahlung zusammensetzende Gesamtbelastung der Wohnungsinhaberinnen und Woh-
nungsinhaber.

Als geltender Hochstbetrag ist grundsatzlich die Obergrenze der Mietspanne des ortlichen
Mietspiegels gemaB §§ 558c oder 558d BGB zugrunde zu legen; Betriebskosten, Zuschlage (ge-
gebenenfalls mit Ausnahme der in Artikel 2 Nr. 1 Abs. 2 2. AFWoG NRW aufgefiihrten) sowie
Vergutungen bleiben unbericksichtigt.
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Fir Zwecke der Erhebung der Ausgleichszahlung ist ein Mietspiegel nur geeignet, wenn er

a) den Anforderungen der §§ 558c oder 558d BGB entspricht.

b) eine Mietspanne ausweist oder wenn der Mietspiegel Kriterien enthalt, die die Berechnung ei-
ner Mietspanne ermdglichen. Mietspiegel, die lediglich Mietrichtwerte (Durchschnittswerte) ent-
halten, sind zur Beschrankung der Ausgleichszahlung nicht anwendbar.

c) zu Beginn des Leistungszeitraumes/bei Bezug der Wohnung gliltig ist. Ein Mietspiegel der al-

ter als zwei Jahre ist, kann herangezogen werden, wenn er beim Mieterhéhungsverlangen ubli-

cherweise weiterhin verwendet wird.

Mit der Bezugnahme des Artikel 2 Nr. 1 Abs. 3 2. AFWoG NRW auf die §§ 558c oder 558d in Ver-
bindung mit § 558 Abs. 2 BGB wird zugelassen, mangels ortlichen Mietspiegels auf den Miet-
spiegel einer vergleichbaren Gemeinde zurlckzugreifen.

Ist ein flir Zwecke der Erhebung der Ausgleichszahlung anwendbarer Mietspiegel nicht vorhan-
den (z. B. weil die Obergrenze der Mietspanne nicht dem bei Neuvermietungen tatsachlich er-
zielbaren Entgelt entspricht), so ist statt dessen die nach den drtlichen wohnungswirtschaftli-
chen Verhaltnissen tatsachlich rechtmaBig erzielbare ortsilibliche Vergleichsmiete fiir eine der
geférderten Wohnung entsprechende freifinanzierte Wohnung maBgeblich. Fir Gemeinden ohne
anwendbaren Mietspiegel erweist sich insoweit verstarkt ein Bedarf, neue Mietspiegel anzure-
gen oder flachendeckende Mietenkataster anzulegen. Die Erkenntnisse der zustandigen Stellen
Uber geltende Hochstbetrage sind auf dem Laufenden zu halten, insbesondere um Beschrankun-
gen im laufenden Leistungszeitraum von Amts wegen zu ermdglichen (vgl. Artikel 2 Nr. 3 Buch-
stabe c) 2. AFWoG NRW).

Alle zustandigen Stellen informieren in ihrem Zusténdigkeitsbereich die Haushalte in geférderten
Wohnungen uber die jeweils aktuellen Hochstbetrage, so dass die Méglichkeit zur Anregung von
Beschrankungen und begriindeter Herabsetzungsantrage (Artikel 2 Nr. 7 Abs. 2 2. AFWoG
NRW) eroffnet wird.

1"
In Nummer 2.4 werden die Worter ,im sozialen Wohnungsbau” durch die Wérter ,in der sozialen
Wohnraumforderung” ersetzt.

12
In Nummer 2.5 Satze 1 und 2 werden jeweils die Worter ,AFWoG NRW" durch die Worter ,,2. AF-
WoG NRW" ersetzt.

13

Nummer 2.6 wird wie folgt geandert:

a) Satz 1 wird wie folgt neu gefasst:

Soweit die Wohnflache nach der Il. BV ermittelt worden ist, verbleibt es bei dieser Berechnung (§
42 11. BV).
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b) Es wird folgender Satz 6 angefligt:

Soweit hach dem 31. Dezember 2003 bauliche Veranderungen an dem Wohnraum vorgenom-
men wurden, die eine Neuberechnung der Wohnflache erforderlich machen, sind die Vorschrif-
ten der Wohnflachenverordnung vom 25. November 2003 (BGBI. | S. 2346) anzuwenden.

14

Nummer 3 wird wie folgt neu gefasst:

3

Zu Artikel 2 Nr. 2 2. AFWoG NRW: Ausnahmen von der Leistungspflicht

15
Die Nummer 3.1 wird wie folgt neu gefasst:
3.1

Mietwohnungen

16

Nummer 3.12 wird wie folgt neu gefasst:

3.12

Zahlt die Eigentimerin oder der Eigentimer den Darlehensbetrag der 6ffentlichen Mittel/Woh-
nungsfilrsorgemittel vorzeitig zurlick, der auf die von ihr/ihm genutzte Mietwohnung entfallt, so
wird sie/er abgabenfrei. Eine Ausnahme von der Leistungspflicht gem. Art. 2 Nr. 2 Abs. TNr. 3 2.
AFWoG NRW liegt erst vor, wenn der noch valutierende Anteil der als Darlehen gewahrten 6f-
fentlichen Mittel zurlickgezahlt worden ist, der auf die von der Eigentiimerin/vom Eigentiimer
selbstgenutzte Mietwohnung entfallt, und der anteilige Zuschuss nicht mehr gezahlt wird.

Der Anteilsbetrag errechnet sich nach dem Verhaltnis der Wohnflachen der einzelnen Wohnun-
gen zueinander, sofern nicht der Bewilligung ein anderer MaBstab zugrunde gelegen hat. Bei an-
teiliger Mittelrlickzahlung ist der Zeitpunkt der Gutschrift der anteiligen 6ffentlichen Mittel auf
dem Konto der Darlehensglaubigerin/des Darlehensglaubigers maBgebend. Der Ausnahmetatbe-
stand ist dagegen noch nicht verwirklicht, wenn die Eigentiimerin/der Eigentliimer der selbstge-
nutzten Mietwohnung den Anteilsbetrag lediglich bereits Uberwiesen hat.

Der Ausnahmetatbestand betrifft nur natiirliche Personen, die die Mietwohnung als Eigentiimerin
oder Eigentiimer nutzen; ein Miteigentumsanteil reicht zur Verwirklichung des Ausnahmetatbe-
standes aus. Auf NieBbrauchberechtigte ist der Ausnahmetatbestand nicht anwendbar.

17

Nach der Nummer 3.12 werden folgende neue Nummern 3.13 und 3.14 eingefligt:

3.13

Wohnungsberechtigte Wohnungsinhaberinnen oder Wohnungsinhaber nach § 4 Abs. 1 Buchsta-
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ben a), b) oder c) des Bergarbeiterwohnungsbaugesetzes, die eine nach diesem Gesetz gefor-
derte Wohnung bewohnen, sind von der Ausgleichszahlung befreit. Diese Regelung ist durch
das AFWoG NRW vom 31.10.1989 auch auf solche Bergbauangehdrige ausgedehnt worden, die
eine vor dem 15. 2. 1952 mit Landesmitteln fir Bergarbeiter geforderte Wohnung bewohnen. Die
Ausnahmeregelung ist in den Ausnahmekatalog des Artikels 2 Nr. 2 2. AFWoG NRW aufgenom-
men worden.

3.14
Ab 1.1.2005 treten an die Stelle

- der Arbeitslosenhilfe nach den §§ 190 bis 195 SGB Il
die Leistungen zur Sicherung des Lebensunterhalts nach SGB Il (sog. Arbeitslosengeld Il, Sozial-
geld),

- der laufenden Leistungen zum Lebensunterhalt nach dem BSHG:
die Leistungen der Hilfe zum Lebensunterhalt nach SGB XII,

- der Leistungen der Grundsicherung im Alter und bei Erwerbsminderung nach dem GSiG:
die Leistungen der Grundsicherung im Alter und bei Erwerbsminderung nach den §§ 41 bis 46
SGB XIL.

18
Nummer 3.2 wird wie folgt gedndert:
a) Die bisherigen Absatze 1 und 3 entfallen.

b) Im Klammerzusatz des verbliebenen Absatzes werden die Ziffern ,9.3" durch die Ziffern ,8.3"
ersetzt.

19

Nummer 3.3 wird wie folgt neu gefasst:

3.3

Erhebung der Ausgleichszahlung bei Bezug der Wohnung innerhalb des Leistungszeitraumes
Wurde eine geforderte Wohnung innerhalb des Leistungszeitraumes neu bezogen, so sind die
Wohnungsinhaberinnen/Wohnungsinhaber daraufhin zu Uiberpriifen, ob eine Leistungspflicht
nach Artikel 2 Nr. 3 Buchstabe c) 2. AFWoG NRW besteht. Uberschritt das anrechenbare Ge-
samteinkommen neun Monate vor Wohnungsbezug die maBgebende Einkommensgrenze des §
9 WoFG um mehr als 20 v. H., liegt keiner der Ausnahmetatbestande des Artikel 2 Nr. 2 2. AF-
WoG NRW vor und lasst der Mietpreisunterschied zwischen zuldssigem Entgelt und Hochstbe-
trag im Zeitpunkt des Bezuges eine Ausgleichszahlung zu, so wird die Abschdépfung des Sub-
ventionsvorteils durch Festsetzung der Ausgleichszahlung nach dem 2. AFWoG NRW vorgenom-
men. Satz 2 gilt entsprechend, wenn keiner der Ausnahmetatbestande nach § 34 Abs. 4 WoFG
oder Artikel 1 Abs. 1 Buchstabe d), Spiegelstriche 1 bis 5 2. AFWoG NRW und keiner der Herab-
setzungsgrunde nach Artikel 1 Abs. 2 Nr. 3 Halbsatz 1 2. AFWoG NRW vorliegt.
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20
In Nummer 3.4 werden die Worter ,Nummer 11.2" durch die Woérter ,Nummer 10.1" sowie ,Num-
mer 9.3" durch die Worter ,Nummer 8.3" ersetzt.

21
In Nummer 3.5 Satz 1 werden die Worter ,AFWoG NRW" durch die Worter ,2. AFWoG NRW" er-
setzt.

22
In Nummer 3.6 Abs. 1Satz 1und Absatz 2 Satz 1 werden jeweils die Worter ,AFWoG NRW"
durch die Woérter ,2. AFWoG NRW" ersetzt.

23

Nummer 4 wird wie folgt neu gefasst:

4

Zu Artikel 2 Nr. 3 2. AFWoG NRW: Einkommenspriifung

24

Nummer 4.1 wird wie folgt neu gefasst:

4.1

Anwendung des Einkommenspriifungserlasses

Fir die Einkommensprifung nach §§ 9 und 20 bis 24 WoFG sind die Einkommensverhaltnisse
(Einkommen und Einkommensgrenze) am Stichtag maBgebend. Dies sind

- in der Regel:
der 1. April vor Beginn eines Leistungszeitraumes (Artikel 2 Nr. 3 Buchstabe b) Satz 12. AFWoG
NRW),

- bei der Ausiibung des Uberpriifungsvorbehalts:
der Zeitpunkt der Anderung der Einkommensverhéltnisse, friihestens der Zeitpunkt der Auffor-
derung (Artikel 2 Nr. 3 Buchstabe b) Satz 2 Ziffer 1i.V.m. Nr. 5 Abs. 1 2. AFWoG NRW),

- bei Wohnungsbezug im Verlauf eines Leistungszeitraumes:

die Einkommensverhaltnisse neun Monate vor Beginn des Leistungszeitraumes, es sei denn, die
Einkommensverhaltnisse sind bereits innerhalb dieses Zeitraumes lberprift worden (Artikel 2
Nr. 3 Buchstabe c) Satz 2, 2. Spiegelstrich 2. AFWoG NRW),

- bei der Herabsetzung:
der Zeitpunkt der Anderung der Verhaltnisse (Artikel 2 Nr. 3 Buchstabe b) Satz 2 Ziffer 2 i.V.m.
Nr.7 Abs. 2 2. AFWoG NRW),

Herausgeber: Im Namen der Landesregierung, das Ministerium des Innern des Landes Nordrhein-Westfalen,
Friedrichstr. 62-80, 40217 Dusseldorf 8/18



- bei Bezug einer mit Wohnungsflrsorgemitteln geférderten Wohnung:
die Einkommensverhaltnisse sechs Monate vor Beginn des Leistungszeitraumes (§ 9 Abs. 4 AF-
WoG).

Die Einkommensermittlung wird nach dem Einkommensprifungserlass vom 16.11.2001 (SMBI.
NRW. 2370) in entsprechender Anwendung der Verwaltungsvorschriften zu §§ 10 bis 13 des
Wohngeldgesetzes vorgenommen. Zur Ermittlung der Leistungspflicht werden die Einkommens-
grenze und das Gesamteinkommen aller Wohnungsinhaber/innen zugrundegelegt.

Bei der Einkommensprifung muss die verfassungsrechtlich unzuldssige Abschoépfung eines le-
diglich fiktiv ermittelten, jedoch (noch) nicht vorhandenen Subventionsvorteils ausgeschlossen
werden. Nach der Besonderheit des Einzelfalles kann es daher erforderlich sein, von der Ein-
kommensermittlungsmethode des § 22 WoFG abzuweichen und als Basis fir die Ermittlung des
fiktiven Jahreseinkommens von weniger als 12 angetroffenen Monatseinkommen auszugehen,
die auf ein Jahreseinkommen hochgerechnet und der ma3gebenden Einkommensgrenze gegen-
Ubergestellt werden. Hierzu folgendes Beispiel:

Ein/e Wohnungsinhaber/in befindet sich am Stichtag (1. 4. 2004) in der Elternzeit, die noch bis
zum 1. 3. 2005 andauert. Danach wird sie/er ins Erwerbsleben zurlickkehren und monatliche Ein-
kinfte aus nichtselbststandiger Tatigkeit erzielen.

Bei strikter Anwendung des § 22 Abs. 1 Satz 3 WoFG wiirde dem/der Wohnungsinhaber/in be-
reits am 1. 4. 2004 das auf 12 Monatseinkiinfte umgerechnete (fiktive) Einkommen zugerechnet,
das jedoch erst ab 1. 3. 2005 tatsachlich erzielt wird. Dies wuirde in der Zeit vom 1. 1. 2005 bis
28. 2. 2005 zu einer erhohten Leistungspflicht fihren, obgleich die hierflir maBgeblichen Ein-
kinfte dem/der Wohnungsinhaber/in im Januar und Februar 2005 noch nicht zuflieBen.

Ein solches Ergebnis der fiktiven Einkunftsermittlung widerspricht den Grundsatzen einer zulas-
sigen Subventionsabschopfung. Bei der Einkommensprifung ist deshalb zur Feststellung des
Jahreseinkommens der Wohnungsinhaberin/des Wohnungsinhabers nur auf die addierten Ein-
kiinfte der (neun) Kalendermonate bis zum Beginn des Leistungszeitraumes abzustellen. Wah-
rend dieser Zeit werden keine anrechenbaren Einkiinfte erzielt, so dass ein auf dieser Basis er-
mitteltes fiktives 12-Monats-Einkommen einem Jahreseinkommen von ,0' Euro entspricht. Dieses
Ergebnis der Einkommenspriifung legt die zustandige Stelle ihrer Entscheidung liber die Abga-
benpflicht zum 1. 1. 2005 zugrunde.

Die aus der Sicht des Stichtages sichere Erkenntnis Uber die im Leistungszeitraum sich andernde
Einkommenssituation der Wohnungsinhaberin/des Wohnungsinhabers fuhrt zur Anwendung des
Uberpriifungsvorbehaltes nach Artikel 2 Nr. 4 Buchstabe c) 2. AFWoG NRW.

25

Nummer 4.2 wird wie folgt gefasst:

4.2

Soziale Komponenten (Artikel 2 Nr. 3 Buchstabe a Satz 3 und 4 Ziffern 1bis 5 2. AFWoG NRW
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26
Nummer 4.21 wird wie folgt geandert:
a) In Absatz 1 werden die Worter ,AFWoG NRW" durch die Woérter ,2. AFWoG NRW" ersetzt.

b) In Absatz 3 wird das Wort ,Bundessozialhilfegesetz” durch die Worter ,,Zwolften Buch Sozial-
gesetzbuch” ersetzt.

27

Nummer 4.22 wird wie folgt neu gefasst:

4.22

Bei einem Kind, das noch nicht 18 Jahre alt ist (vgl. § 32 Abs. 1und 3 EStG), ist die Ausbildungs-
vergltung grundsatzlich anrechnungsfrei, und zwar unabhangig von der Hohe der brigen Ein-
kiinfte und Bezlige (hinsichtlich des einkommensteuerrechtlichen Kindschaftsbegriffs vgl. Nr.
3.5 des Einkommenspriifungserlasses).

Werden von Kindern neben der Ausbildungsvergutung keine weiteren Einkunfte erzielt, so ist
mangels anrechenbaren Einkommens der Freibetrag nach § 24 Abs. 1 Nr. 5 WoFG nicht zu ge-
wahren.

Werden neben der Ausbildungsvergutung noch weitere Einkilinfte erzielt (z.B. Waisenrente, Ein-
kommen aus geringfligigen Beschaftigungsverhaltnissen, Kapitaleinkiinfte etc.), so zahlen nur
diese weiteren Einklinfte zum anrechenbaren Jahreseinkommen. Wegen dieser Einkunfte wird
bei haushaltsangehdrigen Kindern zwischen 16 und 24 Jahren ein Freibetrag von bis zu 600 Eu-
ro geman § 24 Abs. 1 Nr. 5 WoFG von dem Gesamtbetrag der Jahreseinkommen abgesetzt (§ 20
Satz 2 WoFG).

28
In Nummer 4.23 Abs. 2 werden die Worter ,AFWoG NRW" durch die Wérter ,,2. AFWoG NRW"
ersetzt.

29

Nummer 5 wird wie folgt neu gefasst:

5

Zu Artikel 2 Nr. 4 2. AFWoG NRW und § 4 AFWoG: Verwaltungsverfahren

30

Nummer 5.1 Abs. 1 wird unterhalb der Uberschrift wie folgt neu gefasst:

Fir die Zuordnung der Wohnungen zu den Jahrgangsgruppen ist die erstmalige Bewilligung der
offentlichen Mittel maBgebend. Bei Gebauden mit Wohnungen, die nachtraglich zu einer Wirt-
schaftseinheit zusammengefasst worden sind, ist der Zeitpunkt der Bewilligung fur die einzelnen
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Wohnungen zugrunde zu legen. Wohnungen, fur die Fordermittel nach dem 1.1.2003 bewilligt,
gewahrt oder ibertragen worden sind, sind der Jahrgangsgruppe | zuzuordnen; eine Neuauftei-
lung dieses Wohnungsbestandes ist erstmals ab 1.1.2008 zugelassen.

31

Nummer 5.2 Satz 3 wird wie folgt neu gefasst:

Nach Ablauf des Leistungszeitraumes darf ein Leistungsbescheid nur unter den Voraussetzun-
gen des Artikels 2 Nr. 4 Buchstabe b Abs. 2 sowie Nr. 7 Abs. 2 Satz 3 2. AFWoG NRW erlassen
werden.

32
In Nummer 5.41 Abs. 1 Satze 1und 3 werden (2-fach) jeweils die Worter ,AFWoG NRW" durch
die Worter ,2. AFWoG NRW" ersetzt.

33
In Nummer 5.42 Satz 2 werden die Worter ,AFWoG NRW" durch die Worter ,2. AFWoG NRW*"
ersetzt.

34
In Nummer 5.44 Satz 2 werden die Worter ,AFWoG NRW" durch die Worter ,2. AFWoG NRW"
ersetzt.

35

In Nummer 5.6 wird wie folgt geandert:

a) In Satz 2 werden die Worter ,AFWoG NRW" durch die Woérter ,2. AFWoG NRW" sowie die
Woérter ,eine Unterbrechung” durch die Woérter ,ein Neubeginn” ersetzt.

b) Satz 4 entfallt.

36

Nach Nummer 5.6 wird folgende Nummer 5.7 eingefugt:

5.7

Kleinbetragsregelung

Nach Nr. 1.1 der Kleinbetragsregelung der Anlage zu Nr. 2.6 der Verwaltungsvorschriften zur
Landeshaushaltsordnung zu § 59 LHO vom 30.9.2003 (SMBI. NRW. 631) soll von der Anforde-
rung von weniger als zehn Euro abgesehen werden; diese Regelung ist bei der Festsetzung der
Ausgleichszahlung nicht anwendbar, weil nach Nr. 4 Satz 1 dieser Verwaltungsvorschrift bei wie-
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derkehrenden Einnahmen und Teilbetragen die Kleinbetragsgrenze fir den Jahresbetrag des
Anspruchs gilt.

37
Die bisherige Nummer 5.7 wird Nummer 5.8.

38

Nummer 6 wird wie folgt neu gefasst:

6

Zu Artikel 2 Nr. 5 2. AFWoG NRW: Mitwirkungspflicht und Saumnisfolgen

39
In Nummer 6.21 werden die Worter ,AFWoG NRW" durch die Worter ,2. AFWoG NRW" ersetzt.

40

Nummer 6.22 wird wie folgt gedndert:

a) In Absatz 1 Satze 2 und 3 werden jeweils die Worter ,AFWoG NRW" durch die Worter ,2. AF-
WoG NRW" ersetzt.

b) Absatz 3 erhalt folgende Fassung:

Die Wohnungsinhaberinnen und Wohnungsinhaber kdnnen die Berlicksichtigung der tatsachli-
chen Einkommensverhaltnisse nur ab dem Monat erreichen, der auf den Monat folgt, in dem die
Nachweise/Auskiinfte nachtraglich erbracht wurden. Denn der zunachst ergangene Leistungs-
bescheid gilt bis zum Ablauf des Monats fort, in dem die nachtraglichen Nachweise/Auskiinfte
erbracht werden.

41
Nummer 6.23 entfallt.

42
Die bisherige Nummer 6.24 wird Nummer 6.23; in Satz 1 und 3 der neuen Nummer 6.23 werden
jeweils die Worter ,AFWoG NRW" durch die Woérter ,2. AFWoG NRW" ersetzt.
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43
In Nummer 6.3, 6. Spiegelstrich, werden die Worter ,AFWoG NRW" durch die Wérter ,2. AFWoG
NRW" ersetzt.

a4

Nummer 7 wird wie folgt neu gefasst:

7

Zu Artikel 2 Nr. 7 2. AFWoG NRW: Herabsetzung

45

Nummer 7.1 Abs. 1 wird wie folgt geandert:

a) Die Satze 1und 2 werden wie folgt neu gefasst:

Ein begriindeter Herabsetzungsantrag kann innerhalb des laufenden Leistungszeitraums gestellt
werden, wenn die Anderung der Einkommensverhéltnisse seit oder fiir mindestens 6 Monate an-
dauert und im Leistungszeitraum zu einer geringeren Leistungspflicht oder zu ihrem Wegfall
flhrt. Dies gilt auch, wenn der 6-Monats-Zeitraum mindestens einen Monat in den laufenden
Leistungszeitraum hineinreicht oder Gber das Ende des laufenden Leistungszeitraums hinaus-
reicht.

b) In Satz 3 werden die Worter ,AFWoG NRW" durch die Worter ,2. AFWoG NRW" ersetzt.

46
In Nummer 7.2 Abs. 4 sowie dem 2. Absatz von Beispiel 2 werden jeweils die Worter ,AFWoG
NRW" durch die Worter ,,2. AFWoG NRW" ersetzt.

47
In Nummer 7.3 wird die Angabe ,,3"” durch die Angabe ,3.3" ersetzt.

48
Die bisherige Nummer 8 entfallt.

49

Die bisherige Nummer 9 wird Nummer 8 und wie folgt neu gefasst:

8

Zu Artikel 1 Abs. 1Buchstabe b 2. AFWoG NRW und § 9 AFWoG: Wohnungsfiirsorge
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50
Die bisherige Nummer 9.1 wird Nummer 8.1.

51
In der neuen Nummer 8.1 Abs. 1 Satz 1 wird nach dem Wort ,WoBauG" der Klammerzusatz ,(in
der bis zum 31.12.2001 geltenden Fassung)” eingeflgt.

52
Die bisherigen Nummer 9.2 und 9.3 werden Nummern 8.2 und 8.3.

53

In der neuen Nummer 8.3 Satz 2 werden die Worter , AFWoG NRW" durch die Worter ,,2. AFWoG
NRW* ersetzt.

54
Die bisherigen Nummern 10 bis 10.42 entfallen.

55

Nach Nummer 8.3 werden folgende Nummern 9 bis 9.42 eingefiigt:

9

Zu Artikel 2 Nr. 8 2. AFWoG NRW und § 10 AFWoG: Zweckbestimmung der Ausgleichszahlung

9.1
Abflihrung des Aufkommens der Ausgleichszahlung

9.1

Das Aufkommen der von den zustandigen Stellen (§ 11 Satz 1 AFWoG in Verbindung mit Art. 2 Nr.
8 2. AFWoG NRW) festgesetzten Ausgleichszahlung bei 6ffentlich geférderten Wohnungen
zahlt zu den durchlaufenden Geldern, die nicht im kommunalen Haushalt zu veranschlagen sind
(§ 13 Gemeindehaushaltsverordnung). Das Aufkommen ist wie folgt abzufihren:

9. 1M

bei 6ffentlich geférderten Wohnungen, die nicht mit Bundestreuhandmitteln und nicht Uberwie-
gend mit Wohnungsfirsorgemitteln geférdert sind:

an das Land (Art. 2 Nr. 8 Abs. 1 Satz 1 2. AFWoG NRW) gemaB den geltenden AFWoG-Kassen-
vorschriften.
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9.112

bei Bergarbeiterwohnungen, die mit Treuhandmitteln des Bundes geférdert sind:

an die Wohnungsbauférderungsanstalt NRW - Bundestreuhandstelle fir den Bergarbeiterwoh-
nungsbau in Minster (§ 10 Abs. 2 AFWoG) - und zwar durch Uberweisung bis zum 10. jeden Mo-
nats auf das Konto 188821 bei der WestLB Minster (BLZ 400 500 00) mit dem Vermerk ,Aus-
gleichszahlungen AFWoG-Konto 6320190952",

9.113

bei 6ffentlich geférderten Wohnungen, die zusatzlich mit Wohnungsfiirsorgemitteln gefordert
worden sind (sog. gemischt-geforderte Sozialwohnungen), wenn von den fir die Wohnung ge-
wahrten Baudarlehen dem Betrage nach die Darlehen aus Wohnungsflirsorgemitteln tGberwiegen
und zwar die Darlehen

a) des Landes

an das Land gemaB den geltenden AFWoG-Kassenvorschriften,

b) der Gemeinde

an die Gemeinde; sie sind im kommunalen Haushalt zu veranschlagen,

c) sonstiger Darlehens- oder Zuschussgeber

an den jeweiligen Darlehens- oder Zuschussgeber.

Die Wohnungsfiursorgebehorden libermitteln den zustandigen Stellen eine Liste der gemischt
geforderten Wohnungen zur Abstimmung. Sie kennzeichnen hierbei diejenigen Wohnungen mit
der liberwiegenden Forderung durch Wohnungsflirsorgemittel und geben hierbei den empfangs-
berechtigten Darlehens- oder Zuschussgeber an, an den die Ausgleichszahlungen bis zum 10.
jeden Monats abzuflihren sind.

9.114

bei 6ffentlich geforderten Wohnungen, die zusatzlich mit Wohnungsflirsorgemitteln (z.B. der Ge-
meinde, des Landes oder des Bundes) geférdert worden sind, bei denen aber der Anteil der 6f-
fentlichen Mittel Gberwiegt:

an das Land gemaB den geltenden AFWoG-Kassenvorschriften.

9.12

Das Aufkommen der Ausgleichszahlung fiir Wohnungen, die ausschlieBlich mit 6ffentlichen Mit-
teln oder mit Wohnungsfirsorgemitteln der Gemeinde oder Gemeindeverbande gefordert wor-
den sind, steht unmittelbar den Darlehens- oder Zuschussgebern zu. Dieses Aufkommen der
Ausgleichszahlung darf daher nicht mehr in den Landeshaushalt gebucht werden; die Einnahmen
sind unmittelbar im kommunalen Haushalt auszuweisen.

9.2

Verwaltungskostenbetrage

Die Gemeinden und Kreise legen der Wohnungsbauférderungsanstalt NRW Ulber die Bezirksre-
gierungen bis spatestens zum 1. Juni eines jeden Jahres

- die Abrechnung der Verwaltungskostenbeitrage,

- die Statistik flr das vorangegangene Jahr gemaB Nummer 9.4 und
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- eine Ubersicht liber den im Vorjahr zum Soll gestellten Betrag der Ausgleichszahlung nach
Nummer 6 AFWoG-Kassenvorschriften

nach Vordrucken vor, die die Wohnungsbauférderungsanstalt NRW bekannt gibt.

9.3

Verwendung des Aufkommens

Die Verwendung des Aufkommens richtet sich nach Artikel 2 Nr. 8 Abs. | Satze 2, 4 und 5 2. AF-
WoG NRW und § 34 Abs. 6 WoFG in Verbindung mit der Anlage 2 zu den WFB und der Richtlinie
zur Forderung der Modernisierung von Wohnraum vom 27.03.2001 (SMBI. NRW. 2375) in den je-
weils geltenden Fassungen.

9.4

Statistik

9.41

Zur Kontrolle sowie zur Berechnung der Verwaltungskostenbeitrage haben die zustandigen Stel-
len in einer Statistik festzuhalten:

1. Zahl der Miet- und Genossenschaftswohnungen der einzelnen Jahrgangsgruppen, Angaben
Uber die Zusammensetzung von neuen Jahrgangsgruppen 1, 2 oder 3 (Artikel 2 Nr. 4 Buchstabe
a) Satze 3 und 4 2. AFWoG NRW),

2. Zahl der Wohnungen der einzelnen Jahrgangsgruppen, deren Inhaber/innen zur Ausgleichs-
zahlung herangezogen worden sind, unterschieden nach den Betragen der Abgabenstaffelung
gemanB Artikel 2 Nr. 1 2. AFWoG NRW, sowie gesondert diejenigen ohne Einkommensnachweis
nach Artikel 2 Nr. 5 Abs. 2 2. AFWoG NRW,

3. Zahl der Falle - unterschieden nach Jahrgangsgruppen -,
3.1 Beschrankungen der Ausgleichszahlung wegen der Miethdhe,

3.2 Wegfall der Leistungspflicht wegen Beendigung der Eigenschaft ,6ffentlich geférdert” nach
Artikel 2 Nr. 7 Abs. 1 2. AFWoG NRW,

3.3 Wegfall der Leistungspflicht wegen Aufgabe der Wohnung nach Artikel 2 Nr. 7 2. AFWoG
NRW,

3.4 Herabsetzung der Ausgleichszahlung wegen veranderter Verhaltnisse nach Artikel 2 Nr. 7
Abs. 2 2. AFWoG NRW,

4. Jahresbetrag der festgesetzten Ausgleichszahlungen, unterschieden nach Jahrgangsgrup-
pen,
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5. Summe der eingezogenen Ausgleichszahlungen eines Jahres, unterschieden nach den in
Nummer 9.1 aufgefiihrten Empfangern der Ausgleichszahlungen.

Die Kreise erfassen als zustandige Stellen diese Daten gesondert fiir jede kreisangehorige Ge-
meinde.

9.42

Die Bezirksregierungen und Oberfinanzdirektionen erfassen die Daten entsprechend fur die
steuerbeglinstigten und freifinanzierten Wohnungen, die mit Wohnungsflirsorgemitteln des Lan-
des gefordert worden sind.

56
Die bisherige Nummer 11 wird Nummer 10.

57

Die neue Nummer 10 wird wie folgt neu gefasst:

10

Zu Artikel 2 Nr. 9 2. AFWoG NRW und § 11 AFWoG: Zustandige Stellen

58

Die Nummer 11.1 wird wie folgt geandert:

a) Die Randnummer ,11.1" sowie die Uberschrift ,Offentlich geforderte Wohnungen” entfallen.
Der Text der bisherigen Nummer 11.1 wird unterhalb der Uberschrift zu Nummer 10 angefiigt.

b) Es wird folgender Satz 2 angeflgt:

Macht eine Gemeinde oder ein Kreis Gebrauch von Artikel Il Nr. 1 Buchstabe b) oder Nr. 2 oder
Artikel lll Nr. 2 des Gesetzes zur Starkung der regionalen und interkommunalen Zusammenarbeit
der Stadte, Gemeinden und Kreise in Nordrhein-Westfalen vom 3. Februar 2004 (GV. NRW. S.
96), sind Uber die gemeinsame Wahrnehmung der Erhebung der Ausgleichszahlung unverzig-
lich das Ministerium fiir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport auf dem Dienstweg sowie die
Wohnungsbauférderungsanstalt NRW und die Wohnungsfiirsorgestellen zu unterrichten.

59
Die bisherige Nummer 11.2 wird Nummer 10.1.

60

In der neuen Nummer 10.1 werden in Satz 2 nach den Woértern ,AFWoG NRW" die Woérter /2. AF-
WoG NRW" eingefligt sowie in Satz 3, dritter Spiegelstrich nach den Woértern ,des Bundeseisen-
bahnvermdgens,” die Worter ,,und dem Land Nordrhein-Westfalen" eingefligt.
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https://static.public.rnrw.dev.publicplan.cloud/gvnrw/2004-s96

61
Die bisherige Nummer 11.3 wird Nummer 10.2.

62

Die bisherige Nummer 12 wird Nummer 11; in der neuen Nummer 11 wird das Datum ,31.12.2006"
durch das Datum ,31.12.2009" ersetzt.

Die Nummer 58 Buchstabe b) dieses Anderungserlasses tritt am Tag nach der Verdffentlichung
im Ministerialblatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen in Kraft; im Ubrigen tritt der Anderungser-
lass am 1.1.2005 in Kraft.

- MBI. NRW. 2004 S. 654
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