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Richtlinien zur Férderung von investiven MaBnahmen im Bestand
in Nordrhein-Westfalen (RL Bestandsinvest 2006)

RdErl. d. Ministeriums fur Bauen und Verkehr v. 1.2.2007
IVB4-31-03/2007

Der RdErl. des Ministeriums fir Bauen und Verkehr vom 26.01.2006 wird wie folgt gedndert:

1
Das Inhaltsverzeichnis wird wie folgt geandert:

a) Nummer 4 wird Nummer 5.
b) Nach Nummer 3 wird Nummer 4 mit folgenden Uberschriften eingefiigt:

.4  Denkmalgerechte Erneuerung von selbst genutztem Wohnraum in Werks- und Genos-
senschaftssiedlungen und in historischen Stadt- und Ortskernen

4.1 Rechtsgrundlagen und Foérderzweck
4.2 Forderfahige MaBnahmen und Fordervoraussetzungen

4.3 Art und Hohe der Férderung
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4.4 Darlehensbedingungen
4.5 Weitere zu beachtende Vorschriften”
c) In der Uberschrift der Anlage wird die Ziffer ,3" durch die Ziffer ,4" ersetzt.

2
In der Einleitung

a) werden in Satz 1 die Worter ,mit drei Schwerpunkten” gestrichen und
b) nach dem 3. Absatz wird der folgende Absatz angefligt:

»Zum Erhalt des historischen Erbes und zur Behebung oder Vermeidung stadtebaulicher Miss-
stdnde in Wohnsiedlungen von besonderem stadtebaulichem Wert in Nordrhein-Westfalen wer-
den ab 2007 auBerdem bauliche MaBnahmen zur denkmalgerechten Erneuerung von selbst ge-
nutztem Wohnraum (Eigenheime und Eigentumswohnungen) geférdert. Férderzweck sind die
denkmalgerechte Modernisierung und energetische Optimierung von Wohngebauden, die in his-
torischen Stadt- und Ortskernen oder in denkmalgeschitzten Werks- und Genossenschaftssied-
lungen liegen.”

3
Nummer 1.2.1 wird wie folgt geandert:

a) In Satz 4 Buchstabe a) wird nach dem Wort ,Dusche” folgender Text eingefligt: ,(ein Dusch-
platz gilt auch als bodengleich, wenn er Wasserschutzkanten von bis zu 2 cm Héhe hat)”

b) In Satz 4 wird der Text nach dem Buchstaben e) wie folgt neu gefasst:
.f) Nachristung mit elektrischen Turoffnern,

g) Uberwindung von Differenzstufen zwischen Eingang und Erdgeschoss (sowie innerhalb einer
Wohnung) durch Rampen, Aufzug, Treppenlift oder Umgestaltung eines Nebeneingangs,

h) barrierefreier Umbau eines vorhandenen oder Anbau eines neuen barrierefreien Balkons oder
einer barrierefreien Terrasse,

i) Modernisierung eines vorhandenen Aufzugs, sofern dabei Barrieren abgebaut werden,
j) Herstellung der Barrierefreiheit auf Wegen, Freiflachen und Stellplatzen des Grundstlicks

k) Bau eines neuen ErschlieBungssystems zur barrierefreien Erreichbarkeit der Wohnungen (zum
Beispiel Aufzugturm, Laubengange, ErschlieBungsstege),

[) erstmaliger Einbau/Anbau eines Aufzuges.”

4
In Nummer 1.2.2 wird nach Satz 4 folgender Satz 5 angefligt:
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«MaBnahmen in Wohnungen mit mehreren Wohnebenen, zum Beispiel in Einfamilienhausern und
Maisonettewohnungen, kénnen auch dann geférdert werden, wenn diese Mindestanforderungen
zwar nicht erreicht werden, aber durch den spateren Einbau eines Treppenlifts technisch her-
stellbar sind.”

5
In Nummer 1.2.3 werden nach Satz 1 die folgenden Satze 2 und 3 angefugt:

~Soweit dies nicht gegeben ist, soll die stufenlose Erreichbarkeit spater herstellbar sein (zum
Beispiel durch einen Treppenlift). Aufzlige, die an Zwischengeschossen halten, sind férderfa-
hig."”

6
In Nummer 1.2.4 wird der 2. Halbsatz durch folgenden Text ersetzt: ,wenn gleichzeitig ein Auf-
zug eingebaut wird."

7
In Nummer 1.2.5 Satz 2 werden nach den Wértern ,ist sicher zu stellen, dass” folgende Worter
eingefligt: ,bei den geforderten MaBnahmen®.

8
Nach Nummer 1.2.6 wird Nummer ,1.2.7" mit folgendem Text angeflugt:

+ES werden nur Wohnungen geférdert, deren Wohnflache gréBer ist als 34 Quadratmeter.”

9
Nummer 1.3.2 wird wie folgt geandert:

a) Satz 1 wird durch folgenden Text ersetzt: ,Das Darlehen betragt bis zu 15.000 Euro pro Woh-
nung, héchstens jedoch 50 v. H. der anerkannten forderfahigen Bau- und Baunebenkosten.”

b) Satz 2 wird gestrichen.
c) Satz 3 wird Satz 2.

10
Nummer 1.3.3 wird wie folgt neu gefasst:

.Wird ein neues barrierefreies ErschlieBungssystem nach Nummer 1.2.1 Buchstabe k) errichtet,
betragt das (Zusatz-) Darlehen bis zu 3.000 Euro pro erschlossener Wohnung, hochstens jedoch
50 v. H. der anerkannten forderfahigen Bau- und Baunebenkosten.”

M
Nummer 1.3.4 wird wie folgt neu gefasst:

«Wird erstmalig ein Aufzug nach Nummer 1.2.1 Buchstabe I) eingebaut, kann ein (Zusatz-) Darle-
hen in H6he von 2.100 Euro pro erschlossener Wohnung gewahrt werden, héchstens jedoch 50
v. H. der anerkannten Bau- und Baunebenkosten. Der Darlehenshdchstbetrag betragt hdchstens
46.200 Euro pro Aufzug.”
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12
Nummer 1.3.5 wird wie folgt neu gefasst:

.Das insgesamt berechnete Darlehen wird auf volle hundert Euro aufgerundet. Darlehensbetrage
unter 2.500 Euro (Bagatellgrenze) werden nicht bewilligt.”

13
Nummer 1.3.6 entfallt.

14
Nummer 2.6.1 wird wie folgt neu gefasst:

.Die Bewilligungsbehdrden legen die eingegangenen und vorgepruften Antrdge dem Ministerium
flir Bauen und Verkehr mit einer Stellungnahme zur Beratung und Zustimmung vor. Diese ist her-
beizuflhren, bevor die abschlieBende Abstimmung durch die Trager mit den ortlichen Tragern
der Sozialhilfe erfolgt. Den Antragen sind die Plane und das Nutzungskonzept und ein Prifver-
merk beizufligen.”

15
Nummer 2.6.2 wird wie folgt neu gefasst:

"Nach der Beratung gem. Nummer. 2.6.1 und gegebenenfalls erforderlicher Antragsanderungen
sowie Bestatigung der Abstimmung gem. Nummer. 2.2.8 Satz 2 fordern die Bewilligungsbehdr-
den die Fordermittel beim MBV projektbezogen an."

16
Nummer 4 wird Nummer 5.

17
Nach Nummer 3 wird die Nummer 4 wie folgt neu eingeflgt:

ll4
Denkmalgerechte Erneuerung von selbst genutztem Wohnraum in
Werks- und Genossenschaftssiedlungen und in historischen Stadt- und Ortskernen

4.1
Rechtsgrundlagen und Férderzweck

Zum Erhalt des historischen Erbes und zur Behebung oder Vermeidung stadtebaulicher Miss-
stande in Wohnsiedlungen von besonderem stadtebaulichem Wert in Nordrhein-Westfalen wer-
den bauliche MaBnahmen zur denkmalgerechten Erneuerung von selbst genutztem Wohnraum
(Eigenheime und Eigentumswohnungen) gefordert. Férderzweck sind die denkmalgerechte Mo-
dernisierung und energetische Optimierung von Wohngebauden, die in historischen Stadt- und
Ortskernen oder in denkmalgeschitzten Werks- und Genossenschaftssiedlungen liegen. Zu die-
sem Zweck gewahrt das Land Darlehen aus Mitteln des Landeswohnungsbauvermdgens nach
MafBgabe

- von Nr. 4 dieser Richtlinien in Verbindung mit
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- § 44 Landeshaushaltsordnung (LHO, SGV. NRW. 630),
- dem Wohnungsbaufdrderungsgesetz (WBFG, SGV. NRW. 237) und

- der Verordnung Uber die Zustandigkeiten auf dem Gebiet der sozialen Wohnraumférderung
und anderer MaBnahmen des Wohnungswesens (SGV. NRW. 237)

in der jeweils geltenden Fassung.

4.2
Forderfahige MaBnahmen und Fordervoraussetzungen

4.2.1
Férderfahige MaBnahmen

Gefordert werden bauliche MaBnahmen zur Modernisierung und energetischen Optimierung, die
nach Art und Umfang zur Erhaltung des Wohngebaudes als Baudenkmal erforderlich und mit der
Unteren Denkmalbehoérde abgestimmt worden sind. Férderfahig sind folgende bauliche MaBnah-
men:

1. denkmalgerechte Fassadensanierung einschlieBlich Warmedammung,
2. denkmalgerechte Dacherneuerung einschlieBlich Warmedammung,

3. Restaurierung und denkmalgerechte Erneuerung von Fenstern und ggf. Fensterladen sowie
von Hausturen und ggf. Eingangsbereichen,

4. Trockenlegung und Warmedammung von Kellern und Sicherung der Standsicherheit und
5. Instandsetzungen, die durch MaBnahmen nach 1. bis 4. verursacht werden.

4.2.2
Fordervoraussetzungen

Die Forderung setzt voraus, dass
1. der gefoérderte Wohnraum vom Eigentiimer selbst genutzt wird und

2. das Wohngebaude in einem historischen Stadt- oder Ortskern im Sinne der Stadterneue-
rungsrichtlinien NRW oder in einer Werks- oder Genossenschaftssiedlung liegt und

3. das Wohngebaude als Baudenkmal gemaB § 3 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege
der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz — DSchG) in der jeweils
geltenden Fassung geschitzt ist oder in einem Denkmalbereich gemaB § 5 DSchG liegt und

4, die Erlaubnis der geplanten MaBnahmen gem. § 9 DSchG vorliegt und

S. die geplanten MaBnahmen voraussichtlich innerhalb der Geltungsdauer der Erlaubnis (§
26 Abs. 2 DSchG) abgeschlossen werden kdnnen.
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4.3
Art und Hohe der Férderung

Die Férderung erfolgt mit Darlehen zur Anteilsférderung der forderfahigen Bau- und Bauneben-
kosten. Der Darlehenshdchstbetrag ist auf 40.000 Euro pro selbst genutzter Wohnung, hochs-
tens jedoch auf 50 v. H. der anerkannten forderfahigen Bau- und Baunebenkosten begrenzt. Das
insgesamt berechnete Darlehen wird auf volle hundert Euro aufgerundet. Darlehensbetrage un-
ter 2.500 Euro (Bagatellgrenze) werden nicht bewilligt.

4.4
Darlehensbedingungen

Der Zins fiir das gewahrte Darlehen betragt fir einen Zeitraum von 10 Jahren nach Fertigstellung
der MaBnahmen (Bestatigung durch die Bewilligungsbehérde) jahrlich 0,5 v. H. Danach ist das
Darlehen jahrlich mit 6 v. H. zu verzinsen.

Das Darlehen ist jahrlich mit 2 v. H. - unter Zuwachs der durch die fortschreitende Tilgung er-
sparten Zinsen - zu tilgen.

Zusatzlich zu den Gebuhren fir die Verwaltungstatigkeit der Bewilligungsbehérde sind ein ein-
maliger Verwaltungskostenbeitrag in Héhe von 0,4 v. H. des bewilligten Darlehens und ein lau-
fender Verwaltungskostenbeitrag in Hohe von jahrlich 0,5 v. H. des bewilligten Darlehens zu
zahlen. Nach Tilgung des Darlehens um 50 v. H. wird der Verwaltungskostenbeitrag vom halben
Darlehensbetrag erhoben.

Zinsen, Tilgungen und Verwaltungskostenbeitrage sind halbjahrlich an die Wohnungsbauférde-
rungsanstalt Nordrhein-Westfalen — Anstalt der NRW.BANK (Wfa) zu entrichten.

Die weiteren Darlehensbedingungen werden in dem zwischen der Wfa und dem Darlehensneh-
mer nach vorgeschriebenem Muster abzuschlieBenden Vertrag festgelegt.

4.5
Weitere zu beachtende Vorschriften

Eine Umnutzung zu anderen als Wohnzwecken oder ein Abriss ist wahrend der Laufzeit des Dar-
lehens nur mit Zustimmung der Bewilligungsbehdrde zuldssig. Einer Umnutzung oder einem Ab-
riss kann von der Bewilligungsbehorde auf Antrag zugestimmt werden, sofern das Darlehen vor-
zeitig zurickgezahlt worden ist.

Im Ubrigen sind die allgemeinen Bestimmungen und Verfahrensregelungen geméaB der Anlage zu
beachten."

18
In der Uberschrift der Anlage wird die Ziffer ,3" durch die Ziffer ,4" ersetzt.

19
In Nummer 1.2 der Anlage wird nach der Angabe ,Nr. 3" der Zusatz ,oder nach Nr. 4" eingeflgt.
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20

In Nummer 1.3 der Anlage wird folgender Satz angefligt: ,Bei FérdermaBnahmen nach Nrn. 1 und
4 hat der Férdernehmer im Falle des Eigentimerwechsels die Rechte und Pflichten aus der For-
derzusage auf den jeweiligen Rechtsnachfolger in geeigneter Weise zu Ubertragen.”

21

In Nummer 3.3 der Anlage wird folgender Satz 3 angefugt: ,Bei FérdermaBnahmen nach Nr. 4
der Forderrichtlinien ist dem Forderantrag statt der Unbedenklichkeitsbescheinigung die Erlaub-
nis der geplanten MaBnahmen nach § 9 DschG beizufiligen.”

22
In Nummer 4.6 der Anlage wird folgender Satz 3 angefligt: ,Die verlangerte Frist gilt auch bei
den gréBeren Bauvorhaben nach Nr. 1 der Férderrichtlinien i. S. v. Nummer 5.2 Satz 4 der Anla-

ge "

23
In Nummer 5.2 der Anlage wird nach Satz 3 folgender neuer Satz 4 eingefligt:

~Werden Fordermittel flir Bauvorhaben von mehr als 19 Wohnungen zur Forderung nach Num-
mer 1 der Férderrichtlinien beantragt und sollen die BaumaBnahmen in mehreren Bauabschnitten
durchgefihrt werden, endet die Frist nach maximal vier Jahren.”

24
In Nummer 5.3 der Anlage wird angeflgt:

+Werden bei gréBeren Bauvorhaben gem. Nr. 5.2 Zwischenauszahlungen vereinbart (siehe Nr.
7.6), hat sich die Bewilligungsbehoérde nach Anzeige der Fertigstellung der TeilmaBnahmen von
deren ordnungsgemaBer Durchfiihrung zu Uberzeugen und das Ergebnis der Wfa mitzuteilen.”

25
In Nummer 7.4 Satz 2 der Anlage wird der Betrag ,11.000 Euro” durch ,15.000 Euro” ersetzt.

26
Nummer 7.6 der Anlage wird wie folgt geandert:

a) Nach Satz 1 werden folgende neue Satze 2 und 3 eingefligt:

«In der Forderzusage wird bei Bauvorhaben gem. Nr. 5.2 Satz 4 die Auszahlung in folgenden Ra-
ten festgelegt:

Die erste Rate in Hohe von 20 v. H. des bewilligten Gesamtdarlehens wird bei MaBnahmenbe-
ginn, die zweite Rate in Hohe von 50 v. H. nach Fertigstellung der Halfte der geférderten Woh-
nungen, die dritte Rate nach Fertigstellung aller geférderten Wohnungen und abschlieBender
Prifung durch die Bewilligungsbehdrde ausgezahlt.”

b) Satz 2 wird zu Satz 4 und es wird dort nach dem Wort ,Fertigstellung” folgender Text einge-
fugt: ,- auch von TeilmaBnahmen -“.

- MBI. NRW. 2007 S. 130
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