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1

Forderzweck und Rechtsgrundlagen

Menschen mit Behinderung benétigen Wohnraum, der ihnen die Teilhabe am gesellschaftlichen
Leben ermdglicht und ihren spezifischen Bedurfnissen entspricht. Ziel ist es, auch fir Menschen
mit schwerer Behinderung Wohnformen von guter Wohnqualitat an integrierten Standorten zu
schaffen und bestehende stationare Einrichtungen der Behindertenhilfe an den demographi-
schen Wandel anzupassen.

Grundlage fir die Forderung ist das Gesetz liber die soziale Wohnraumforderung (Wohnraum-
forderungsgesetz - WoFG) und die Verordnung Uber die Abweichung von den Einkommensgren-
zen nach § 9 Abs. 2 des Wohnraumférderungsgesetzes (VO WoFG NRW).
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2
Fordergegenstand und bauliche MaBnahmen

2.1
Fordergegenstand

Gefordert werden:

a) die Neuschaffung von Wohnheimplatzen,

b) die Neuschaffung von Gemeinschaftsraumen,

c) der Einbau von Aufziigen und

d) die Errichtung von behindertengerechten AuBenanlagen

in Wohnheimen fiir Menschen mit Behinderung.

Wie Wohnheimplatze werden Raume fir Gaste gefordert. Tages-, Nacht- oder Kurzzeitpflege-
platze und vollstationare Pflegeeinrichtungen werden nach diesen Bestimmungen nicht gefoér-
dert. Der Nachweis, dass es sich um Wohnheimplatze im Sinne von Satz 1 handelt, gilt durch Be-
statigung des Einrichtungstragers gemaB Nummer 8 Buchstabe c) als erbracht.

2.2
Forderfahige bauliche MaBnahmen

Als Neuschaffung im Sinne der Nummer 2.1 Buchstaben a) und b) gelten BaumaBnahmen, durch
die Wohnheimplatze oder Gemeinschaftsraume

a) in neuen selbstandigen Gebauden (Neubau),

b) durch Anderung, Nutzungsanderung und Erweiterung von Gebauden oder

c) durch Anderung von stationéren Einrichtungen der Behindertenhilfe zur Anpassung an geén-
derte Wohnbedurfnisse

neu geschaffen werden.

Die Neuschaffung von Wohnheimplatzen oder Gemeinschaftsraumen durch BaumaBnahmen in
vorhandenen Geb&uden oder Gebaudeteilen (z.B. Anderung vorhandener Wohnheimplétze oder
vorhandener Wohnungen), fiir deren Bau oder Modernisierung Férdermittel des Landes oder des
Bundes eingesetzt worden sind, werden nur gefoérdert, wenn die gewahrten Férdermittel vor Be-
ginn der BaumaBnahmen vollstandig zurlickgezahlt worden sind oder zurlickgezahlt werden.

3
Art und Hohe der Forderung der Neuschaffung von Wohnheimplatzen

Zur Forderung der Neuschaffung von Wohnheimplatzen (Nummern 3.1 und 3.2 der Anlage) wer-
den folgende Baudarlehen pro Platz gewahrt:
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Grundpauschale:
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Grundpauschale je Wohnheimplatz Neubau Neuschaffung im Bestand
Nummer 2.2 a) Nummer 2.2 b) und c)

barrierefrei 24.000 Euro 18.000 Euro

DIN 18025 Teil 2

Rollstuhlbenutzer 29.000 Euro 23.000 Euro

DIN 18025 Teil 1

Neben der Grundpauschale nach Spalte 2 der Tabelle kann ein Brachflachendarlehen nach Num-
mer 4 der Wohnraumférderungsbestimmungen (WFB) gewahrt werden.

3.2
Zusatzdarlehen

3.2.1
Zusatzdarlehen fir Gemeinschaftsraume

Fir die Neuschaffung von Gemeinschaftsraumen gemaB Nummer 3.4 Buchstabe b) der Anlage
kann ein Zusatzdarlehen in Hohe von 500 Euro pro Quadratmeter Nutzflache der Gemein-
schaftsraume, maximal 100.000 Euro gewahrt werden.

3.2.2
Zusatzdarlehen fur Aufziige

Wird ein Aufzug oder werden mehrere Aufzuge errichtet, kann ein Zusatzdarlehen von 2.100 Eu-
ro pro gefordertem Wohnheimplatz, der durch den Aufzug erschlossen wird, hdchstens 46.200
Euro pro Aufzug gewahrt werden. Fir den Einbau eines Aufzuges, der fir den Liegendtransport
geeignet ist (MindestmaBe 1,10 mal 2,10 m), betragt das Zusatzdarlehen 3.000 Euro pro gefor-
dertem Wohnheimplatz, maximal 60.000 Euro.

3.2.3
Zusatzdarlehen fir behindertengerechte AuBenanlagen

Fir die Herstellung solcher AuBenanlagen, die an den besonderen Bediirfnissen von Menschen
mit Behinderung ausgerichtet sind (z.B. Garten mit besonderen Gestaltungselementen oder
Schutzvorrichtungen), kann ein Zusatzdarlehen in Héhe von 75 v.H. der Herstellungskosten, ma-
ximal in Héhe von 200 Euro pro Quadratmeter gestalteter Flache gewahrt werden. Fur den Kos-
tennachweis gilt Nummer 4.5 WFB entsprechend.

4
Art und Hohe der Forderung bei der Nachriistung bestehender Einrichtungen der Behinder-
tenhilfe

Zur Anpassung bestehender Einrichtungen der Behindertenhilfe an geanderte Wohnbedirfnisse
konnen die Darlehen nach Nummer 3.2 auch gesondert gewahrt werden. Fir die Berechnung
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des Aufzugsdarlehens ist auf die Anzahl der durch den Aufzug erschlossenen Wohnheimplatze
abzustellen.

5
Darlehensbedingungen

Die Darlehen nach Nummer 3.1 und 3.2 werden zu folgenden Bedingungen gewahrt:

a) Das Darlehen ist mit einem Zinssatz, der zwei Prozentpunkte tiber dem jeweiligen Basiszins-
satz geman § 247 BGB liegt, maximal mit 6 v.H. zu verzinsen. Fir die Dauer der Zweckbindung
wird der Zinssatz auf 0,5 v.H. gesenkt.

b) Das Darlehen ist mit jahrlich 1 v.H. unter Zuwachs der durch die fortschreitende Tilgung er-
sparten Zinsen zu tilgen.

c) Unbeschadet der fiir die Verwaltungstatigkeit der Bewilligungsbehdrde zu zahlenden Gebilh-
ren ist ein einmaliger Verwaltungskostenbeitrag in Héhe von 0,4 v.H. des bewilligten Darlehens
und ein laufender Verwaltungskostenbeitrag in Héhe von jahrlich 0,5 v.H. des bewilligten Darle-
hens zu zahlen. Nach Tilgung des Baudarlehens um 50 v.H. wird der Verwaltungskostenbeitrag
vom halben Darlehensbetrag erhoben; Zinsen, Tilgungen und Verwaltungskostenbeitrage sind
halbjahrlich an die Wohnungsbaufdorderungsanstalt zu entrichten.

Far Darlehen nach Nummer 4 in Verbindung mit Nummer 3.2 gelten die oben aufgefihrten Be-
dingungen mit Ausnahme des Tilgungssatzes; dieser betragt 4 v.H.

6
Zweckbindung

Die geforderten Wohnheimplatze sind fur die Dauer von 20 Jahren ausschlieBlich zur Wohn-
raumversorgung von Menschen mit Behinderung zu nutzen, deren Einkommen die Einkommens-
grenze des § 9 Abs. 2 WoFG in Verbindung mit § 1 VO WoFG NRW um bis zu 40 v.H. Uberschrei-
tet. Die Frist beginnt mit dem ersten Tag des Monats der auf die Bezugsfertigkeit aller Wohn-
heimplatze im Gebaude folgt. Bei freiwilliger vorzeitiger Riickzahlung der Darlehen bleibt die
Zweckbindung bis zum Ablauf des 5. Jahres nach Riickzahlung bestehen, langstens bis zum
planmaBigen Bindungsablauf.

7
Allgemeine Grundsatze

Es gelten die allgemeinen Forder- und Finanzierungsgrundsatze nach Nummer 1 und Nummer 9
WEFB sinngemaB mit nachfolgenden Abweichungen.

71
Forderempfangerin oder Forderempfanger

Werden die Wohnheimplatze nicht von der Férderempfangerin oder dem Forderempfanger be-
trieben, hat diese bzw. dieser sich zu verpflichten, wahrend der Dauer der Zweckbindung von
der Betreiberin oder dem Betreiber keine héhere als die vom Landschaftsverband unter Berlick-
sichtigung der Foérdermittel festgesetzte Miete zu verlangen und die Belegungsbindung vertrag-
lich auf die Betreiberin oder den Betreiber zu Ubertragen.
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7.2
Eigenleistung

Die Férderempfangerin oder der Férderempfanger hat eine angemessene Eigenleistung in Héhe
von mindestens 10 v.H. der Gesamtkosten zu erbringen.

8
Antragsverfahren

Es gelten die Verfahrensregelungen der Anlage 2 WFB sinngemaB mit nachfolgenden Besonder-
heiten:

Dem Antrag zur Forderung der Neuschaffung von Wohnheimplatzen sind zusatzlich folgende
Unterlagen beizufligen:

a) eine Bestatigung des ortlichen und Uberdrtlichen Tragers der Sozialhilfe, dass fir die zur For-
derung vorgesehenen Wohnheimplatze — ggf. auch fir die anderen forderfahigen Heimplatze -
ein Bedarf besteht und der vorgesehene Standort geeignet ist;

b) ein Nutzungskonzept des Wohnheimtragers, das den Zielsetzungen dieser Bestimmungen
entspricht und mit dem ortlichen und dem Uberértlichen Trager der Sozialhilfe abgestimmt ist;

c) eine Bestatigung des Wohnheimtragers, dass die geplanten Wohnheimplatze nicht als Pflege-
einrichtungen gemaB Nummer 2.1 Satz 3 betrieben werden.

Zwecks Koordinierung beabsichtigter Mischfinanzierungen ist die Vorplanung vor férmlicher An-
tragsstellung mit dem flir das Wohnungswesen zustandigen Ministerium abzustimmen.

9
In-Kraft-Treten

Diese Bestimmungen treten mit Wirkung vom 1. Juli 2007 in Kraft. Sie sind von diesem Zeitpunkt
an allen Erstbewilligungen zu Grunde zu legen. Gleichzeitig treten die Bestimmungen zur Férde-
rung von Wohnheimen fir Menschen mit Behinderungen (Wohnheimbestimmungen — WHB) des
Ministeriums fir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport vom 5.6.2003 (SMBI. NRW. 2370) au-
Ber Kraft.

-MBI. NRW. 2007 S. 413
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Anlagen

Anlage 1 (Anlage)
URL zur Anlage [Anlagel]
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