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Anderung des Runderlasses , Modernisierungsrichtlinie”

Runderlass des
Ministeriums fur Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung

- 407 -31-02/2020 -

Vom 4. Februar 2020

Der Runderlass des Ministeriums fiir Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung ,Modernisie-
rungsrichtlinie” vom 29. Januar 2018 (MBI. NRW. S. 67), der durch Runderlass vom 15. Februar
2019 (MBI. NRW. S. 93) geandert worden ist, wird wie folgt geandert:
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1. Die Inhaltstibersicht wird wie folgt geandert:

a) Die Angabe zu Anlage 1 Nummer 5 wird wie folgt gefasst:

LDurchfuhrung, Kontrolle und Fertigstellung der MaBnahmen”

b) Die Inhaltstbersicht zu Anlage 2 wird wie folgt gedndert:

aa) Nach der Angabe zu Nummer 2 wird folgende Angabe 3 eingefligt:

w3 Anderung und Erweiterung von Wohnraum®”

bb) Die Angaben zu den bisherigen Nummern 3 bis 6 werden die Angaben zu Nummern 4 bis 7.

c) In der Angabe zu Anlage 3 wird das Wort ,,GroBsiedlungen” durch die Worter ,Wohnanlagen
der 1960er und 1970er Jahre" ersetzt.

2. Die Vorbemerkung wird wie folgt geandert:
a) Die Satze 4 und 5 werden durch folgende zwei Satze ersetzt:

«Im Vordergrund steht dabei, zum Erreichen der Klimaziele beizutragen und Energiekosten zu
senken. DarlUber hinaus gilt es, bauliche Barrieren zu reduzieren, die Menschen wirksam vor Ein-
bruch zu schitzen, ihnen die Méglichkeiten digitaler Gebaudetechnik zu erschlieBen und ein at-
traktives, sicheres Wohnumfeld mit Angeboten der Nahmobilitat zu schaffen.”

b) Nach Satz 13 wird folgender Satz eingefugt:

.Hohere Teilschulderlasse sind moglich beim Einsatz 6kologischer Dammstoffe oder der Umset-
zung energetischer Standards, die Uber die bundesgesetzlichen Vorgaben hinausgehen.”

c) In Satz 17 Satz entfallen die Worter ,,um die Modernisierungsférderung in Anspruch zu neh-
men”

d) Nach Satz 17 wird folgender Satz eingefiigt:

.Damit ermoglicht die Modernisierungsforderung des Landes Nordrhein-Westfalen, wirksamen
Klimaschutz, zeitgemaBe Wohnqualitat und bezahlbare Wohnkosten zusammenzubringen.”

e) Die bisherigen Satze 18 bis 21 werden aufgehoben.

3. In Nummer 1 Satz 2 Buchstabe f) werden die Woérter ,um einzelne Raume" durch die Worter
L,andern oder” ersetzt.

4. Nummer 2 wird wie folgt geandert:
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a) Nummer 2.2 wird wie folgt geandert:
aa) Buchstabe ¢ wird wie folgt geandert:
aaa) Im ersten Teilsatz wird das Wort ,flinf" durch das Wort ,sechs"” ersetzt.

bbb) Satz 2 wird aufgehoben.

ccc) Im neuen Satz 2 wird das Wort ,GroBsiedlungen” durch die Wérter ,hochverdichtete Wohn-
anlagen” ersetzt.

bb) Nach Buchstabe d) wird folgender Buchstabe e) wird eingefligt:

»€) der Wohnraum nach Durchfliihrung der geplanten MaBnahmen eine insgesamt zeitgemaRie
Wohnqualitat aufweist. Diese soll insbesondere den energetischen Zustand des Gebaudes und
den Zugang zu einem Freisitz umfassen.”

cc) Der bisherige Buchstabe e) wird Buchstabe f).
b) Nummer 2.3 wird wie folgt geandert:
aa) In Satz 1 wird nach dem Wort ,Wohneigentum” die Angabe ,gemaB Nummer 6" eingeflgt.

bb) Satz 4 wird aufgehoben.

5. Nummer 3 wird wie folgt geandert:

a) In Nummer 3.4 Satz 2 entfallt die Angabe ,dieser Richtlinie".

b) Der Nummer 3 werden die folgenden Nummern 3.5 bis 3.7 angefligt:
3.5

Auf Antrag wird flir das Darlehen ein anteiliger Tilgungsnachlass (Teilschulderlass) in Hohe von
20 Prozent des nach Prifung des Kostennachweises anerkannten Darlehens gewahrt.

3.6

Wird durch die geférderten MaBnahmen ein fur Bestandsgebdude Uberdurchschnittlicher ener-
getischer Standard geman Anlage 2 Nummer 1.4 erreicht, wird der auf das Gesamtdarlehen ge-
wahrte Tilgungsnachlass zusatzlich um 5 Prozentpunkte erhdht.

3.7

Erfolgt eine geforderte Warmedammung ausschlieBlich mit 6kologischen Dammstoffen geman
Anlage 2 Nummer 1.5, wird der auf das Gesamtdarlehen gewahrte Tilgungsnachlass zusatzlich
um 5 Prozentpunkte erhdht.

Herausgeber: Im Namen der Landesregierung, das Ministerium des Innern des Landes Nordrhein-Westfalen,
Friedrichstr. 62-80, 40217 Dusseldorf 3/16



3.8

Zur Erprobung innovativer Baustoffe und Verfahren, insbesondere der seriellen Modernisierung,
kann das fur das Wohnungswesen zustandige Ministerium im Rahmen von Pilotprojekten abwei-
chende Forderkonditionen festlegen."

6. In Nummer 4.3 wird Satz 1 aufgehoben.

7. Nummer 5 wird wie folgt geandert:
a) Nummer 5.1 wird wie folgt geandert:
aa) Satz 2 wird wie folgt gefasst:

JDiese setzt sich hochstens zusammen aus der zuletzt vereinbarten Kaltmiete vor Modernisie-
rung und dem Erhéhungsbetrag nach § 559 des Birgerlichen Gesetzbuchs in der Fassung der
Bekanntmachung vom 2. Januar 2002 (BGBI. | S. 42, 2909; 2003 1 S. 738) in der jeweils gelten-
den Fassung mit den folgenden Mietobergrenzen pro Quadratmeter Wohnflache und Monat

— in Gemeinden mit Mietniveau 1 bis 3: 5,80 Euro
—in Gemeinden mit Mietniveau 4: 6,20 Euro und
—in den Stadten Bonn, Duisseldorf, Koln und MUlnster: 6,80 Euro.”

bb) In Satz 3 wird die Angabe , Tabelle 1im Anhang des Runderlasses ,Wohnraumférderungsbe-
stimmungen (WFB)" des Ministeriums fiir Bauen und Verkehr vom 26. Januar 2006 (MBI. NRW.
S. 116)" durch die Angabe ,Anlage 3 ,Zuordnung der Gemeinden zu den Kostenkategorien bei
der Forderung selbstgenutzten Wohneigentums und zu den Mietniveaus bei der Férderung von
Mietwohnungen” des Runderlasses ,Wohnraumférderungsbestimmungen (WFB)" des Ministeri-
ums flr Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung vom 4. Februar 2020 (MBI. NRW. S. 65)"
ersetzt.

cc) In Satz 4 wird die Angabe ,,Anlage 2 Nummer 1 Satz 5 dieser Richtlinie” durch die Angabe
+LAnlage 2 Nummer 1.3 Satz 1" geandert.

dd) Nach Satz 7 wird folgender Satz 8 eingeflgt:
.Bei einer Warmelieferung in Form der Fernwarme erfolgt generell kein Abzug."
ee) Folgender Satz wird angefligt:

.Mietvertragliche Vereinbarungen zum Ausschluss des Kindigungsrechts nach § 557 a Absatz 3
des Blrgerlichen Gesetzbuchs sind unzulassig.”

b) Nummer 5.2 wird wie folgt gedndert:
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aa) In Satz 1 wird vor dem Wort ,Vergleichsmiete” das Wort ,ortslibliche eingefligt.
bb) Satz 2 wird wie folgt gefasst:

Mieterhdhungen nach weiteren ModernisierungsmaBnahmen im Rahmen des § 559 des Birger-
lichen Gesetzbuchs sind wahrend der Dauer der Mietbindung nur mit Zustimmung der Bewilli-
gungsbehdrde im Benehmen mit der zustéandigen Stelle zulassig.”

¢) Nummer 5.3 Satz 2 wird durch folgende Satze ersetzt:

.Nach Ende der urspriinglichen Preisbindung gilt die zuletzt erreichte Kostenmiete als festge-
setzte Bewilligungsmiete im Sinne der Nummer 5.1. Ab diesem Zeitpunkt gelten die Regelungen
zur Mieterhdéhung entsprechend der Nummer 5.2."

d) Nummer 5.4 wird wie folgt geandert:
aa) Buchstabe c) wird aufgehoben.

bb) Buchstabe d) wird Buchstabe c).

8. Nummer 6 wird wie folgt gefasst:

.6

Zweckbindungen bei selbst genutztem Wohneigentum
#6.1

Werden MaBnahmen nach Nummer 2.3 gefordert, darf das Férderobjekt gemaB § 29 Nummer 1
Satz 2 WFENG NRW nur von der Antragstellerin oder dem Antragsteller und/oder ihren oder sei-
nen Angehorigen zu eigenen Wohnzwecken genutzt werden oder zu deren Nutzung bestimmt
sein. Eine Nutzung zu eigenen Wohnzwecken liegt auch vor, wenn weniger als die Halfte der
Wohn- und Nutzflache des Wohneigentums anderen, insbesondere gewerblichen Zwecken,
dient.

6.2

Die Verpflichtung zur Selbstnutzung beginnt bei Fertigstellung der MaBnahmen und gilt bis zum
Ende der in der Forderzusage festgelegten Dauer der Zinsverbilligung. Werden die Férdermittel
ohne rechtliche Verpflichtung vorzeitig vollstandig zurlickgezahlt, gilt die Zweckbindung nur bis
zum Zeitpunkt der Riickzahlung. Die Uberlassung des Foérderobjekts an Dritte ist vorab der zu-
standigen Stelle und der NRW.BANK mitzuteilen.

6.3

Fir eine untergeordnete Wohnung im Einfamilienhaus (Einliegerwohnung) sind keine Zweckbin-
dungen zu vereinbaren. Dies gilt auch, wenn die Wohnung vermietet wird."”
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9. Anlage 1 wird wie folgt geandert:

a) In Nummer 1.3 wird das Wort ,Eigentiimerwechsels” durch das Wort ,Eigentumswechsels" er-
setzt und nach dem Wort ,auf” werden die Woérter ,,die Rechtsnachfolgerin oder” eingefligt.

b) Nummer 2 wird wie folgt geandert:

aa) In Nummer 2.3 Satz 1 wird das Wort ,Wohnungen" durch das Wort ,Mietwohnungen” ersetzt
und die Woérter ,,, die zur Vermietung bestimmt sind,” werden gestrichen.

bb) In Nummer 2.4 Satz 2 wird das Wort ,Belastungen” durch das Wort ,Belastung” ersetzt.
¢) Nummer 3 wird wie folgt geandert:

aa) In Nummer 3.5 Spiegelstrich 3 werden die Satze 3 und 4 aufgehoben.

bb) Nummer 3.5 Spiegelstrich 4 Satz 2 wird wie folgt gefasst:

«Dies gilt nicht, wenn das beantragte Forderdarlehen hdchstens 15 000 Euro betragt oder in un-
mittelbarem zeitlichen Zusammenhang mit dem Erwerb von selbst genutztem Wohneigentum ge-
wahrt wird.”

cc) Nach Nummer 3.5 wird folgende Nummer 3.6 eingefligt:
.3.6

Die Bewilligungsbehodrde kann in den Baubeginn vor Erteilung der Férderzusage einwilligen,
wenn ihr ein Bewilligungsrahmen zur Verfiigung steht, aus dem das Bauvorhaben gefdrdert wer-
den soll, und ihr ein priffahiger Férderantrag vorliegt.

Im Bereich der Foérderung selbst genutzten Wohnraums ist dartiber hinaus der Nachweis bezie-
hungsweise die Glaubhaftmachung fur die Einhaltung der Einkommensgrenze, die Tragbarkeit
der Belastung und die Sicherung der Gesamtfinanzierung zu fihren.

Der schriftliche Bescheid Uber die Einwilligung in den vorzeitigen Baubeginn muss den Hinweis
enthalten, dass die Einwilligung auf eigenes Risiko der Antragstellerin oder des Antragstellers er-
folgt und keinen Rechtsanspruch auf die Bewilligung der beantragten Mittel begriindet.

Nicht als Beginn des Bauvorhabens gelten das Einholen von Angeboten sowie Planungsleistun-
gen bis einschlieBlich Leistungsphase 6 des § 34 der Verordnung Uber die Honorare fir Archi-
tekten- und Ingenieurleistungen (HOAI), vorbereitende Untersuchungen, das Herrichten des
Grundstiicks sowie MaBnahmen der Gebaudesicherung und der Standortaufbereitung, insbeson-
dere Teilabbruch und die Beseitigung von Stoffen, die die Wohnnutzung beeintrachtigen.”

dd) Die bisherige Nummer 3.6 wird die Nummer 3.7 und in Satz 2 werden die Wérter ,,nur im
Range nach” durch die Wérter ,auch im Range vor” ersetzt.
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d) Nummer 4 wird wie folgt geandert:

aa) In Nummer 4.1 Satz wird das Wort ,Gestalt” durch das Wort ,Form" ersetzt.
bb) Nummer 4.6 wird wie folgt geandert

aaa) Satz 2 wird aufgehoben.

bbb) Im neuen Satz 2 wird das Semikolon durch einen Punkt und das Wort ,stattdessen” wird
durch das Wort ,Stattdessen” ersetzt.

e) Nummer 5 wird wie folgt geandert.

aa) Die Uberschrift zu Nummer 5 wird wie folgt gefasst:

O

Durchfiihrung, Kontrolle und Fertigstellung der MaBnahmen"
bb) Nummer 5.1 wird wie folgt gefasst:

5.1

Bauausflhrungen, die ohne schriftliche Zustimmung der Bewilligungsbehérde von Regelungen
der Forderzusage oder dieser zugrunde liegenden Planungsunterlagen und Bestimmungen ab-
weichen, sind unzulassig. Sie sind der NRW.BANK von der Bewilligungsbehorde mit einer forder-
rechtlichen Bewertung zwecks Prifung darlehensrechtlicher MaBnahmen zu melden.”

e) Nummer 6 wird wie folgt geandert:
aa) Nummer 6.2 wird wie folgt gedndert:

aaa) In Satz 1 wird das Wort ,Mittel” durch das Wort ,Darlehen” ersetzt und die Worter ,rangbe-
reiter Stelle” werden durch die Worter ,der in der Forderzusage festgelegten Rangstelle” ersetzt.

bbb) In Satz 3 werden die Worter ,flir besondere Falle" durch die Worter ,in besonderen Fallen”
ersetzt.

bb) In Nummer 6.6 Satz 2 werden die Worter ,zum Zeitpunkt” durch das Wort ,in" und das Wort
Lbereiten” durch das Wort ,festgelegten” ersetzt.

cc) Nach Nummer 6.6 wird folgende Nummer 6.7 eingefligt:
.6.7

Werden im zeitlichen Zusammenhang mit den geférderten MaBnahmen auch Fremdmittel aufge-
nommen, ist vor Auszahlung der Férderdarlehen nachzuweisen, dass die Fremdmittel
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- fur die Glaubigerin oder den Glaubiger wahrend der vollen Laufzeit unkiindbar sind oder eine
Prolongation vereinbart ist, die frihestens nach Ablauf von zehn Jahren in Kraft treten darf,

- fur die Dauer von mindestens zehn Jahren mit einem gleichbleibenden Zinssatz verzinst wer-
den,

- bei der Férderung von Mietwohnraum mit einer Mindesttilgung von 1 Prozent des Ursprungska-
pitals zuzlglich der durch die fortschreitende Tilgung ersparten Zinsen fur die Dauer von min-
destens zehn Jahren zuriickgefiihrt werden und

- bei der Forderung selbst genutzten Wohnraums mit einer Mindesttilgung von 2 Prozent zurilick-
gefuhrt werden, sofern der Fremdmittelzins die Hohe von 4 Prozent nicht Ubersteigt.

Sollen die Fremdmittel durch Grundschulden gesichert werden, haben die Grundstlickseigenti-
merin oder der Grundstlickseigentiimer (Erbbauberechtigte) und die Grundschuldglaubigerin
oder der Grundschuldglaubiger vor Auszahlung der Férderdarlehen gegeniliber der NRW.BANK
eine Grundschuldverpflichtungserklarung abzugeben.

Die NRW.BANK kann Ausnahmen von den Bedingungen fir Fremdmittel, insbesondere zur Be-
ricksichtigung der Lage auf dem Kapitalmarkt, zulassen und den Einsatz von Fremdmitteln von
anderen Voraussetzungen abhangig machen.”

dd) Die bisherige Nummer 6.7 wird Nummer 6.8 und wie folgt geandert:
aaa) In Satz 6 wird nach dem Wort ,mehr" das Wort ,als" eingefligt.

bbb) In Satz 7 werden die Worter ,,Beginn und” durch das Wort ,Die” und das Wort ,sind” durch
das Wort ,ist"” ersetzt.

10. Anlage 2 wird wie folgt gefasst:
+~Anlage 2

Beispiele forderfahiger MaBnahmen mit technischen Anforderungen (Férderkatalog)

Verbesserung der Energieeffizienz

11

Die geférderten MaBnahmen zur Verbesserung der Energieeffizienz sind durch ein Fachunter-
nehmen des Bauhandwerks durchzufihren.
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1.2

Die MaBnahmen missen mindestens den Bestimmungen der Energieeinsparverordnung vom 24.
Juli 2007 (BGBI. | S. 1519) in der jeweils geltenden Fassung entsprechen. Deren Einhaltung ist
nachzuweisen durch eine Unternehmererklarung gemaB § 26a der Energieeinsparverordnung
oder durch Personen, die die Voraussetzungen des § 21 der Energieeinsparverordnung erfullen.
Die Unternehmererklarung ist in der Form der Anlagen 2 und 3 der Verordnung zur Umsetzung
der Energieeinsparverordnung vom 31. Mai 2002 (GV. NRW. S. 210) in der jeweils geltenden Fas-
sung abzugeben.

1.3

Fir die Férderung von MaBnahmen, die Mietwohnungen betreffen, sind der Primarenergiebe-
darf, der Endenergiebedarf und die CO2-Emissionen fiir den Zustand des Gebaudes vor und
nach Modernisierung zu berechnen und der Bewilligungsbehdrde mit der Berechnung der Ener-
giekosteneinsparung vorzulegen. Hierflir sind die DIN V 18599-1 ,Energetische Bewertung von
Gebauden - Berechnung des Nutz-, End- und Primarenergiebedarfs flur Heizung, Kihlung, Luf-
tung, Trinkwarmwasser und Beleuchtung - Teil 1: Allgemeine Bilanzierungsverfahren, Begriffe,
Zonierung und Bewertung der Energietrager”, Ausgabe September 2018, und dabei insbesonde-
re Nummer 5.7 und Anhang A, anzuwenden.

1.4

Die Voraussetzungen fur einen erhdhten Tilgungsnachlass gemaB Nummer 3.6 dieser Richtlinie
gelten als erflillt, wenn das geanderte Wohngebaude insgesamt den Jahres-Primarenergiebedarf
des Referenzgebaudes nach § 3 Absatz 1 der Energieeinsparverordnung nicht tUberschreitet und
den Hochstwert des spezifischen, auf die warmelbertragende Umfassungsflache bezogenen
Transmissionswarmeverlusts nach Anlage 1 Tabelle 2 der Energieeinsparverordnung um nicht
mehr als 15 Prozent Uberschreitet. Wird der zuldssige Jahres-Primarenergiebedarf ermittelt, ist
die Zeile 1.0 der Anlage 1 Tabelle 1 der Energieeinsparverordnung nicht anzuwenden.

1.5

Die Voraussetzungen fur einen erhohten Tilgungsnachlass gemaB Nummer 3.7 dieser Richtlinie
gelten als erfullt, wenn mindestens die AuBenfassade gedammt wird und ausschlieBlich Damm-
stoffe eingesetzt werden, die mit dem Umweltzeichen Blauer Engel oder nach dem natureplus-
Standard zertifiziert sind.

1.6
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Férderfahige MaBnahmen sind zum Beispiel:

a) die Warmedammung der AuBenwande. Dabei sollen alle AuBenwande gedammt werden, die
nicht mindestens den Anforderungen der Dritten Warmeschutzverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 16.08.1994 (BGBI. | S. 2121) entsprechen.

b) die Warmedammung der Kellerdecke und der erdberiihrten AuBenflachen beheizter Raume,
der untersten oder obersten Geschossdecke oder des Daches.

c) der Einbau von Fenstern und Fenstertiiren, Dachflachenfenstern und AuBentiiren sowie der
Einbau von Liftungsanlagen. Es sollen mdglichst alle Fenster und Fenstertiren, Dachflachen-
fenster und AuBentlren ausgetauscht und mit Dreifachverglasung ersetzt werden. Entsprechen
einzelne Fenster und Tiren bereits den Anforderungen der Anlage 3 der Dritten Warmeschutz-
verordnung (Warmedurchgangskoeffizient kF = 1,8 W/m?K) kénnen diese anerkannt werden. Bei
der Erneuerung von Wohnungstiiren in AuBenfassaden (Balkon- und Terrassentiren, Woh-
nungseingangsturen) sind untere Anschlage oder Schwellen nur bis zu einer Héhe von 2 Zenti-
metern zul3ssig.

Bei der Erneuerung von Fenstern oder Fenstertliren im Geschosswohnungsbau muss der Tau-
wasserbildung an den Oberflachen von Bauteilen wirksam vorgebeugt werden. Zu diesem
Zweck kann eine geeignete Luftungsanlage eingebaut werden. Andernfalls ist zu gewahrleisten,
dass der Warmedurchgangskoeffizient der neu eingebauten Verglasung (Ug-Wert) um mindes-
tens 0,1 W/m?K hoher liegt als der Warmedurchgangskoeffizient der AuBenwéande (Uw-Wert)
und/oder der Dachflachen (Up — Wert) des Raums, der durch die Verglasung belichtet wird. In
der Regel soll dies durch die gleichzeitige Dammung der AuBenwande und Dachflachen erfol-
gen. Dies gilt analog fur die Erneuerung von Hauseingangsturen. Im Einzelfall darf der Bildung
von Tauwasser durch andere MaBnahmen vorgebeugt werden. Der Bewilligungsbehérde ist dar-
zulegen, dass die getroffenen MaBnahmen die Anforderungen mindestens gleichwertig erfullen.

d) der erstmalige Einbau oder das Verbessern der Energieeffizienz von Heizungs- und Warm-
wasseranlagen auf der Basis von Brennwerttechnologie, Kraft-Warme-Kopplung, Nah-/Fernwar-
me, Biomasse und anderen erneuerbaren Energien sowie von unterstiitzenden Solarthermie-An-
lagen. Diese MaBnahmen missen die technischen Anforderungen der Anlage |-V des Erneuerba-
re-Energien-Warmegesetz vom 7. August 2008 (BGBI. | S. 1658) in der jeweils geltenden Fas-
sung erfullen. Nicht férderfahig sind Nachtstromspeicherheizungen sowie andere mit Direkt-
strom betriebene Heizungssysteme, auBer Warmepumpen, und hydraulisch gesteuerte Durch-
lauferhitzer.

e) Nachweise oder Energiegutachten, die im Zusammenhang mit den geforderten MaBnahmen
stehen.

2

Abbau von Barrieren
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2.1

Forderfahig sind bauliche MaBnahmen, die dazu beitragen, die Barrierefreiheit in und an be-
stehenden Wohngebauden und auf dem zugehérigen Grundstiick herzustellen oder zu verbes-
sern.

2.2

Im Vordergrund steht die nachhaltige und bewohnerorientierte Reduzierung von Barrieren im
Sinne der Anlage A 4.2/3 des Runderlasses des Ministeriums fir Heimat, Kommunales, Bau und
Gleichstellung ,Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen NRW" vom 7. Dezember
2018 (MBI. NRW. S. 775) in der jeweils geltenden Fassung (im Folgenden VV TB NRW genannt).
Dafur werden auch MaBnahmen und MaBnahmenbundel geférdert, die nur einzelne Elemente
der VV TB NRW umsetzen. Dabei ist sicherzustellen, dass bei den geférderten MaBnahmen eine
weitgehende Reduzierung der Barrieren, Stufen und Schwellen erfolgt und nur von solchen An-
forderungen abgewichen wird, deren Einhaltung technisch nicht mdglich oder nur mit unverhalt-
nismaBig hohen Aufwand zu erreichen ist. Uber die begriindete Zulassigkeit von Abweichungen
entscheidet die Bewilligungsbehérde.

2.3
Forderfahige MaBnahmen sind zum Beispiel:

a) das Andern der Grundrisse, um barrierearme Wohnfldchen oder die notwendigen Bewegungs-
flachen zu schaffen.

b) der Einbau von Turen (Innentiiren, Wohnungseingangstiren, Balkon- und Terrassentiiren), um
Durchgangsbreiten zu erhéhen oder Turschwellen abzubauen.

c) das barrierefreie Umgestalten des Bades durch Ausstattungsverbesserungen wie den Einbau
einer bodengleichen Dusche, eines unterfahrbaren Waschtischs oder einer erhéhten Toilette,
und das Verlegen von Schaltern, Steckdosen und Haltegriffen.

Werden MaBnahmen in Badern durchgefihrt, missen diese ohne Stufen, Schwellen oder untere
TlUranschlage zu erreichen sein. Das Bad muss mit Waschtisch, Toilette und bodengleichem
Duschplatz mit rutschhemmender Oberflache ausgestattet sein. Ein Duschplatz gilt auch als bo-
dengleich, wenn er Wasserschutzkanten von bis zu 2 Zentimeter Hohe hat. Sofern Toilette und
Dusche in getrennten Raumen untergebracht sind, missen beide ohne Stufen, Schwellen oder
untere Turanschlage zu erreichen sein.

d) der barrierefreie Umbau eines vorhandenen oder der Anbau eines neuen barrierefreien Bal-
kons oder einer barrierefreien Terrasse.

e) das Schaffen stufenfrei erreichbarer Abstellflachen.
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f) das Nachrusten mit elektrischen Turéffnern, der Einbau von Orientierungssystemen fiir Men-
schen mit sensorischen Einschrankungen, das Ausstatten mit auditiven, visuellen und taktilen
Orientierungshilfen.

g) das Uberwinden von Differenzstufen, zum Beispiel zwischen Eingang und Erdgeschoss sowie
innerhalb einer Wohnung, durch Rampen, Aufzug, Treppen- oder Plattformlift oder durch das
Umgestalten eines Nebeneingangs. Wohnungen im Erdgeschoss sowie Aufziige sollen von der
offentlichen Verkehrsflache stufenlos zu erreichen sein. Soweit dies nicht gegeben ist, soll die
stufenlose Erreichbarkeit spater herstellbar sein, zum Beispiel durch einen Treppen- oder Platt-
formlift.

h) der Bau eines neuen ErschlieBungssystems, um die Wohnungen barrierefrei zuganglich zu
machen, zum Beispiel durch Aufzugtirme, Laubengange, ErschlieBungsstege sowie durch den
Einbau, Anbau oder das Modernisieren eines Aufzugs.

i) der Einbau einer rollstuhlgerechten, unterfahrbaren Einbauktiche.

3
Anderung und Erweiterung von Wohnraum
Férderfahige MaBnahmen sind zum Beispiel:

a) das Erweitern von selbstgenutzten Eigenheimen durch Aus- oder Anbau zur Sicherstel-
lung der angemessenen Wohnraumversorgung, sofern der Umfang der neu zu schaffenden
Wohnflache den der bereits vorhandenen Wohnflache nicht Gbersteigt,

b) das Zusammenlegen, Neuaufteilen oder Erweitern von Mietwohnungen im Rahmen ihrer
nach dieser Richtlinie geférderten Modernisierung oder

c) das Schaffen einzelner zusatzlicher Mietwohnungen in bestehenden Wohngebauden
durch Dachgeschossausbau oder Umnutzung von Gewerberaumen.

4
Klimaverbesserung und Klimafolgenanpassung
Forderfahige MaBnahmen sind zum Beispiel:

a) die bauliche Sicherung des Gebaudes vor Extremwettereignissen und vor eindringendem
Wasser bei Starkregen oder Hochwasser,

b) die Installation von Verschattungselementen am Gebaude,
c¢) das Anlegen von Dach- und Hausfassadenbegriinung,
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d) MaBnahmen zur dezentralen Versickerung, Riickhaltung oder Nutzung von Regenwasser oder

e) MaBnahmen zur Bodenentsiegelung und das Schaffen von offenen Wasserflachen auf dem
Grundstiick zur Luftkihlung.

5

Verbesserung der Sicherheit und Digitalisierung

Forderfahige MaBnahmen sind zum Beispiel:

a) der Einbau von Sicherheitstechnik zum Schutz gegen Einbruch,

b) der Einbau oder das Nachristen von Tlren mit Tlrspion oder Querriegelschloss,

c) die Verriegelung von Fenstern oder Fenster- und Kellertiiren,

d) das Verbessern der Belichtung am und im Gebdude zum Beispiel durch Bewegungsmelder,

e) der Einbau von intelligenten Messsystemen (iMsy) sowie digitaler Gebaudetechnik (Smart Ho-
me) zum Beispiel flr optimiertes Bewirtschaften und Steuern des Ressourcenverbrauchs, fir
Kommunikation und Vernetzung sowie wohnbegleitende Service- und Assistenzangebote oder

f) MaBnahmen, die ein Brandschutzgutachten empfiehlt.

6
Verbesserung des Wohnumfelds
Forderfahige MaBnahmen sind zum Beispiel:

a) das Verbessern oder Neugestalten des Wohnumfelds, zum Beispiel Quartiersplatze, Spielplat-
ze, Bolzplatze und Bewegungsfelder fir Mietwohnungen auf dem Baugrundstiick und im Wohn-
quartier,

b) das Herstellen der Barrierefreiheit auf Wegen, Freiflachen und Stellplatzen des Grundstiicks
und im Wohnquartier,

c) das Verbessern oder Schaffen von alternativen, barrierefrei erreichbaren Nahmobilitatsange-
boten fir die Hausgemeinschaft (Mietwohnungen) auf dem Baugrundstiick und im Wohnquartier,
zum Beispiel Carsharing, Ladestationen fur Elektromobilitat, Abstellanlagen fir
(Lasten-)Fahrrader, Rollatoren, Kinderwagen,

d) das Neugestalten der Eingangsbereiche von Wohnanlagen, zum Beispiel der Um- und Anbau
oder Einbau von Portierslogen,
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e) der Umbau von Raumen oder Wohnungen in Wohngebauden oder Wirtschaftseinheiten mit
zehn oder mehr Mietwohnungen im Erdgeschoss zu Abstellraumen oder Gemeinschaftsraumen
sowie die Neuordnung der Mullbeseitigungsanlagen,

f) das Verbessern der inneren ErschlieBung, zum Beispiel das Durchtrennen langer Erschlie-
Bungsflure und das (Neu-)ErschlieBen der geteilten Geschosse durch ein zusatzliches Treppen-
haus sowie der Umbau von Kellergeschossen, um Angstraume und schlecht einsehbare Berei-
che zu beseitigen,

g) bauliche MaBnahmen zum Schutz vor Larm oder

h) das Erstellen von Quartierskonzepten, zum Beispiel fur konzeptionelle Beratungsleistungen,
sozialplanerische Voruntersuchungen, Beteiligungen oder Befragungen von Bewohnerinnen und
Bewohnern im Zusammenhang mit nach dieser Richtlinie geforderten MaBnahmen.

7
Sonstige Instandsetzungen

Forderfahige MaBnahmen sind auch Instandsetzungen, die nicht durch die Modernisierung ver-
ursacht werden, soweit sie gemaB Nummer 2.1 der Modernisierungsrichtlinie im Rahmen der ge-
forderten Modernisierung erfolgen. Dies kann beispielsweise das Streichen der Treppenhauser
oder die Erneuerung der Beleuchtung in den Hausfluren sein. Die Kosten dieser sonstigen In-
standsetzungen dirfen die Kosten fiir die ModernisierungsmaBnahmen und die Kosten der
durch die Modernisierung verursachten Instandsetzungen nicht Ubersteigen. Damit ist sicherzu-
stellen, dass keine Mietpreis- und Belegungsbedingungen fir bestehenden Wohnraum verein-
bart werden, der mit der Férderung nicht nachhaltig modernisiert, sondern lediglich instandge-
setzt wird."”

11. Anlage 3 wird wie folgt gefasst:
+~Anlage 3

Besondere Fordervoraussetzungen fiir h6hergeschossige Wohngebaude und hochverdichte-
te Wohnanlagen der 1960er und 1970er Jahre

Das Wohnen in hdhergeschossigen Gebduden und hochverdichteten Wohnanlagen der 1960er
und 1970er Jahre hat in der Vergangenheit wiederholt bauliche und soziale Probleme bedingt.
MaBnahmen in solchen Bestanden sind daher nur férderfahig, wenn sie einer nachhaltigen Mo-
dernisierung und einer zukunftsfahigen Umstrukturierung des Wohnstandorts dienen. Dabei sind
insbesondere die folgenden Ziele zu verfolgen:

- eine ausgewogene soziale Mischung innerhalb der Bewohnerschaft,
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- der Schutz vor Kriminalitdt und die Starkung des Sicherheitsempfindens,
- das Gelingen des nachbarschaftlichen Zusammenlebens sowie
- die stadtebauliche Vertraglichkeit der Bebauung.

Die Forderung von hohergeschossigen Gebauden und hochverdichtete Wohnanlagen der 1960er
und 1970er Jahre setzt zudem voraus, dass die beantragten MaBnahmen den wohnungspoliti-
schen Zielen der Kommune entsprechen. Die zustandige Stelle erldutert den Bedarf flr den Er-
halt und die Entwicklung des Wohnungsbestands in einer Stellungnahme. Dabei sind insbeson-
dere die wohnungs- oder stadtentwicklungspolitischen Handlungskonzepte der Kommune zu
berlicksichtigten.

Dem Antrag ist zudem ein Bewirtschaftungskonzept beizufligen, das die Bereitschaft der Antrag-
stellerin oder des Antragstellers erkennen Iasst, zur Erreichung der oben genannten Ziele einen
dauerhaft erhohten Bewirtschaftungsaufwand zu organisieren und zu finanzieren. Es soll die zu-
kiinftige Weiterentwicklung des Gebaudes beziehungsweise der Wohnanlage darstellen und un-
ter anderem Aussagen enthalten zu:

a) der Standortbeschaffenheit, insbesondere zur
- Lage im Stadtraum,

- Erreichbarkeit mit dem Offentlichen Personennahverkehr, alternativen Mobilitdtsangeboten be-
ziehungsweise lUber Radwege,

- Nahversorgungsstruktur im Quartier und

- stadtebaulichen Umgebung.

b) den geplanten baulichen MaBnahmen, insbesondere zu
- der Gestaltung von Hauseingangen und Treppenhausern,

- der Gestaltung des Wohnumfelds und der Griinanlagen auf dem Wohngrundstlick hinsichtlich
der Vermeidung von Angstrdumen und

- dem Einsatz von Beleuchtung und Sicherheitstechnik,

c) MaBnahmen zur Verbesserung der sozialen Kontrolle, insbesondere zu

- dem Einsatz von Portiers- und verstarkten Hausmeisterdiensten,

- der Prasenz der Eigentiimerin oder des Eigentiimers oder Dritten am Standort,

- der Beteiligung der Mieterinnen und Mieter,- mdglichen Kooperationen mit Sozialeinrichtungen
im Quartier und

- dem Millentsorgungskonzept.
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d) zur Mietenentwicklung, insbesondere zu

- den durchschnittlichen Kaltmieten vor und nach Durchfiihrung der MaBnahmen sowie zur orts-
Ublichen Vergleichsmiete,

- den Betriebskosten vor und nach Durchfiihrung der MaBnahmen, einschlieBlich Angaben zu
angestrebten Energiekostensenkungen und

- der Angemessenheit der Miet- und Betriebskosten vor und nach Durchfihrung der MaBnah-
men als Kosten flr Unterkunft und Heizung im Sinne des § 22 Absatz 1 Satz 1 des Zweiten Buchs
Sozialgesetzbuch — Grundsicherung fur Arbeitssuchende - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13. Mai 2011 (BGBI. | S. 850, 2094) in der jeweils geltenden Fassung sowie

e) zur Belegung, insbesondere zu
- der aktuellen Vermietungssituation und der sozialen Mischung innerhalb der Bewohnerschaft,

- dem geplanten Belegungskonzept (Wohnungsvergabe), gegebenenfalls in Abstimmung mit der
zustandigen Stelle.

Uber das Bewirtschaftungskonzept ist zwischen der Antragstellerin oder dem Antragsteller, der
Bewilligungsbehoérde und dem flir das Wohnungswesen zustandigen Ministerium Einvernehmen
herzustellen. Die Umsetzung des Bewirtschaftungskonzepts ist spatestens ab Fertigstellung der
MaBnahmen zu beginnen und fir die Dauer der Zweckbindungen durchzufihren.”

2

Dieser Runderlass tritt mit Wirkung vom 17. Februar 2020 in Kraft.

- MBI. NRW. 2020 S. 89
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