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Richtlinien liber die Bestatigung
von Sanierungs- und Entwicklungstragern nach dem Baugesetzbuch
(Bestatigungsrichtlinien)

RdErl. d. Ministeriums fir Arbeit, Soziales und Stadtentwicklung, Kultur und Sport v. .23.7.1999-
416- 51.03

1
Ubertragungsfihige Aufgaben

Aufgaben der Gemeinde bei der Vorbereitung und Durchfiihrung von Sanierungs- und Entwick-
lungsmaBnahmen kdnnen auf Sanierungs- und Entwicklungstrager und andere geeignete Beauf-
tragte Ubertragen werden (§ 157 und 167 Baugesetzbuch - BauGB -).

Die Ubertragung erfolgt durch einen &ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen Gemeinde und Sa-
nierungs- bzw. Entwicklungstrager (§ 159 Abs. 2 Satz 1 und § 167 BauGB). Nicht Gbertragbar sind
hoheitliche Befugnisse. Bestimmte Aufgaben durfen nur einem Unternehmen Ubertragen wer-
den, dem die zustandige Behoérde nach § 158 bzw. § 167 i.V.m. § 158 BauGB bestatigt hat, dass
es die Voraussetzungen fiir die Ubernahme der Aufgaben als Sanierungstrager bzw. Entwick-
lungstrager erflllt. Empfohlen wird, im Vertrag eine eigene Investitionstatigkeit des Tragers im
Sanierungsgebiet bzw. im Entwicklungsbereich in der Regel dann auszuschlieBen, wenn durch
die eigenwirtschaftliche Betatigung eine Interessenkollision zu beflrchten ist.
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2
Anforderungen an Unternehmen

2.1
Ein Unternehmen kann auf Antrag als Sanierungs- oder Entwicklungstrager bestatigt werden,
wenn

¢ das Unternehmen nicht selbst als Bauunternehmen tatig oder von einem Bauunternehmen
abhangig ist,

* das Unternehmen nach seiner Geschaftstatigkeit und seinen wirtschaftlichen Verhaltnissen
geeignet und in der Lage ist, die Aufgaben eines Sanierungs- oder Entwicklungstragers ord-
nungsgeman zu erflllen,

¢ das Unternehmen, sofern es nicht bereits kraft Gesetzes einer jahrlichen Prifung seiner Ge-
schaftstatigkeit und seiner wirtschaftlichen Verhaltnisse unterliegt, sich einer solchen Pri-
fung unterworfen hat oder unterwirft,

¢ die zur Vertretung berufenen Personen sowie die leitenden Angestellten die erforderliche
geschaftliche Zuverlassigkeit besitzen.

2.2

Als Unternehmen gelten entsprechend § 2 des Umsatzsteuergesetzes 1991 in der Fassung vom
27. April 1993 (BGBI. | S. 565) juristische oder natlrliche Personen, die eine gewerbliche oder
berufliche Tatigkeit selbststandig austiben. Gewerblich oder beruflich ist jede nachhaltige Tatig-
keit zur Erzielung von Einnahmen, auch wenn die Absicht, Gewinne zu erzielen, fehlt oder eine
Personenvereinigung nur gegeniber ihren eigenen Mitgliedern tatig wird. Auf die Rechtskon-
struktion des Unternehmens kommt es fur die Qualifikation zur Bestatigung als Sanierungstrager
oder Entwicklungstrager nicht an.

2.3
Als Bauunternehmen gelten Unternehmen, die gewerblich Baustoffe und Bauelemente herstellen
oder vertreiben, und Unternehmen, die Hoch- oder Tiefbauten ausfihren.

2.4

Ein Abhangigkeitsverhaltnis liegt entsprechend § 17 des Aktiengesetzes vom 6. September 1965
(BGBI. | S. 1089) vor, wenn ein Bauunternehmen unmittelbar oder mittelbar einen beherrschen-
den Einfluss auf das die Bestatigung beantragende Unternehmen ausiiben kann. Von einem im
Mehrheitsbesitz stehenden Unternehmen wird vermutet, dass es von dem an ihm mit Mehrheit
beteiligten Unternehmen abhangig ist.

3
Zustandigkeit

Zustandig fur die Bestatigung als Sanierungs- oder Entwicklungstrager ist die Bezirksregierung
(§ 2 Abs. 1 der Zweiten Verordnung zur Anderung der Verordnung zur Durchfiihrung des Bauge-
setzbuchs vom 7.7.1987 zuletzt geandert am 20.0ktober 1998 - SGV. NRW. 231-).

4
Antragsverfahren
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Der Bestatigungsantrag ist nach dem Muster "Antrag auf Bestatigung als Sanierungs- oder Ent-
wicklungstrager" (Anlage 1) mit den dort genannten Unterlagen zu stellen.

Beantragt ein bereits bestatigtes Unternehmen fur weitere Sanierungs-/ EntwicklungsmafBnah-
men oder weitere EinzelmaBnahmen die Bestatigung (Folgeantrag), sind neue Antragsunterlagen
mit Ausnahme des Vertragsentwurfs entbehrlich, falls die Erstbestatigung nicht alter als 5 Jahre
ist.

5
Bestatigung und Priifung

5.1
Die Bestatigung kann allgemein, sachlich oder raumlich begrenzt erteilt werden.

Die Gultigkeitsdauer der Bestatigung ist auf héchstens funf Jahre zu begrenzen. Eine Verlange-
rung auf Antrag ist zuldssig, sofern die Voraussetzungen fir eine Bestatigung weiterhin vorlie-
gen. Nummer 4 Abs. 2 gilt entsprechend.

Aus der Bestatigung kann eine Haftung der Bestatigungsbehdrde gegeniber Dritten nicht abge-
leitet werden.

5.2
Die Bestatigungsbehorde bestimmt den Trager der jahrlichen Prifung auf Vorschlag des Unter-
nehmens, sofern es nicht schon einer Pflichtpriifung unterliegt.

Die Bestatigungsbehorde sendet dem Trager der jahrlichen Prifung einen Abdruck ihres Bestati-
gungsbescheides mit je einem Doppel des Antrags und aller Anlagen.

Die Jahresprifung muss samtliche wirtschaftliche Tatigkeiten des Unternehmens - einschlieBlich
der Tatigkeit als Sanierungs- oder Entwicklungstrager - umfassen.

Je eine Ausfertigung des Priifberichts ist unverziiglich der Bestatigungsbehorde und der Ge-
meinde vorzulegen.

6
Geblihren

Die Bestatigung ist geblhrenpflichtig. Die H6he der Gebuhr richtet sich nach dem Allgemeinen
Gebuhrentarif der Allgemeinen Verwaltungsgebihrenordnung vom 5. 8. 1980, zuletzt geandert
am 20.10.1998 (GV. NRW.1998 S. 610 - SGV.NRW. 2011).

7
Schlussbestimmung

Diese Richtlinien treten mit Wirkung vom 1.10.1999 in Kraft und sind auf den 31.12.2004 befristet.
Die Richtlinien fur die Prifung der Voraussetzungen einer Bestatigung als Sanierungs- und Ent-
wicklungstrager nach dem Stadtebauférderungsgesetz, RdErl. des Innenministers vom
14.01.1972, gedndert durch RdErl. vom 23.01.1973 - SMBI. NRW. 2313 - treten mit Wirkung vom
30.9.1999 auBer Kraft.
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Anlage 1

Antrag auf Bestatigung als
Sanierungs- oder Entwicklungstrager

beantragen nach § 158 oder § 167 des Baugesetzbuches (BauGB)

die Bestatigung

als Sanierungstrager/Entwicklungstrager *
- fur das Land Nordrhein-Westfalen *
-raumlich begrenzt auf * ..o

- fr die EinzelmaBnahme(N) *.....ooo ettt eeeeaaas

*) Nichtzutreffendes streichen
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Wir begriinden den Antrag wie folgt:

Siehe Hinweise

Rechtliche und organisatorische Verhiltnisse

1.1

1.2

Als Anlage 1ist ein Auszug aus dem Register, der nicht alter als sechs Monate ist, beige-
fugt.

1.3

Wir sind nach § 37 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes als Betreuungsunternehmen zu-
gelassen.*)
Als Anlage 2 ist eine Ablichtung des Zulassungsbescheides

beigeflgt.

1.4

Wir haben eine Bestatigung als Sanierungstrager schon beantragt

Als Anlage 3 ist der daraufhin ergangene Bescheid beigefiigt. Ein Bescheid ist noch nicht
ergangen.

1.5

Inhaber oder Gesellschafter des Unterneh-

1.6

Als Anlage 4 ist der Gesellschaftsvertrag/die Satzung *) in der z.Zt. geltenden Fassung
beigefligt

1.7

Ich bin privatrechtlich unbegrenzt haftender Unternehmensinhaber/Gesellschafter.*)
Als Anlage 5 ist eine Ubersicht liber die privaten Vermdgenswerte und die damit zusam-
menhangenden Verbindlichkeiten begefligt.
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1.8 | Als Anlage 6 ist eine Liste beigeflgt, in der fir alle zur Vertretung berufenenPersonen unc
leitenden Angestellten Name und Wohnsitz angegeben und der berufliche Werdegang
kurz geschildert ist.

1.9 | Wir geben die unter Nummer 3 der Hinweise aufgeflhrte Versicherung ab.

1.10 | Als Anlage 7 ist eine Darstellung der Unternehmensteile beigefligt, welche mit der Erfiil-
lung der Aufgaben nach § 157 Abs. 1 Satz 2 oder § 167 Abs. 1 BauGB betraut sind oder be-
traut werden sollen.

1.11 | Als Anlage 8 ist eine Darstellung der Beteiligung an der organschaftlichen Verbindung mit
anderen Unternehmen beigefligt.

1.12 | Wir sind weder selbst als Bauunternehmen tatig noch von einem Bauunternehmen abhan-
gig.

2 Kapitalverhaltnisse und wirtschaftliche Tatigkeit

2.1 | Als Anlage 9 ist der letzte Prifungsbericht (fir einen noch nicht 18 Monate zuriickliegen-
den Prifungszeitraum) beigefigt.

2.2 | Wir geben die unter Nummer 7 der Hinweise aufgefiihrte Versicherung ab.

2.3 | Als Anlage 10 ist eine Darstellung der wirtschaftlichen Tatigkeit (ohne stadtebauliche Sa-
nierungs-/ EntwicklungsmaBnahmen) beigefigt.

3 Stadtebauliche MaBnahmen

3.1 | Als Anlage 11 ist eine Darstellung lber Art, Anzahl und Auftraggeber der in den letzten
fanf Jahren Ubernommenen stadtebaulichen Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen
beigeflgt.

3.2 | Als Anlage 12 ist der Vertragsentwurf fiir die zur Ubernahme vorgesehene(n)
MaBnahme(n) beigefligt (nur bei Bestatigung fur EinzelmaBnahmen).

4 Jahrespriifung
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4.1 | Wir unterliegen bereits der jahrlichen Pflichtprifung
AUICH e
nach §............ des Geset-
y 4= 1 IO *)
4.2 | Wir unterliegen keiner gesetzlichen Pflichtpriifung und unterwerfen uns fiir die Dauer der

Bestatigung als Sanierungs- oder Entwicklungstrager einer jahrlichen Priifung nach § 158
Abs. 1 Nr. 3 BauGB.*)

Als Trager der Prifung SChIagen Wil VOI: ....cciiiiiiiiciiteeeeee e e e eeeevrereee e e e e e e e e e e e e snnnes

(Unterschrift/en)

* Nichtzutreffendes streichen

1.

Hinweise

Die Bestatigungsbehorde ist auch dann anzugeben, wenn sie sich in einem anderen Land
befindet.

. Ein "leitender Angestellter" nach § 5 Abs. 3 des Betriebsverfassungsgesetzes ist, wer nach

Arbeitsvertrag und Stellung im Unternehmen oder Betrieb
- zur selbstandigen Einstellung und Entlassung von im Betrieb oder in der Betriebsabteilung

beschaftigten Arbeitnehmern berechtigt ist oder

- Generalvollmacht oder Prokura hat und die Prokura auch im Verhaltnis zum Arbeitgeber
nicht unbedeutend ist oder

- regelmaBig sonstige Aufgaben wahrnimmt, die fiir den Bestand und die Entwicklung des
Unternehmens oder eines Betriebs von Bedeutung sind und deren Erfillung besondere Er-
fahrungen und Kenntnisse voraussetzt, wenn er dabei entweder die Entscheidungen im we-
sentlichen frei von Weisungen trifft oder sie maBgeblich beeinfluBt; dies kann auch bei Vor-
gaben insbesondere auf Grund von Rechtsvorschriften, Planen oder Richtlinien sowie bei
Zusammenarbeit mit anderen leitenden Angestellten gegeben sein.

. "Wir versichern, dass gegen die zur Vertretung des Unternehmens berufenen Personen und

die leitenden Angestellten
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- keine rechtskraftigen Urteile aus den letzten funf Jahren wegen eines Verbrechens oder
wegen Diebstahls, Unterschlagung, Erpressung, Betrugs, Urkundenfalschung, Hehlerei oder
Wuchers vorliegen,

- keine Strafverfahren oder staatsanwaltschaftliches Ermittlungsverfahren wegen eines
Verbrechens oder Vergehens der genannten Art lauft und

- keine eidesstattlichen Versicherungen nach § 807 ZPO Vergleichs- oder Konkursverfah-
ren, Wechselproteste und sonstige ZwangsmaBnahmen von Glaubigern in den letzten funf
Jahren stattgefunden haben."

Abweichungen von dieser Versicherung sind zu begriinden.

4. Aus der Darstellung sollen auch Anzahl der Angestellten und Namen der leitenden Ange-
stellten ersichtlich sein. Es ist auch anzugeben, ob und welche unternehmensfremden Kraf-
te zur Erfillung von Aufgaben nach § 157 Abs. 1 Satz 2 oder § 167 Abs. 1 BauGB in Vertrag
genommen wurden oder genommen werden sollen.

5. Folgende Angaben sind erforderlich:

Namen und Rechtsformen der Beteiligungsunternehmen, Héhe der Beteiligung in Deutscher
Mark/Euro und im Vomhundertsatz am Nominalkapital jedes Beteiligungsunternehmens und
Unternehmenszweck der Beteiligungsunternehmen. Die Zugehdrigkeit zu Wirtschaftsorga-

nisationen (z.B. Berufsvereinigungen, Verbanden) ist ebenfalls anzugeben.

6. Unterliegt das Unternehmen keiner gesetzlichen Prifungspflicht, ist ein Prifungsbericht ei-
nes Wirtschaftsprifers oder einer Wirtschaftsprifungsgesellschaft vorzulegen.
Der Prifungsbericht soll die Jahresbilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung, eine Erlau-
terung des Jahresabschlusses und Angaben Uber die Finanz-, Liquiditats- und Ertragslage
des Unternehmens unter Berlicksichtigung seiner laufenden Geschaftstatigkeit enthalten.

7. "Wir versichern, dass wir samtliche Verbindlichkeiten erflllt und dass Wechselproteste,
Vergleichs- oder Konkursverfahren, eidesstattliche Versicherungen nach § 807 ZPO oder
ZwangsmaBnahmen von Glaubigern nicht stattgefunden haben."

Abweichungen von dieser Versicherung sind zu begriinden.

8. Die Darstellung enthalt Angaben Uber Art, Ort und Kostenumfang der Bau- und Baubetreu-
ungstatigkeit der letzten drei Jahre und des laufenden Jahres.
Soweit Bodenordnungs- und ErschlieBungsmaBnahmen durchgefuhrt wurden oder eine
sonstige wirtschaftliche Tatigkeit in diesem Zeitraum ausgetibt wurde, sind hierzu Angaben
erforderlich.

Anlage 2
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Bestitigung als
Sanierungstrager/Entwicklungstrager*)

(Bestatigungsbehorde)

An

Bestatigung als Sanierungstrager/Entwicklungstrager*)

ZUM ANTrag VOM ..ceveeiieeieiiiiieeeeeerienieeeeeerrnnaeneeeenenns

Hiermit

nach §§ 158/167*) des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit den Richtlinien tUber die Be-
statigung von Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen, RdErl. d. Ministeriums fir Arbeit, So-
Ziales und Stadtentwicklung, Kultur und Sport vom 23.7.1999 - SMBL.NW. 2313 - als

Sanierungstrager/Entwicklungstrager*)

flr das Land Nordrhein-Westfalen *
raumlich begrenzt auf *

flr die EinzelmaBnahme *

bestatigt.

Diese Bestatigung qilt bis

Trager der Jahresprifung
153 S P PPPUPUPRPPPPPRNt
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Hinweise:

Je eine Ausfertigung des Priifungsberichts ist der Bestatigungsbehoérde und der Gemeinde vor-
zulegen. Anderungen gegeniiber den im Antrag gemachten Angaben sind unverziiglich mitzutei-
len. Aus dieser Bestatigung kann eine Haftung gegenlber Dritten nicht abgeleitet werden.

Geblihr:
FUr diesen Bescheid ist eine GebUhr VON ....coeeeviveivieviincriieeennns DM zu entrichten.

ILA.

(Siegel)

(Unterschrift)

*) Nichtzutreffendes streichen

MBI. NRW. 1999 S. 1034
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