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Verordnung zur Ubertragung der Bauherreneigen-
schaft und Eigentiimerverantwortung auf die Hoch-
schulen des Landes Nordrhein-Westfalen

Vom 20. April 2020

Auf Grund des § 2 Absatz 8 Satz 3 und 4 des Hochschulgesetzes vom 16. September 2014 (GV.
NRW. S. 547), der durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. Juli 2019 (GV. NRW. S. 425, ber. S. 593)
angefligt worden ist, verordnet das Ministerium fir Kultur und Wissenschaft des Landes Nord-

rhein-Westfalen im Einvernehmen mit dem Ministerium der Finanzen:

§1

Anwendungsbereich

Diese Verordnung regelt die Ubertragung der Bauherreneigenschaft und Eigentiimerverantwor-
tung auf die in § 1 Absatz 2 des Hochschulgesetzes vom 16. September 2014 (GV. NRW. S. 547)
in der jeweils geltenden Fassung genannten Hochschulen. Die Ubertragung kann sich auf Teile
oder auf die Gesamtheit der Liegenschaften beziehen, die der Hochschule seitens des Landes
oder seitens des Bau- und Liegenschaftsbetriebes NRW zur Erflllung ihrer 6ffentlichen Aufga-
ben libertragen worden sind. Keine Ubertragung findet statt, soweit der Hochschule gemaB § 2
Absatz 8 Satz 1 Halbsatz 2 des Hochschulgesetzes die Bauherreneigenschaft und Eigentiimer-
verantwortung bereits durch Gesetz zugewiesen ist.
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§2

Begriffsbestimmungen

(1) Bauherr ist, wer BaumaBnahmen verantwortlich initiiert, organisiert sowie Planung und Durch-
fihrung beauftragt und finanziert und dabei die Entscheidungen fiir die Nutzungsphase hinsicht-
lich Nutzungsart und den technischen Standards fiir den Betrieb trifft (Bauherreneigenschaft).

(2) Der Eigentliimer einer Immobilie oder baulichen Anlage muss aufgrund der Gefahrenquellen,
die aus seinem Eigentum erwachsen, auch alle notwendigen MaBnahmen ergreifen, um Gefah-
ren fur Leib und Leben, Umwelt, Eigentum und Rechte Dritter abzuwenden (Eigentliimerverant-
wortung).

(3) Fur den Begriff des Bauvorhabens wird auf § 2 der Honorarordnung fiir Architekten und Inge-
nieure vom 10. Juli 2013 (BGBI. | S. 2276) in der jeweils geltenden Fassung verwiesen.

§3

Allgemeines

(1) Das zustandige Ministerium im Sinne dieser Verordnung ist das fir die Rechtsaufsicht tber
die Hochschulen nach § 76 Absatz 1 des Hochschulgesetzes zustandige Ministerium.

(2) Das Nahere zu dieser Rechtsverordnung regeln die Verwaltungsvorschriften. Die Verwal-
tungsvorschriften sind im Einvernehmen mit dem fiir Finanzen zustandigen Ministerium zu erlas-
sen.

§4
Antrag einer Hochschule

(1) Eine Hochschule im Sinne des § 1 kann durch ihre Vertretungsberechtigten gemaB § 18 Ab-
satz 1 des Hochschulgesetzes beim Ministerium einen Antrag auf Ubertragung der Bauherrenei-
genschaft und der Eigentimerverantwortung an Teilen oder der Gesamtheit der ihr seitens des
Landes oder seitens des Bau- und Liegenschaftsbetriebes NRW Uberlassenen Liegenschaften
stellen. Die Ubertragung der Bauherreneigenschaft kann insbesondere die Instandhaltung, die
Sanierung und Modernisierung von Bestandsbauten und die Errichtung von Neubauten betref-
fen.

(2) Der Antrag nach Absatz 1 bedarf der Schriftform. Eine durch Rechtsvorschrift angeordnete
Schriftform kann, soweit nicht durch Rechtsvorschrift etwas anderes bestimmt ist, durch die
elektronische Form ersetzt werden.
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(3) Der Inhalt des Antrages muss

1. das Bauvorhaben nebst Grundstlick bezeichnen, fir das die Bauherreneigenschaft und die Ei-
gentimerverantwortung Ubertragen werden soll,

2. Umfang, sowie Art und Weise der Ubertragung der Bauherreneigenschaft und der Eigentii-
merverantwortung benennen,

3. die gesicherte Finanzierung des Bauvorhabens darlegen,

4. die organisatorischen Voraussetzungen darlegen, die zur Erflllung der Gibertragenen Aufga-
ben notwendig sind,

5. das Ergebnis einer Wirtschaftlichkeitsuntersuchung geman § 8 darstellen und

6. Unterlagen beinhalten, mit denen eine baufachliche Stellungnahme des fiir Bauen zustandigen
Ministeriums ermdglicht wird.

§5

Genehmigung des Antrages

Entspricht der Antrag der Hochschule den Anforderungen des § 4, so erfolgt die Ubertragung
der Bauherreneigenschaft und Eigentiimerverantwortung im Einvernehmen mit dem fiir Finanzen
zustandigen Ministerium in Form einer schriftlichen Genehmigung. Die Genehmigung ist unter
Benennung des Zeitpunktes der Ubernahme den Beteiligten bekanntzugeben. Vor der Bekannt-
gabe der Genehmigung darf mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens nicht begonnen werden. Die
Ubertragung der Bauherreneigenschaft und Eigentiimerverantwortung auf die Hochschule er-
folgt unbeschadet Rechte Dritter.

§6

Ausschluss- und Ablehnungsgriinde

Eine Ubertragung kann insoweit abgelehnt werden, wie wirtschaftliche, finanzielle, baufachliche
Grunde oder Vereinbarungen aus den jeweiligen Hochschulvertragen entgegenstehen oder die
fur das Bauvorhaben erforderlichen Rahmenbedingungen nicht hinreichend dargelegt worden
sind. Eine Ablehnung hat zu erfolgen, wenn die Hochschule nicht hinreichend darlegen kann,
dass die Finanzierung gesichert ist. Die Ablehnung des Antrages ist durch das Ministerium im
Einvernehmen mit dem flr Finanzen zustandigen Ministerium schriftlich zu begriinden.

§7

Baugenehmigungsverfahren

Die antragstellende Hochschule tragt die Verantwortung fir das Einholen der nach offentlich-
rechtlichen oder sonstigen Vorschriften erforderlichen Genehmigungen, Zustimmungen oder Er-
laubnissen einschlieBlich erforderlicher Antrage auf Ausnahmen oder Befreiungen. Anfallende
Kosten flr Genehmigungsverfahren nach der Landesbauordnung 2018 vom 21. Juli 2018 (GV.

NRW. 2018 S. 421) in der jeweils geltenden Fassung sind von den Hochschulen zu tragen.
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§8

Wirtschaftlichkeitsuntersuchung, Baufachliche Stellungnahme

(1) Die Hochschule hat nach den MaBgaben des Leitfadens ,Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen fiir
immobilienwirtschaftliche MaBnahmen des Landes Nordrhein-Westfalen"” in der jeweils gultigen
Fassung des fiur Finanzen zustandigen Ministeriums eine Wirtschaftlichkeitsuntersuchung, die
alle methodischen Bestandteile einer Wirtschaftlichkeitsbetrachtung im Sinne des vorgenannten
Leitfadens umfasst, durchzuflhren.

(2) Das fur Bauen zustandige Ministerium nimmt zu dem Antrag der Hochschule in baufachlicher
Hinsicht Stellung.

§9

Finanzierungsformen des Bauvorhabens

Eine Finanzierung kann

1. in Form von Zuschussen fur Mietzahlungen aus dem Landeshaushalt,
2. durch Zahlung von Baukostenzuschuissen aus dem Landeshaushalt,
3. durch Eigenmittel der Hochschulen oder

4. durch Drittmittel

erfolgen.

Andere Finanzierungswege bedlrfen der Zustimmung des flir Hochschulen zustandigen Ministe-
riums.

§10
Neubau, Erweiterungsbau, Umbau

(1) Wird einer Hochschule gemaB § 5 die Bauherreneigenschaft fir einen Neu-, Um- oder Erwei-
terungsbau oder fur die Instandhaltung auf beziehungsweise an einer Liegenschaft libertragen,
die im Eigentum des Landes oder des Bau- und Liegenschaftsbetriebes NRW steht, so ist der
Hochschule die Liegenschaft im Rahmen einer Gestattung oder eines Erbbaurechts zu Uberlas-
sen.

(2) Ubernimmt die Hochschule die Bauherreneigenschaft und Eigentiimerverantwortung fiir ei-
nen Neu-, Um- oder Erweiterungsbau eines Gebaudes, so ist sie auch fiir alle FolgemaBnahmen
verantwortlich, soweit keine abweichende vertragliche Vereinbarung mit dem Bau- und Liegen-
schaftsbetrieb NRW getroffen wurde. Zu den FolgemaBnahmen zahlen unter anderem

1. Verkehrssicherungspflicht am Gebaude und Grundstick,
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2. Instandhaltung inklusive Instandsetzung,

3. Betreiben und Bewirtschaften.

(3) Ist fiir den Bau nach Absatz 1 der Erwerb eines Grundstlicks erforderlich, so muss das Land
zivilrechtlicher Eigentimer des Grundstiicks werden und dieses im Sinne des Absatzes 1 der an-
tragstellenden Hochschule Uberlassen.

(4) Fir die Bauausfiihrung eines Neu-, Um- oder Erweiterungsbaus kann die Hochschule einen
Dritten beauftragen.

§NM
Mietreduktionen

Im Umfang der Ubernahme der Bauherreneigenschaft und Eigentiimerverantwortung nach § 10
Absatz 2 durch die Hochschule entfallt die Pflicht zur Zahlung des darauf entfallenden Teils der
Miete an den Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW.

§12
Beendigung, Verwertung

(1) Die Bauherreneigenschaft und Eigentiimerverantwortung wird durch eine férmliche Rick-
Ubertragung beendet, die von den Vertretungsberechtigten der Hochschule geman § 18 Absatz 1
des Hochschulgesetzes schriftlich bei dem fir Hochschulen zustandigen Ministerium beantragt
werden kann.

(2) Der Antrag der Hochschule wird durch das fiir Hochschulen zustandige Ministerium im Ein-
vernehmen mit dem fur Finanzen zustandigen Ministerium schriftlich genehmigt. In der Zustim-
mungserklarung muss der konkrete Beendigungszeitpunkt genannt sein. Der Bau- und Liegen-
schaftsbetrieb NRW ist Uber die Beendigung und den Zeitpunkt rechtzeitig in Kenntnis zu setzen.

(3) Hat die Hochschule MaBnahmen nach § 10 mit Eigenmitteln durchgefiihrt, so ist der Hoch-
schule bei einem Verkauf des Grundstiicks durch denjenigen, der den Verkaufserlos beanspru-
chen kann, fir diese MaBnahmen ein Wertersatz zu leisten.

§13
Haftung
(1) Die Hochschule haftet fir Schaden an den Gebauden des Bau- und Liegenschaftsbetriebes

NRW, die im Rahmen der Durchfiihrung von Bauvorhaben im Sinne dieser Rechtsverordnung
entstehen.
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(2) Mit Ubertragung der Bauherreneigenschaft gehen die Pflichten nach § 10 Absatz 2 auf die
Hochschule Uber. Die Hochschule hat den Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW von der Inan-
spruchnahme aus Verbindlichkeiten freizustellen, die ihren Grund in der libertragenen Bauher-
reneigenschaft und Eigentiimerverantwortung haben.

§14
Steuern, Bilanz

Mit der Ubernahme der Bauherreneigenschaft und Eigentiimerverantwortung hat die Hochschule
die sich daraus ergebenden allgemeinen steuer- und bilanzrechtlichen Vorgaben zu beachten.

§15
Mitteilungspflichten

(1) Die Hochschule hat dem Ministerium nach Antragstellung bis zur Genehmigung des Antrages
alle neu hinzutretenden Umstande mitzuteilen, die fiir die Entscheidung des Antrages wesentlich
sind.

(2) Die Hochschule hat die Pflicht, alle Vorgange zu den bewilligten Bauvorhaben im Sinne dieser
Rechtsverordnung zu dokumentieren. Die Hochschule ist verpflichtet, den Bau- und Liegen-
schaftsbetrieb NRW Uber den nach § 4 Absatz 1 eingereichten Antrag und die Bekanntgabe der
Genehmigung nach § 5 Satz 2 zu informieren.

§ 16

Rechtsstreitigkeiten

Uber alle Rechtsstreitigkeit, die im Zusammenhang mit der Rechtsverordnung stehen, entschei-
det unter Ausschluss der ordentlichen Gerichtsbarkeit ein Schiedsgericht. Das Schiedsverfahren
ist ein Schiedsverfahren deutschen Rechts nach dem Zehnten Buch der Zivilprozessordnung in
der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Dezember 2005 (BGBI. | S. 3202; 2006 1 S. 431; 2007 |
S. 1781), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2633) gean-
dert worden ist. Die Hochschulen und das Land Nordrhein-Westfalen treffen mit Antragstellung
nach § 4 Absatz 1 eine entsprechende Schiedsgerichtsvereinbarung.

§17
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt am Tag nach der Verkiindung in Kraft.

Die Ministerin
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fur Kultur und Wissenschaft

des Landes Nordrhein-Westfalen
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