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Richtlinien
fiir die Ubernahme von Biirgschaften
zur Forderung des Wohnungswesens
(BiirgR 1991)

RdErIl. d. Ministeriums fiir Bauen und Wohnen v. 15.11.1990 - IV C 2.421-1230/90 ")

Die Wohnungsbauforderungsanstalt des Landes Nordrhein-Westfalen (WFA) tGbernimmt Blirg-
schaften nach MaBgabe

- des Zweiten Wohnungsbaugesetzes (Il. WoBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
August 1990 (BGB1. | S. 1730), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. September 1990 (BGB1. II
S. 885),

- der Zweiten Berechnungsverordnung (ll. BV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Ok-
tober 1990 (BGB1.1 S. 2178),
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- des Wohnungsbauférderungsgesetzes (WoBauF6rdG NW) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 30. September 1979 (GV. NW. S. 630), geandert durch Gesetz vom 28. November
1989 (GV. NW. S. 640), - SGV. NW. 237 -

und der folgenden Bestimmungen:

[. Art der Vorhaben

1. Férderungsfahige MaBnahmen

Burgschaften kdnnen Gibernommen werden fir Darlehen

a) zur Schaffung von Wohnraum durch Neubau, Wiederaufbau zerstorter oder Wiederherstel-
lung beschadigter Gebaude, Ausbau oder Erweiterung bestehender Gebaude;

b) zum Ersterwerb von Kaufeigenheimen, Tragerkleinsiedlungen und Kaufeigentumswohnungen;
¢) zur Modernisierung und notwendigen Instandsetzung von Wohnraum;
d) zum Erwerb vorhandener Wohnungen durch kinderreiche Familien und Schwerbehinderte;

e) zur AnschluBfinanzierung von verburgten Darlehen auch bei gleichzeitigem Glaubigerwech-
sel.

2. Wohn- und Nutzflache

(1) Burgschaften fiir Darlehen zur Schaffung und zum Ersterwerb von Wohnraum (Nummer |
Buchstaben a und b) kénnen nur tibernommen werden, wenn die anrechenbare Wohnflache .die
in § 39 Il. WoBauG bestimmte Wohnflachenobergrenze um nicht mehr als 20 vom Hundert lber-
schreitet.

(2) Enthalt die Wirtschaftseinheit nicht nur Wohnraum im Sinne des Absatzes |, kann die Blirg-
schaft nur Gibernommen werden, wenn die anrechenbare Grundflache der neu geschaffenen
oder bestehenden Raume (Wohnflache und gewerblich genutzte Flache der Wirtschaftseinheit
im Sinne von § 2 Abs. 2 Il. BV) zu mehr als 662/3 vom Hundert auf Wohnraum nach Absatz | ent-
fallt.

(3) Ist der in Absatz 2 genannte Anteil geringer, jedoch nicht unter 50 vom Hundert, so kann die
Burgschaft fur die auf diesen Teil entfallenden Fremdmittel nur Gbernommen werden, wenn

a) die auf den Ubrigen Teil entfallenden Gesamtkosten durch Fremdmittel, die nicht nach MaBga-
be dieser Bestimmungen verblrgt werden, und in angemessener Hohe durch Eigenleistungen fi-
nanziert « sind und

b) gesichert erscheint, daB die im Antrag angegebenen Ertrage aus dem Ubrigen Teil auch nach-
haltig erzielbar sind.

(4) Die Wohnflache ist nach den Vorschriften der Il. BV zu berechnen. Entsprechendes gilt fir
die Berechnung der Nutzflachen der gewerblichen Raume; die Grundflache von Zubehdrraumen
ist anzurechnen,
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soweit sie den bei Wohnungen ublichen Umfang Uber-steigt.
3. Modernisierung und notwendige Instandsetzung

(1) Modernisierungen sind bauliche MaBnahmen im Sinne des § 11 Abs. 6 IIl. BV. Notwendige In-
standsetzungen sind bauliche MaBnahmen, ohne die der Modernisierungszweck nicht erreicht
wird.

(2) Soweit die Forderung der Modernisierung und der notwendigen Instandsetzung nicht alle
MaBnahmen im Sinne des § 11 Abs. 6 Il. BV einbezieht (vgl. Nummern 2.1 und 2.2 ModR 1990 -
SMB1. NW. 2375), gelten diese Beschrankungen auch fiir die Birgschaftsiibernahme.

4. Nichtférderungsfahige Bauten

Blrgschaften werden nicht Gbernommen fir Wohnraum, der in der Ausstattung oder der Héhe
der Kosten besonders aufwendig ist, fur Notunterkiinfte,jeder Art, fur Wohnraum, der nicht zur
dauernden Fihrung eines Haushalts geeignet und bestimmt ist, insbesondere nicht fiir Wochen-
endhauser und Ferienwohnungen.

5. Nicht verblrgungsfahige Darlehen

(1) Burgschaften werden nicht dbernommen fiir
a) Darlehen aus Mitteln 6ffentlicher Haushalte,
b) Darlehen an die 6ffentliche Hand,

c) Arbeitgeberdarlehen,

d) Lastenausgleichsdarlehen,

e) Zwischenfinanzierungsdarlehen,

f) Darlehen von Kapitalsammelstellen, soweit nach Gesetz oder Satzung keine Sicherung erfor-
derlich ist oder eine dingliche Sicherung ausreicht,

g) Darlehen ausschlieBlich zur Finanzierung von Schoénheitsreparaturen.
(2) Buirgschaften werden in der Regel nicht Gibernommen, wenn im Zeitpunkt der Antragstellung
a) in den Fallen Nummer | Buchstabe a das Bauvorhaben bereits bezugsfertig,

b) in den Fallen Nummer | Buchstabe ¢ die Modernisierung und notwendige Instandsetzung be-
reits abgeschlossen war.

6. Eigenleistungen

Die echten Eigenleistungen missen im angemessenen Verhaltnis zu den Gesamtkosten stehen.
Bei Vorhaben, die mit Mitteln aus 6ffentlichen Haushalten geférdert werden, richten sich die H6-
he und Art der erforderlichen Eigenleistungen nach den Wohnungsbauférderungsbestimmungen.
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Il. Bedingungen
7. Art der Blrgschaft

Burgschaften werden als Ausfallbirgschaften nach MaBgabe der als Anlage beigefiigten ,Allge-
meinen Anlage Vertragsbedingungen fiir die Ubernahme von Biirgschaften zur Férderung des
Wohnungswesens" (AVB) Gbernommen. Die AVB sind Bestandteil dieser Richtlinien.

8. Burgschaftsgrenze

(1) Burgschaften konnen nur fiir Darlehen Ubernommen werden, soweit sie auBerhalb der Belei-
hungs-grenze fir erststellige Darlehen dinglich gesichert sind, jedoch nur insoweit, als die Ver-
zinsung und Tilgung des verblrgten Darlehens und der ihm vorgehenden und gleichrangigen
Lasten neben angemessenen Bewirtschaftungskosten, ohne Berlicksichtigung der Abschrei-
bung, auf die Dauer gesichert erscheint.

(2) Auch wenn die in Absatz | genannten Voraussetzungen gegeben sind, kann die Ubernahme
einer Blirgschaft abgelehnt werden, wenn die sich ergebenden Mieten oder Lasten im Vergleich
zu den fur Wohnraum gleicher Art, Lage und Ausstattung Ublichen Mieten oder Lasten nicht ver-
tretbar erscheinen.

') MBI.NW. 1990 S. 1733.

15.11. 90 (1)
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9. Sonstige Bedingungen und Auflagen

Die Ubernahme von Biirgschaften kann von sonstigen Bedingungen abhingig gemacht oder mit
zusatzlichen Auflagen verbunden werden.

10. Bagatellgrenze

Burgschaften fur Darlehen von weniger als 10000,-Deutsche Mark werden nicht tbernommen.
11. Rechtsanspruch

Ein Rechtsanspruch auf Ubernahme einer Biirgschaft besteht nicht.

lll. Verfahren

12. Antragstellung, Entscheidung Uber den Antrag

(1) Der Antrag auf Ubernahme einer Biirgschaft ist unter Verwendung des vorgeschriebenen An-
tragsmusters mit den darin aufgefihrten Unterlagen zu stellen
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a) bei der zustandigen Bewilligungsbehdérde fir MaBnahmen gemal Nummer |, die zugleich mit
Wohnungsbau- oder Modernisierungsmitteln des Landes bzw. Bundes gefdrdert werden sollen,

b) bei der WFA fir MaBnahmen gemaB Nummer |, die nicht mit Wohnungsbau- oder Modernisie-
rungsmitteln des Landes bzw. Bundes gefordert werden sollen.

(2) In den Fallen des Absatzes | Buchstabe a) leitet die Bewilligungsbehorde den Blirgschaftsan-
trag an die WFA erst dann weiter, wenn sie den Antrag auf Bewilligung der Forderungsmittel so-
weit vorbereitet hat, daB der Bewilligungsbescheid unmittelbar nach der Anzeige Uber die Blrg-
schaftsibernahme unterzeichnet und erteilt werden kann. Die Bewilligungsbehdrde hat aus-
driicklich zu beststigen, daB die beantragten Férderungsmittel bereitstehen und nach Ubernah-
me der Blrgschaft bewilligt werden. In besonderen Fallen kann die WFA Einsichtnahme in die
Bewilligungsunterlagen verlangen.

In den Fallen des Absatzes | Buchstabe b) ist dem Blirgschaftsantrag eine Bestatigung des Dar-
lehensgebers Uber die Richtigkeit der Angaben der Darlehensnehmerin oder des Darlehensneh-
mers beizuflgen.

(3) Die Entscheidung Uiber den Blirgschaftsantrag trifft die WFA. Sie hat in den Fallen des Absat-
zes | Buchstabe a) die Bewilligungsbehdérde unverziglich von ihrer Entscheidung zu unterrich-
ten.

13. Blirgschaftsbescheid

(1) Die WFA prift den Antrag dahin, ob die Voraussetzungen der Nummer 2 Abs. 2 und 3, Num-
mern 3, 6 und 8 vorliegen. Ist dies der Fall, erteilt sie der Darlehensnehmerin oder dem Darle-
hensnehmer einen Burgschaftsbescheid, der Darlehensgeber erhalt eine Abschrift.

(2) Der Blirgschaftsbescheid ist auf 3 Jahre befristet und besteht in der Zusage, die Biirg-
schaftserklarung abzugeben, wenn der WFA folgende Unterlagen und Nachweise vorgelegt
werden:

1. eine Anerkennung der , Allgemeinen Vertragsbedingungen fiir die Ubernahme von Biirgschaf-
ten zur Forderung des Wohnungswesens" durch die Vertragspartner des Darlehensvertrages;

2. eine Bestatigung des Darlehensgebers, daB

a) im Zeitpunkt der Darlehenszusage die Dauerfinanzierung der veranschlagten Gesamtkosten
des Vorhabens gesichert ist,

b) das Bauvorhaben nach den ihm vorgelegten und von der Bauaufsicht genehmigten oder der
Bauaufsicht angezeigten Planen durchgefihrt ist,

c) bei Modernisierung und notwendiger Instandsetzung die Arbeiten ordnungsgeman durchge-
fuhrt sind,

d) das beliehene Bauvorhaben ausreichend zum gleitenden Neuwert (Neuwertversicherung)
ge-" gen Brandschaden und Sturmschaden versichert ist,
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e) die dingliche Sicherung fir das zu verburgende Darlehen an der im Blrgschaftsbescheid aus-
bedungenen Rangstelle im Grundbuch rechtswirksam eingetragen ist,

f) der gesetzliche Léschungsanspruch nicht ausgeschlossen ist, falls dem Blirgschaftspfand-
recht Hypotheken im Rang vorgehen oder gleichstehen,

g) sichergestellt ist, daB ein Aufriicken des Blrgschaftspfandrechts entsprechend der Tilgung
der im Range vorgehenden oder gleichstehenden Darlehen erfolgt, falls dem Blrgschaftspfand-
recht Grundschulden im Rang vorgehen oder gleichstehen,

h) ihm keine Umstande bekannt sind, daB sich die Bonitat der Darlehensnehmerin oder des Dar-
lehensnehmers nach der Antragstellung verschlechtert hat;

3. in den Fallen Nummer | Buchstaben ¢ oder d der vom Darlehensgeber gefertigte oder einge-
holte Schatzungsnachweis, im Falle der Nummer | Buchstabe ¢ zusatzlich eine Bestatigung des
Darlehensgebers Uber die Hohe der entstandenen Modernisie-rungs- und notwendigen Instand-
setzungskosten;

4. Abschrift der Schuldurkunde Uber das zu verburgende Darlehen;
5. die Zahlung des in Nummer 22 der AVB genannten zivilrechtlichen Bearbeitungsentgeltes.

(3) Soweit erforderlich, kann im Einzelfall der Blirgschaftsbescheid weitere Voraussetzungen fir
die Erteilung der Burgschaftserklarung enthalten.

14. Burgschaftserklarung

(1) Liegen die im Blrgschaftsbescheid genannten Voraussetzungen vor, erteilt die WFA dem
Darlehensgeber die Birgschaftserklarung. Die Darlehensnehmerin oder der Darlehensnehmer
erhalt eine Abschrift.

(2) Falls das zu verblirgende Darlehen in Raten ausgezahlt werden soll, kann die Birgschaftser-
klarung schon vor Abgabe der in Nummer 13 Abs. 2 Ziffer 2 Buchstaben b und c genannten Er-
klarungen sowie der in Nummer 13 Abs. 2 Ziffer 3 zweiter Halbsatz genannten Bestatigung aus-
gehandigt werden.

1. Dient das Darlehen der Finanzierung von MaBnahmen gemaB Nummer | Buchstaben a und b,
darf der Darlehensgeber das Darlehen nur nach MaBgabe des Baufortschritts auszahlen, héchs-
tens bis zu

25 vom Hundert nach Fertigstellung der Kellerdecke,
weiteren 25 vom Hundert nach Fertigstellung des Rohbaues,
weiteren 25 vom Hundert nach Anbringung des Innenputzes.

Die restlichen 25 vom Hundert dirfen erst ausgezahlt werden nach Erflillung der Nummer 13
Abs. 2 Ziffer 2 Buchstabe b.
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2. Wird das Darlehen zur Finanzierung von MaBnahmen gemaB Nummer | Buchstabe ¢ gewahrt,
darf der Darlehensgeber das Darlehen bis zu 75 vom Hundert in Teilbetragen zur Bezahlung falli-
ger Forderungen auszahlen; die zur Finanzierung der MaBnahme vorgesehenen Eigenmittel der
Darlehensnehmerin oder des Darlehensnehmers sind jedoch vor der Auszahlung des zu verbir-
genden Darlehens einzusetzen. Die restlichen 25 vom Hundert des zu verblirgenden Darlehens
durfen nach Erfullung der Nummer 13 Abs. 2 Ziffer 2 Buchstabe ¢ und Nummer 13 Abs. 2 Ziffer 3
zweiter Halbsatz ausgezahlt werden. --

rv.
SchluBbestimmungen
15. Rechnungsvorpriifung

Die Rechnungsvorprifung ist Aufgabe der WFA gemaB § 100 Abs. 4 der Landeshaushaltsord-
nung hinsichtlich der Voraussetzungen fir die Erteilung von Blirgschaftsbescheiden, sonstigen
Entscheidungen, die

201.Erganzung-SMBI.NW.-(Standl5.2.1991 = MB1.NW. Nr. 7 einschl.)

15.11. 90 (2)

im Zusammenhang mit der Ubernahme einer Biirgschaft stehen, sowie des Eintritts als Biirge.
16. Vordrucke und Vertragsmuster

Soweit in diesen Bestimmungen die Verwendung einheitlicher Vordrucke und Vertragsmuster
vorgeschrieben ist, werden diese von der WFA erstellt, von dem flir das Wohnungswesen zu-
standigen Ministerium genehmigt und von der WFA bekanntgemacht. Die vorgeschriebenen Vor-
drucke und Vertragsmuster dirfen ohne Zustimmung der WFA nicht abgeandert werden, sofern
in den Bemerkungen zu den Vordrucken und Vertragsmustern nicht etwas anderes bestimmt ist.

17. Ausnahmen und Inkrafttreten

. (1) Abweichungen von den vorstehenden Richtlinien sind nur mit vorheriger Zustimmung des flr
das Wohnungswesen zustandigen Ministeriums zuldssig.

(2) Diese Richtlinien finden auf alle nach dem 31. 12. 1990 bei der WFA eingehenden Blirg-
schaftsantrage Anwendung.

(3) Die Richtlinien {iber die Ubernahme von Biirgschaften zur Férderung des Wohnungswesens,
RdErl. d. Ministers flir Landes- und Stadtentwicklung v. 10. 11. 1980 treten mit Ablauf des 31. 12.

1990 auBer Kraft. Sie gelten nur noch fir die Verwaltung und Abwicklung der nach ihnen Gber-

nommenen Birgschaften.

Anlage BurgR 1991
Allgemeine Vertragsbedingungen

fiir die Ubernahme von Biirgschaften
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zur Férderung des Wohnungswesens
durch die Wohnungsbauférderungsanstalt
des Landes Nordrhein-Westfalen

Die Allgemeinen Vertragsbedingungen (AVB) sind Bestandteil der Richtlinien fiir die Ubernahme
von Birgschaften zur Forderung des Wohnungswesens.

I. Art und Umfang der verbirgten Darlehen

1. (1) Burgschaften werden nur fir Darlehen zur Dek-kung der Gesamtkosten (ibernommen, die
von Kapi-talsammelstellen gewahrt und durch Hypotheken oder Grundschulden am Baugrund-
stiick dinglich gesichert werden.

(2) Das verburgte Darlehen muB auf Deutsche Mark lauten und darf nur nach den fir langfristige
Kredite geltenden allgemeinen Grundsatzen der Institutsgruppe kindbar oder fallig sein, der der
Darlehensgeber angehort. Das Darlehen darf nur aus Griinden gekiindigt oder fallig gestellt wer-
den, die mit der Beleihung namentlich mit der Sicherheit des Darlehens oder der Person der Dar-
lehensnehmerin oder des Darlehensnehmers zusammenhangen; das gilt nicht fir Kiindigungen
zum Zwecke der Zinsanpassung, soweit sie aus Griinden der Refinanzierung erforderlich und fir
die entsprechende Institutsgruppe von der Wohnungsbauférderungsanstalt des Landes Nord-
rhein-Westfalen, im folgenden Blirge genannt, allgemein zugelassen sind.

2. (1) Das verblirgte Darlehen ist mit mindestens | vom Hundert jahrlich unter Zuwachs der durch
die fortschreitende Tilgung ersparten Zinsen zu tilgen (Tilgungsdarlehen). Die Vereinbarung ei-
ner Tilgungsstreckung oder einer Tilgungsaussetzung ist unschadlich. Wird eine Tilgungsstre-
ckung, eine Tilgungsaussetzung oder keine laufende Tilgungszahlung vereinbart, ist der Bilrge
bei einer Inanspruchnahme aus der Birgschaft so zu stellen, als ware das Darlehen nach héchs-
tens 7 Freijahren ab Bezugsfertigkeit mit | vom Hundert zuziiglich ersparter Zinsen getilgt wor-
den. An die Stelle der Bezugsfertigkeit tritt der Nutzungsiibergang, wenn das verbirgte Darlehen
zum Erwerb vorhandenen Wohnraumes gewahrt worden ist bzw. die Beendigung der Arbeiten,
wenn das verburgte Darle-

hen fir die Modernisierung und notwendige Instand-Setzung verwendet worden ist.

(2) Zinssatz, Auszahlungskurs und Verwaltungskosten dirfen nicht'unglinstiger sein als die
marktiblichen Bedingungen fir Darlehen gleicher Art zur Zeit der Darlehenszusage. Vertragliche
Vorbehalte zum Zwek-ke der Zinsanpassung sind zulassig, soweit sie aus Griinden der Refinan-
zierung erforderlich und fiir die entsprechende Institutsgruppe vom Birgen allgemein zugelas-
sen sind.

3. Die Grundsatze der Nummern | und 2 gelten fur die dem verburgten Darlehen im Range vorge-
henden oder gleichstehenden Darlehen entsprechend.

4. (weggefallen)

5. Die Dauerfinanzierung der veranschlagten Gesamtkosten des Vorhabens muB im Zeitpunkt
der Darlehenszusage gesichert sein.
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6. Das verburgte Darlehen mufB auBerhalb der Belei-hungsgrenze fur erststellige Darlehen ding-
lich gesichert werden.

7. Erbbaurechte miissen den Vorschriften des § 33 Abs. 2 Il. WoBauG entsprechen.
Il.

Umfang, Entstehen und Erléschen der Birgschaftsverpflichtung

(1) Die Burgschaft wird als Ausfallbirgschaft lbernommen.

(2) Der Biirge haftet aus der abgegebenen Birgschaftserklarung fur Ausfalle, welche der Glaubi-
ger des verbirgten Darlehens oder Darlehensanteils an Kapital, Zinsen, laufenden Verwaltungs-
kosten, Verzugsentschadigung und notwendigen baren Auslagen im Zusammenhang mit
ZwangsvollstreckungsmaB-nahmen erleidet. Die Blirgschaft erstreckt sich auch auf Verbindlich-
keiten aus Tilgungsstreckung oder auf Zusatzdarlehen, soweit dieses das Damnum fur das
Hauptdarlehen nicht Ubersteigt. Das Zusatzdarlehen muB entweder mit dem Hauptdarlehen im
gleichen Grundpfandrecht oder mit diesem gleichrangig oder ihm im Range unmittelbar folgend
gesichert sein und vor Beginn der Tilgung des Hauptdarlehens zurtiickgezahlt werden.

(3) Der Ausfall an Kapital gilt als festgestellt, wenn und soweit die Zahlungsunfahigkeit der Darle-
hensnehmerin oder des Darlehensnehmers sowie etwa mithaftender Dritter durch Zahlungsein-
stellung, Er6ffnung des Konkurs- oder Vergleichsverfahrens, Abgabe der eidesstattlichen Versi-
cherung oder auf sonstige Weise erwiesen ist und die Immobiliarvollstrek-kung vom Darlehens-
geber oder von einem Dritten durchgefihrt ist. Werden nicht verbirgte Nebenleistungen bei der
Zuteilung in der Zwangsversteigerung bericksichtigt, mindert sich der dort festgestellte Ausfall
an Kapital entsprechend.

(4) Der Birge ist berechtigt, auch schon Zahlungen zu leisten, bevor die Immobiliarvollstreckung
durchgefihrt ist.

(5) Der Ausfall an riickstéandigen Zinsen, Tilgungen (einschlieBlich Verbindlichkeiten aus Til-
gungsstrek-kung), laufenden Verwaltungskosten und Verzugsentschadigung gilt spatestens
nach sechs Monaten vom Zeitpunkt des Eingangs der Anzeige Uber riickstandige Betrage an ge-
rechnet in H6he der dann noch nicht gezahlten oder beigetriebenen rickstandigen Betrage als
festgestellt.

(6) Die Forderungen des Darlehensgebers gehen, soweit ihn der Biirge befriedigt hat, mit Ein-
schluB der Sicherheiten und aller Nebenrechte geman §§ 774, 412, 401 BGB auf den Burgen
Uber. Soweit Sicherheiten nicht kraft Gesetzes auf den Biirgen Gibergehen, sind sie beim Forde-
rungsubergang auf den Blrgen zu Ubertragen. Der Darlehensgeber ist im Rahmen des Blirg-
schaftsvertrages auf Verlangen verpflichtet, die auf den Birgen Gibergegangenen Rechte fur
dessen Rechnung geltend zu machen.

15.11. 90 (2)

201.Erganzung-SMBI.NW.-(Stand 15.2.1991 = MB1.NW. Nr. 7 einschl.)
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9- Die Burgschaft wird mit dem Zugang der Burgschafts-erklarung beim Darlehensgeber wirk-
sam. Sofern der Darlehensgeber die Darlehensvaluta in Raten auszahlt, wird die Blirgschaft nur
entsprechend den in Nummer 14 Abs. 2 der Blirgschaftsrichtlinien zugelassenen Auszahlungsra-
ten wirksam.

10. (1) Eine Prufung der Richtigkeit der vom Darlehensgeber abgegebenen Bestatigungen und Er-
kldarungen nimmt der Burge erst dann vor, wenn er aus der Burgschaft in Anspruch genommen
werden soll.

(2) Der Biirge kann aus der Burgschaft nicht in Anspruch genommen werden, wenn

a) sich die vor Wirksamwerden der Blrgschaft abgegebenen Bestatigungen oder Erklarungen
des Darlehensgebers als unrichtig erweisen, es sei denn, daB die Unrichtigkeit fiir die Ubernah-
me der Burgschaft unerheblich war; im Streitfall hat der Darlehensgeber nachzuweisen, daB sei-
ne Bestatigungen und Erklarungen richtig waren oder ihn an der Unrichtigkeit kein Verschulden
trifft; oder

b) der Darlehensgeber seine sich aus diesen AVB ergebenden Verpflichtungen bei der Verwal-
tung und Abwicklung des verbirgten Darlehens verletzt, es

. sei denn, daB die Inanspruchnahme des Blirgen dadurch nicht verursacht oder erweitert wor-
den ist; oder

c) der Darlehensgeber das verbiirgte Darlehen aus Grinden kiindigt, die nicht mit der Beleihung
zusammenhangen (Nummer | Abs. 2 Satz 2).

11. Ist ein Darlehen nur teilweise verblrgt, so sind alle planmaBigen und auBerplanmaBigen Til-
gungen auf den verburgten Darlehensteil zu verrechnen.

12. Stundet der Darlehensgeber fallige Zins- und Tilgungsbetrdge ohne schriftliche Einwilligung
des Birgen langer als sechs Monate, so wird der Blirge von . der Blirgschaftsverpflichtung fir
die gestundeten Betrage frei.

13. Die Burgschaft erlischt mit der Riickzahlung der verburgten Darlehensforderung nebst allen
verbilirgten Nebenleistungen. Der Darlehensgeber hat dem Biirgen die erfolgte Rlickzahlung mit-
zuteilen.

lll. Pflichten des Darlehensgebers

14. Der Darlehensgeber hat die Erflillung der ihm und der Darlehensnehmerin oder dem Darle-
hensnehmer in diesen Allgemeinen Vertragsbedingungen auferlegten Verpflichtungen sicherzu-
stellen.

15. (1) Der Darlehensgeber ist verpflichtet, bei der Gewahrung, Verwaltung und Abwicklung des
verbirgten Darlehens und der flr dieses Darlehen bestellten Sicherheiten auch nach Eintritt der
Zahlungsunfahigkeit der Darlehensnehmerin oder des Darlehensnehmers die Sorgfalt eines or-
dentlichen Kaufmannes anzuwenden.

(2) Der Darlehensgeber ist insbesondere verpflichtet,
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a) die Richtigkeit der von der Darlehensnehmerin oder dem Darlehensnehmer abgegebenen Er-
klarungen im Blirgschaftsantrag und den dazugehdrigen Unterlagen zu priifen,

b) die Bonitat der Darlehensnehmerin oder des Darlehensnehmers im-Zeitpunkt der Antragstel-
lung festzustellen,

c) dem Birgen die fur die Verwaltung der Blirgschaft notwendigen Auskiinfte zu erteilen,

d) den Biirgen von Kiindigungsgriinden hinsichtlich des Darlehens unverzlglich zu unterrichten,
sobald ihm solche bekannt werden,

e) MaBnahmen zur Einziehung von Riickstanden zu ergreifen,

f) dem Birgen innerhalb von 6 Monaten seit Falligkeit den Verzug der Darlehensnehmerin oder
des Darlehensnehmers und die Hohe der Riickstandsbetrage schriftlich mitzuteilen und ihn Gber
seine bisherigen MaBnahmen zur Einziehung der Ruck-

stande zu unterrichten; diese Verpflichtung gilt auch fiir die folgenden Falligkeiten, solange die
Schuldnerin oder der Schuldner in Verzug bleibt, g) zu einer Vereinbarung Uber eine fir den Biir-
gen nachteilige Veranderung des Schuldverhaltnisses oder der bestellten Sicherheiten seine Zu-
stimmung einzuholen.

(3) Der Darlehensgeber hat mit der Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmanns dafilr einzustehen,
daB

a) die in Abschnitt | der AVB genannten Voraussetzungen vorliegen,

b) in den Fallen Nummer | Buchstabe a der Richtlinien das Bauvorhaben im Zeitpunkt der Antrag-
stellung noch nicht bezugsfertig war und in den Fallen der Nummer | Buchstabe c¢ der Richtlinien
die Modernisierung und notwendige Instandsetzung im Zeitpunkt der Antragstellung noch nicht
abgeschlossen war,

c) die Durchfiihrung des Bauvorhabens nach den ihm vorgelegten und von der Bauaufsichtsbe-
horde genehmigten oder der Bauaufsichtsbehdrde angezeigten Planen erfolgt,

d) bei Modernisierung und notwendiger Instandsetzung die Arbeiten ordnungsgeman durchge-
fUhrt worden sind,

e) eine ausreichende Versicherung des beliehenen Bauvorhabens zum gleitenden Neuwert
(Neuwertversicherung) gegen Brand und Sturmschaden besteht und aufrechterhalten wird,

f) die dingliche Sicherung fiir das zu verbirgende Darlehen an der im Burgschaftsbescheid aus-
bedungenen Rangstelle im Grundbuch rechtswirksam eingetragen ist,

g) der gesetzliche Léschungsanspruch nicht ausgeschlossen ist oder werden kann, falls dem
verburgten Pfandrecht Hypothekendarlehen im Range vorgehen oder gleichstehen,
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h) ein Aufricken des verblrgten Pfandrechtes entsprechend der Tilgung der im Range vorge-
henden oder gleichstehenden Darlehen (Grundpfandrechte) gesichert ist, falls dem verbirgten
Pfandrecht Grundschulden im Range vorgehen oder gleichstehen,

i) fUr das zu verbirgende Darlehen eine vollstreckbare Ausfertigung der Schuldurkunde mit der
Unterwerfung aller Darlehensnehmer unter die sofortige Zwangsvollstreckung erteilt und bei
Schuldnerwechsel auf die neuen Schuldner umgeschrieben wird,

j) fur das verbirgte Darlehen ein besonderes Darlehenskonto gefiihrt wird.

16. (1) Auf Verlangen des Blrgen ist der Darlehensgeber verpflichtet, das verbirgte Darlehen zur
sofortigen Rickzahlung zu kiindigen, wenn

a) fallige Leistungen langer als sechs Monate riickstandig sind,

b) die Darlehensnehmerin oder der Darlehensnehmer die im Darlehensvertrag und im Abschnitt
IV der AVB genannten Verpflichtungen nicht erfiillt,

c) eine Beschlagnahme des Pfandgrundstlickes oder eines Teils zum Zwecke der Zwangsver-
steigerung oder Zwangsverwaltung angeordnet wird,

d) das verburgte Darlehen nach Auffassung des Blirgen gefahrdet ist,

e) die Darlehensnehmerin oder der Darlehensnehmer die Zahlungen einstellt, in Konkurs gerat
oder das Vergleichsverfahren Uber sein Vermogen eroffnet wird,

f) bei einer VerduBerung des Grundstiicks die Ubernahme der persénlichen Schuld durch die Er-
werbe-rin oder den Erwerber nicht zustande kommt,

g) Grundstlicksertrage gepfandet werden, h) die Grundstlickseigentimerin oder der Grund-
stlickseigentimer ohne Zustimmung des Birgen Grundstlicksertrage abtritt oder in sonstiger
Weise darlUber verfugt.

(2) Der Darlehensgeber darf nur im Einvernehmen mit
201.Ergédnzung-SMBI.NW.-(Stand 15.2.1991 = MB1.NW. Nr. 7 einschl.)

15.11. 90 (3)

dem Birgen das Darlehen kiindigen oder die Zwangsversteigerung betreiben.'

17. (1) Der Darlehensgeber ist verpflichtet, von ZwangsvollstreckungsmaBnahmen und von ihm
bekanntgewordenen, in Nummer 16 aufgeflihrten, Tatbestanden dem Biirgen unverziiglich Mit-
teilung zu machen.

(2) Erwirbt der Darlehensgeber im Zuge der Verwertung der bestellten Sicherheit das Pfand-
grundstiick und macht er Blirgschaftsanspriiche geltend, so kann der Blrge verlangen, daB ihm
das Eigentum an dem Pf andgrundstiick zum Gestehungspreis und gegen Er-. satz der dem Dar-
lehensgeber entstandenen Kosten Ubertragen wird und ihm die bisherigen Darlehen des Darle-
hensgebers zu den gleichen Bedingungen ohne besondere Entgelte weitergewahrt werden.
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(3) Erwerben der Birge oder Dritte im Zwangsversteigerungsverfahren das Grundstiick, so ist
der Darlehensgeber auf Verlangen des Blirgen verpflichtet, das verblirgte Darlehen und das zu
seiner Sicherung bestellte Grundpfandrecht sowie von ihm gewahrte, weitere dinglich gesicherte
Darlehen zu den bisherigen Bedingungen ohne besondere Entgelte fortbestehen zu lassen, es
sei denn, daB begrindete Bedenken gegen die Person der Erwerberin oder des Erwerbers gel-
tend gemacht werden.

rv.
Pflichten der Darlehensnehmer

18. (1) Darlehensnehmer haben die mit dem verblrgten Darlehen gefoérderten Bauten fortlaufend
in gutem Zustand zu halten.

Von dem Blirgen geforderte Ausbesserungen und Erneuerungen sind fristgeman vorzunehmen
und baubehdrdliche Auflagen zu erfillen.

(2) Wird das Gebaude ganz oder teilweise zerstort, so ist es entweder nach Bauplanen und Kos-
tenvoranschlagen, die von dem Birgen genehmigt sind, innerhalb angemessener Frist wieder-
aufzubauen bzw. wiederherzustellen oder die Entschadigung oder Versicherungsleistung ist zur
Riuckzahlung des verburgten Darlehens zu verwenden.

(3) Wesentliche Veranderungen der Baulichkeiten, besonders auch ein ganzlicher oder teilweiser
Abbruch oder eine Anderung der Nutzung bediirfen der vorherigen Zustimmung des Biirgen.

19. Dem Birgen sind auf Aufforderung alle fur die Gbernommene Blrgschaft erforderlichen Aus-
kiinfte zu erteilen.

/
V. Prifungs- und Besichtigungsrecht

20. Der Biirge, das fur das Wohnungswesen zustandige Ministerium und der Landesrechnungs-
hof haben gegentber der Darlehensnehmerin oder dem Darlehensnehmer und dem Darlehens-
geber ein Prifungsrecht und das Recht, Auskiinfte zu verlangen. Das Prifungsund Auskunfts-
recht gegentiber dem Darlehensgeber beschrankt sich auf die mit der Kreditgewahrung im Zu-
sammenhang stehenden Unterlagen. Die genannten Stellen sind auBerdem befugt, das belastete
Grundstiick und die Baulichkeiten zu jeder angemessenen Tageszeit durch Beauftragte besichti-
gen und untersuchen zu lassen. Im Falle der Riickblirgschaft nach MaBgabe der Bundesblirg-
schaftsrichtlinien fir den Wohnungsbau vom 15. 12. 1959/30. 4. 1962 (Bundesanzeiger Nummer
11 vom 19. 1. 1960/Nummer 91 vom 15. 5. 1962) steht dem Bundesminister fliir Raumordnung,
Bauwesen und Stadtebau und dem Bundesrechnungshof ein gleiches Prifungs- und Besichti-
gungsrecht zu. Die Prufung durch den Landesrechnungshof regelt sich nach § 91 LHO.

Darlehensnehmer. Dies gilt auch fur die Kosten einer OQTQ Besichtigung und der etwa geforder-
ten Buch- oder £«J / O Betriebsprifung.

VII. Bearbeitungsentgelt
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22. (1) Fiir die Ubernahme und Verwaltung der Biirgschaft wird ein zivilrechtliches Bearbeitungs-
entgelt erhoben. Es betragt einmalig 2 vom Hundert des verbirgten Darlehensbetrages. Das Be-
arbeitungsentgelt wird fallig in H6he von | vom Hundert mit dem Zugang des Blirgschaftsbe-
scheides und mit | vom Hundert vor Aushandigung der Birgschaftserklarung.

(2) Wird vor Aushandigung der Biirgschaftserklarung auf die Ubernahme der Biirgschaft ver-
zichtet, betragt das Bearbeitungsentgelt | vom Hundert.

(3) Im Falle von-AnschluBfinanzierungen von verburgten Darlehen bei gleichzeitigem Glaubiger-
wechsel wird einmalig ein Bearbeitungsentgelt von 0,5 vom Hundert des verbuirgten Darlehens-
restbetrages erhoben. Das Bearbeitungsentgelt wird fallig mit dem Zugang der Zustimmung des
Burgen beim Darlehensgeber.

23. Das nach Nummer 22 zu entrichtende Bearbeitungsentgelt tragt die Darlehensnehmerin oder
der Darlehensnehmer.

VIII. Rechtsnachfolger

24.Im Falle der Schuldibernahme gilt die Burgschaft nur dann weiter, wenn der Birge der
Schuldibernahme vorher schriftlich zugestimmt hat. Das gleiche gilt bei der Abtretung der Darle-
hensforderung.

25. Darlehensnehmer und Darlehensgeber haben ihre dem Birgen gegentber tibernommenen
Verpflichtungen ihren Rechtsnachfolgern mit der MaBgabe aufzuerlegen, daB diese gehalten
sind, ihre jeweiligen Rechtsnachfolger in gleicher Weise zu binden.

.. Schriftwechsel

26. Samtliche Verhandlungen in Blirgschaftsangelegenheiten sind ausschlieBlich mit der Woh-
nungsbaufdérderungsanstalt zu fuhren.

X.
Erflllungsort und Gerichtsstand

27. Erfullungsort fur alle aus der Burgschaft sich ergebenden Verbindlichkeiten und Gerichts-
stand fir alle Rechtsstreitigkeiten ist Disseldorf.

VI. Kostentragung

21. Die durch den AbschluB, die Erfiillung und die Abwicklung des Blirgschaftsvertrages entste-
henden Kosten, Abgaben und Bearbeitungsentgelte tragen die
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