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Bestimmungen liber die Forderung des Baues
und der Modernisierung von Wohnungen
fur Wohnungsberechtigte im Kohlenbergbau
-WFB-Berg 1986-
RdErL d. Ministers fiir Stadtentwicklung, Wohnen
und Verkehr v. 6.11.1986

-IV A3 -2110-80/86")
| Zuwendungszweck und Rechtsgrundlage
1.1 Das Land fordert aus Mitteln des Treuhandvermoégens des Bundes
- den Bau, den Ausbau und die Erweiterung von Miet- und Genossenschaftswohnungen,
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- den Bau und den Ersterwerb von Familienheimen, eigengenutzten Eigentums-, Kaufeigentums-
wohnungen,

- der Ausbau und die Erweiterung zum Zwecke der Neuschaffung von Familienheimen und ei-
genge-nutzen Eigentumswohnungen und zum Zwecke der Neuschaffung einzelner Wohnraume
und

- die Modernisierung von Miet- und Genossen-schaftswphnungen sowie von eigengenutzen Fa-
milienheimen und Eigentumswohnungen

zugunsten der Wohnungsberechtigten im Kohlenbergbau.

12 Die Forderung des Baues (Ersterwerbs), des Ausbaues, der Erweiterung und der Modernisie-
rung von Wohnungen fir Wohnungsberechtigte im Kohlenbergbau erfolgt nach MaBgabe

- des Gesetzes zur Férderung des Bergarbeiterwohnungsbaues im Kohlenbergbau (BergArbWo-
BauG), i. d. F. der Bekanntmachung vom 4. Mai 1957 (BGB1. 'l S. 418), zuletzt geandert durch das
Wohnungsbauférderungsgesetz (WoBauFordG 1994) vom 6. Juni 1994 (BGB1.1 S. 1184),

- der Verordnung Uber die Erweiterung des Anwendungsbereichs des Bergarbeiterwohnungs-
baugesetzes vom 22. September 1982 (GV. NW. S. 61/ SGV. NW. 237),

sowie - soweit nachstehend nicht anders bestimmt ist- nach Maugabe folgender Bestimmungen
in ihrer jeweils geltenden Fassung:

- Wohnungsbauforderungsbestimmungen 1984 .-WFB 1984 - v. 16. 3. 1984 (SMB1. NW. 2370),
soweit diese fur die Forderung von Wohnraum mit 6ffentlichen Mitteln gelten,

- Richtlinien Uber die Gewahrung von Zuwendungen zur Modernisierung von Wohnraum (ModR
1996) v. 26. 1. 1996 (SMB1. NW. 2375),

- Richtlinie zur Forderung der Energieeinsparung in Wohnungen (ESP 1996) vom 25.1. 1996
(SMB1. NW. 2375).

U Kohleheizungsanlagen werden als Gemeinschaftsanlagen (im Sinne des § 2 der Verordnung
Uber die Férderung von Gemeinschaftsanlagen, Folgeeinrichtungen und AufschlieBungsmaBnah-
men im Bergarbeiterwohnungsbau vom 18. Juli 1955, BGB1. | S.'4S6) gefdrdert, wenn sie

a) im Zusammenhang mit der Schaffung von Bergarbeiterwohnungen durch Neu-, Um- oder
Ausbau oder

b) als MaBnahmen zur Modernisierung von
- Bergarbeiterwohnungen,

- anderen Wohnungen, die flir Arbeitnehmer des Kohlenbergbaues bestimmt oder nach Rechts-
geschaft zur Verfligung zu halten sind, oder

- Bergmannswohnungen errichtet werden.
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Einer mit Kohle betriebenen Heizungsanlage steht eine Anlage gleich, in der Warme wahlweise
durch den Einsatz von Kohle und einer anderen Energieart (Gas. o)) erzeugt, wird (Kombianla-
ge), wenn der Antragsteller

1.4
2.1

sich verpflichtet, mindestens 80 v. H. der jahrlichen Warmemenge -durch Einsatz von Kohle zu
erzeugen und bei Unterschreitung der Mindestmenge eine Vertragsstrafe nach MaBgabe des
Darlehensvertrages zu entrichten. Die Forderung richtet sich nach MaBgabe der Grundsatze des
sozialen Wohnungsbaues nach der Entscheidung des Bezirksausschusses im Einzelfall. Ziel der
Forderung ist es. die sich dus dem Einsatz von Kohle ergebende Belastung der Mieter auf die
Belastung bei Einsatz einer anderen Energie zu senken. Jedoch darf das Baudarlehen den Betrag
von 3500 Deutsche Mark je angeschlossener und geforderter Wohnung nicht Gberschreiten. Die
Forderung ist ausgeschlossen, wenn fiir die Gemeinschaftsanlage andere Mittel aus 6ffentlichen
Haushalten, insbesondere de* Ministers fur Wirtschaft. Mittelstand und Technologie, oder fur
Bau oder Modernisierung der Wohnung Zusatzdarlehen nach Nummern 2.3. 4.2 oder 6.43 Buch-
stabe a) gewahrt werden.

Die Férderung von Wohnraum fur altere Bergleute richtet sich nach MaBgabe der Grundsatze
Uber die Férderung des Baues von Altenwohnungen im Lande NW - Altenwohnungsbestimmun-
gen in der jeweils geltenden Fassung - oder uber die Férderung von Wohnheimen im Lande NW
- Wohnheimbestimmungen 1984 - in der jeweils geltenden Fassung nach Entscheidung des Be-
zirksausschusses im Einzelfall.

Neubau von Miet- und Genossenschaftswoluraafta

Das offentliche Baudarlehen ist abweichend von Nummern 2511 Satz |, 2513 und 2.15 WFB 1984
wie folgt zu ermitteln:

2370
2.2

2.3

WohnungsgrdBe | Darlehensgrundbetrag | zusatzl. Darlehen

35-60 gm, 67 350 DM bis zu 1530 DM je gm fiir die Wohnflache, die 40
gm Ubersteigt

mehr als 60 gm | 41 000 DM bis zu 963 DM je gm der gesamten Wohnflache
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Die Regelungen Uber die Bemessung des offentlichen Baudarlehens, das Zusatzdarlehen fiir
Wohnungen kinderreicher Familien und das Zusatzdarlehen bei SchallschutzmaBnahmen (Num-
mern 2.211 Satze 2 bis 5, 2.214 und 2.16 WFB 1984) gelten entsprechend.

Werden die Wohnungen an eine zentrale Kohleheizungsanlage, die Bestandteil der Wirtschafts-
einheit ist, angeschlossen, kann ein Zusatzdarlehen von bis zu 3500 Deutsche Mark je Wohnung
gewahrt werden, soweit dies wegen der nachzuweisenden Mehrkosten gegenuber einer Gas-
oder dlzentralheizungsanlage zur Sicherstellung der Héchstdurchschnittsmiete nach Nummer
2.242 WFB 1984 erforderlich ist. Einer mit Kohle betriebenen zentralen Heizungsanlage steht ei-
ne Kombianlage im Sinne von Nummer 1.3 Satz 2 gleich.

Werden die Wohnungen an eine Kohleheizungsanlage, die nicht zur Wirtschaftseinheit gehort
und Gemeinschaftsanlage im Sinne der Nummer 1.3 Satz | ist. angeschlossen, kann ein Zusatz-
darlehen von bis zu 3 500 Deutsche Mark je Wohnung gewahrt werden, soweit dies wegen der
nachzuweisenden Mehrkosten gegenlber dem Bau einer Gas- oder dlzentralheizungsanlage zur
Sicherstellung der Héchstdurchschnittsmiete erforderlich ist Unter den Kosten des Anschlusses
an die Kohleheizungsanlage durfen vertraglich vereinbarte AnschluBkostenbeitrage angesetzt
werden, soweit sie 70 v. H. der Kosten der der ortlichen Versorgung dienenden Verteilungsanla-
ge einschlieBlich Hausubergabestatio-

') MBL NW. 1987 S. 3, geandert durch RdErl. v. 8.4.1987 (MB1. NW. 1987 S. 636), 12. 7.1988 (MB.
NW. 1988 S. 1302), 4. 7.1989 (MB1. NW. 1989 S. 1023), 29.4.1990 (MB1. NW. 1990 S. 751),
12.4.1991 (MB1. NW. 1991 S. 722), 16.7.1991 (MB1. NW. 1991 S. 1168), 16.4.1992 (MBL NW. 1992 S.
783), 3.8.1992 (MB1. NW. 1992 S. 1265), 15. 4.1993 (MB1. NW. 1993 S. 1032, her. S. 1414), 6.
3.1995 (MB1. NW. 1995 S. 433), 23. 8. 1995 (MB1. NW. 1995 S. 1439), 30. 6.1996 (MB1. NW. 1996
S.1292).

6. 11.86(1)
234. Erganzung - SMB1. NW. - (Stand 1. 10. 1996 = MBL NW. Nr. 65 einschl.)
2370

nen nicht Uberschreiten. Das Zusatzdarlehen ist zu kiirzen, soweit die im Zeitpunkt der Bezugs-
fertigkeit geltende Hochstdurchschnittsmiete auch ohne das Zusatzdarlehen eingehalten werden
kann. Ein Zusatzdarlehen nach Satz | wird nicht bewilligt, wenn fir den Bau der Gemeinschafts-
anlage ein Baudarlehen nach Nummer 1.3 oder Mittel aus anderen 6ffentlichen Haushalten, ins-
besondere des Ministersfir Wirtschaft, Mittelstand und Technologie gewahrt wird. Einer mit
Kohle betriebenen Heizungsanlage steht eine Kombianlage im Sinne von Nummer 1.3 Satz 2
gleich.

2.4 Die Regelungen Uber die Férderung von Miet-Einfamilienhausern fir kinderreiche Familien
(Nummer 225 WFB 1984) und Uber die Hoherverzinsung (Nummer 2532 WFB 1984) finden keine
Anwendung.

3 -Neubau von Miet-Einfamilienhausern und deren Erwerb durch die Mieter

3.1 Hohe des Baudarlehens
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Die Hohe des offentlichen Darlehens ist abweichend von Nummern 2511 und 2.213 WFB 1984
wie folgt zu ermitteln:

a) Der Darlehnsgrundbetrag betragt 59000 Deutsche Mark,

b) das zusatzliche Darlehen kann, soweit dies zur Sicherstellung der Hochstdurchschnittsmiete
erforderlich ist, bis zu 831 Deutsche Mark je Quadratmeter der gesamten Wohnflache unter Be-
achtung von Nummer 2511 Satz 5 WFB 1984 betragen,

c) die Regelungen lber das Zusatzdarlehen fliir Wohnungen kinderreicher Familien, das Zusatz-
darlehen bei SchallschutzmaBnahmen (Nummern 2514 bis 2516 WFB 1984) sowie Uber die Woh-
nungsgroBe und den WohnungsgrundriB (Nummer 2.12 WFB 1984) gelten entsprechend.

32 Forderungsvoraussetzungen

351 Die WohnungsgréBe muB fur eine Familie mit mindestens 2 Kindern geeignet sein. Die
Wohn-flachen-Obergrenze betragt - abweichend von Nummer 2.122 Satz 3 WFB 1984 - bei Ein-
familienhdusern fur vier Personen 98 Quadratmeter und fur finf Personen 114 Quadratmeter.
Diese Wohnflachen-Obergrenze ist in Abweichung von Nummer 2511 Satz 2 WFB 1984 fir die
Berechnung des Baudarlehens maBgebend.

352 Die Forderung setzt voraus, daB die Miete die Hochstdurchschnittsmiete nach Nummer
2542 WFB 1984 nicht Ubersteigt

353 Der belegungsberechtigte Arbeitgeber muB sich zusatzlich zu einem Darlehen fiir Schall-
schutzmaBnahmen nach Nummer 2516 WFB 1984 mit einem Darlehen in HOhe von mindestens
40000 Deutsche Mark je , Wohnung an der Finanzierung beteiligen.

354 Die Bewilligungsbehdrde kann die Annahme von Mieterdarlehen in Héhe bis zu 15000 Deut-
sche Mark zulassen.

355 Der Bauherr hat sich zu verpflichten,
a) dem Mieter die Bedingungen mitzuteilen, unter denen die Wohnung erworben werden kann.

b) bei der Berechnung des Kaufpreises hochstens die Gesamtkosten anzusetzen, die der Bewilli-
gung zugrunde gelegen haben, bei spaterer Verminderung die abgerechneten Gesamtkosten,

c) die wahrend der Mietzeit anfallenden, nicht verausgabten Ansatze fur Instandhaltung und
Mietausfall sowie die vereinnahmten Betrage fiir Zinsersatz und Abschreibung - mindestens
jahrlich | v. H. der Baukosten - kaufpreismindernd zu berlicksichtigen,

356 Der Arbeitgeber hat sich zu verpflichten, sein Belegungsrecht nur zugunsten eines Woh-
nungsuchenden auszutben,

a) der nach § 4 Abs. | Buchst a) BergArbWoBauG wohnungsberechtigt ist,

b) der sich - zunachst unverbindlich - zum spateren Erwerb der Wohnung bereit erklart hat,
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c) dessen Einkommen nach Bestatigung der Bewilligungsbehdrde die Einkommensgrenze nach §
25 Abs. 2 Il. WoBauG hochstens um bis zu 20 v. H. Gberschreitet,

d) zu dessen Haushalt mindestens 2 Kinder gehoren, oder bei. jungen Ehepaaren, bei denen kei-
ner der Ehegatten, das 40. Lebensjahr vollendet hat und deren Ehe noch nicht langer als 5 Jahre
besteht, mindestens | Kind gehdrt,

e) bei dem kein FérderungsausschluB wegen Verbots der Doppelférderung oder einer offen-
sichtlich ungerechtfertigten Forderung (Nummern 5.81 und 5.82 WFB 1984) besteht

3.27 Soweit - mit Ausnahme der Bemessung des Familienzusatzdarlehens - die Zahl der Kinder
fur die Férderberechtigung oder die Hohe der Wohnungsbaumittel maBgebend ist, wird ein zum
Familienhaushalt gehérendes Kind angerechnet, das

a) die Voraussetzungen nach § 32 Abs. 1-3 Einkommensteuergesetz (EStG) erflllt (Kinder bis zur
Vollendung des 18. Lebensjahres);

b) das 18. Lebensjahr vollendet hat und wegen koérperlicher, geistiger oder seelischer Behinde-
rung auBerstande ist, sich selbst zu unterhalten;

c) dessen Geburt spatestens innerhalb von 6 Monaten erwartet wird.

358 Fir die Prufung der Einkommensverhaltnisse und die Bestatigung der Bewilligungsbehérde
nach Nummer 356 Buchstabe c) ist der Einkommenspri-fungserlaB v. 1.9.1994 (SMB1.NW. 2370)
anzuwenden. Fir die Prifung des Einkommens sowie Zahl und Alter der Kinder ist der Zeitpunkt
der Beantragung der Bestatigung - frihestens der Zeitpunkt der Beantragung der &6ffentlichen
Mittel - maBgebend.

3.3 Erwerb des Miet-Einfamilienhauses

3.31 Die darlehensverwaltende Stelle stimmt der Ubernahme der 6ffentlichen Baudarlehen durch
den erwerbenden Mieter in Hohe des Anteils zu, der sich je hach Einkommen und Anzahl der
Kinder des Erwerbers aus der Tabelle in Nummer 3.311 ergibt Zu libernehmen ist der anteilige
Nominalbetrag mit dem sich hieraus ergebenden Restkapital bei AbschluB des Kaufvertrages.

3.31 Tabelle:
Einkommensgrenze nach § 25 Abs. 2 Il. WoBauG .Grundbe- | Kinderzuschlag
trag
1 2 3
1. Unterschreitung um mindestens 15 v. H., bei Famili- | 70 v. H. 5 v. H. je Kind, insge-
en mit mindestens 3 Kindern um mindestens 10 v. H. samt hdchstens 20 v.
H.

Herausgeber: Im Namen der Landesregierung, das Ministerium des Innern des Landes Nordrhein-Westfalen,
Friedrichstr. 62-80, 40217 Dusseldorf 6/17



,2. Unterschreitung um mindestens 10 v. H. 50 v. H. 5 v. H. je Kind, insge-
samt hochstens 20 v.

H.

3. Uberschreitung um bis zu 20 v. H. 45 v. H. 3 v. H. je Kind, insge-
samt hochstens 10 v.
H.

234. Ergéanzung - SMBI. NW. - (Stand 1. 10. 1996 = MBI. NW. Nr. 65 einschl.)
6.11.86(2)

3312 Fir die Hohe des Grundbetrages des Darlehensanteils (Spalte 2 der Tabelle in Numer 3.311)
ist das Einkommen und die Zahl der Kinder im Zeitpunkt der Beantragung der Bestatigung geman
Nummer 356 Buchstabe c) friihestens im Zeitpunkt der Beantragung der 6ffentlichen Mittel,
maBgebend. Wenn vor AbschluB des notariellen Kaufvertrages das Einkommen niedriger ist,
kann dieses Einkommen bericksichtigt werden; maBgebend ist hierflr der Zeitpunkt der Bean-
tragung der Bestatigung des verringerten Einkommens durch die Bewilligungsbehdérde.

3313 Bei der Berechnung des Zuschlages (Spalten | bis 3 der Tabelle in Nummer 3.311) werden
diejenigen Kinder angerechnet, die im Zeitpunkt des Abschlusses des notariellen Kaufvertrages
die Voraussetzungen der Nummer 3.27 erfillen.

332 Voraussetzungen der Ubernahme des Darlehens

Die darlehnsverwaltende Stelle stimmt der Ubernahme des &ffentlichen Baudarlehens zu, wenn
zu diesem Zeitpunkt

a) der Mieter wohnungsberechtigt gemaB § 4 Abs. | Buchst a), b) oder c) BergArbWoBauG ist

b) der notarielle Kaufvertrag nicht friiher als drei Jahre nach Bezugsfertigkeit und nicht spater
als zehn Jahre nach der Bezugsfertigkeit abgeschlossen worden ist

c) Eigenleistungen in angemessener Hohe nachweislich vorhanden sind und
4) die Belastung tragbar ist

Das Mieterdarlehen (Nummer 354) kann bei der Ermittlung der angemessenen Eigenleistung an-
gesetzt werden.

333 Die Zweckbindung gemaB § 5 Abs. 2 BergArbWoBauG ist auf einen Zeitraum von zehn Jah-
ren, gerechnet vom Eigentumsibergang, zu befristen.

4 Ausbau und Erweiterung von Miet- und Genossenschaftswohnungen

4.1 Das offentliche Baudarlehen ist abweichend von Nummer 3.31 WFB 1984 wie folgt zu ermit-
teln:
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Ausbaukosten je Quadratmeter Wohnflache der gesamten Wohnung mehr als 1200 DM

WohnungsgroBe Darlehensgrundbetrag | zusatzliche Darlehen

35-SOm2 43 250 DM bis zu 1010 DM je m2 fur die Wohnflache, dfe
40 m2 Ubersteigt

mehr als 60 m2 32 400 DM bis zu 610 DM je m! der gesamten Wohnflache

Zusatzliches Darlehen bei Wohnungen flr 100 DM’
kinderreiche Familien (Nummer 2.214 WFB
1984) je Quadratmeter Wohnflache .

Zusatzliches Darlehen fiir SchallschutzmaB- | 2 500 DM
nahmen (Nummer 2.216 WFB 1984) je Woh-
nung bis zu

Soweit es aus Griinden der vorhandenen Bausubstanz erforderlich ist, kann die Bewilligungsbe-
horde eine Uberschreitung der Wohnflachen-, obergrenzen (Nummer 2.122 Satze 3 bis 5 WFB
1984 und Nummer 3.1 Satz 3 der Anlage | WFB

1984) um bis zu 5 v. H. zulassen. Fir die Berechnung des Baudarlehens ist die Wohnfla-chen-
obergrenze (Nummer 2.122 Satz 3 und 4 WFB 1984) maBgebend. Die Forderung setzt voraus,
daf die Miete die Héchstdurchschnittsmiete nach Nummer 2.242 WFB 1984 nicht Ubersteigt.

4.2 Die Regelung in Nummern 2.2 und 2.3 Uiber die zusatzliche Férderung des Baues oder des
Anschlusses an Kohleheizungsanlagen gilt entsprechend.

4.3 Werden Darlehen aus Mitteln des Treuhandvermdgens zur Deckung stadtebaulich bedingter
Mehrkosten oder zur Deckung von Mehrkosten von MaBnahmen zur Verbesserung privater Hof-
und Hausflachen beantragt und hierflr Zuschisse aus Stadtebaumitteln nach Nummern 20, 21
der Richtlinien'liber die Gewahrung von Zuwendungen zur Férderung von MaBnahmen zur
Stadterneuerung (Férderrichtlinien Stadterneue-

x rung) v. 15.12. 1992 (SMBI. NW. 2313) nicht in Anspruch genommen, kdnnen folgende zusatzli-
che Darlehen bewilligt werden:

431 bis zu 200 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnflache zur Deckung der aus stadtebauli-
cher Sicht erforderlichen zusatzlichen, nach Bauteilgruppen gegliederten Kosten; Gegenstand
der Férderung sind nur Gebaude, die

a) von besonderem stadtebaulichen Wert sind und in einenvStadterneuerungsgebiet liegen,
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b) ein Baudenkmal sind oder
c) in einem Denkmalbereich liegen;

432 bis zu 60 Deutsche Mark je Quadratmeter gestalteter Grundstiickflache zur Deckung der
Mehrkosten von MaBnahmen zur Begriinung, Herrichtung und Gestaltung von Hof- und Garten-
flachen sowie je Quadratmeter gestalteter AuBenwande und Dacher auf privaten Grundstiicken.
Zu den MaBnahmen gehdren auch bauliche Anlagen auf dem Baugrundstick, die zur gemeinsa-
men Nut-e zung dienen, wie Kinderspielplatze, Stellplatze und Verkehrsanlagen.

4.33 Die Zusatzdarlehen nach Nummern 4.31 und 4.32 dirfen nur bewilligt werden, soweit sie
wegen der Mehrkosten zur Sicherstellung der Hochstdurchschnittsmiete nach Nummer 4.1 Satz
4 erforderlich sind. Die Zusatzdarlehen sind bei der SchluBabrechnung zu kiirzen, soweit die im
Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit geltende Hochstdurchschnittsmiete auch ohne zusatzliche Mittel
eingehalten werden kann. Die Mehrkosten sind aktenkundig zu machen.

4.4 Abweichend von Nummer 355 WFB 1984 ist die Forderung des Ausbaues und der Erweite-
rung von Miet- und Genossenschaftswohnungen nicht ausgeschlossen, wenn

a) fur deren Bau offentliche oder nicht 6ffentliche Mittel bewilligt worden sind oder

b) fir deren Modernisierung Mittel der Modernisierungsprogramme des Bundes oder des Landes
eingesetzt worden sind oder werden.

4.5 Das Schaffen von Bergarbeiterwohnungen durch Umbau (Nummer 3.12 Buchstabe a) WFB
19841 darf auch darin geférdert .werden, wenn hochstens 20 v. H. der geférderten-Wohnungen
Mietern Uberlasseh werden sollen, die nicht wohnungsberechtigt nach § 4 Abs. | Buchst, a), b)
oder c) BergArbWoBauG sind, jedoch die Wohnungen bis zum Beginn des Umbaues berechtigt
bewohnt haben. Die Uberlassung dieser Wohnungen an die bisherigen Mieter setzt eine Freistel-
lung der Wohnungen von der Zweckbindung der Bergarbeiterwohnungen geman §7 Abs. | Wo-
BindG durch die zustandige Stelle (im Sinne von §3 WoBindG) voraus. Mallgebend fir die Fest-
stellung eines 20-v. H.-Anteils ist der Zeitpunkt der SchluBabrechnung.

2370
6.11. 86 (2)
234. Erganzung - SMBI. NW. - (Stand 1. 10. 1996 = MBI. NW. Nr. 65 einschl.)

5 Forderung von eigengenutzten Familienheimen, Eigentumswohnungen und Kaufeigentums-
wohnungen

5.1 Beglinstigte Personenkreise (Einteilung in die Forderungsmodelle)

5.11 Wohnungsberechtigten im Kohlenbergbau nach § 4 Abs. | Buchstabe a) BergArbWoBauG,
deren Einkommen die Einkommensgrenze nach § 25 Abs. 2 Il. WoBauG um bis zu 40 v. H. Uber-
schreitet, konnen Baudarlehen und Aufwendungsdarlehen fir den Neubau oder den Ersterwerb
von Familienheimen, eigengenutzten Eigentumswohnungen oder Kaufeigentumswohnungen be-
willigt werden.
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5.12 Gefdrdert werden Familienheime, eigengenutzte Eigentumswohnungen und Kaufeigentums-
woh-nungen

a) im Modell Al:

flir Familien, zu deren Haushalt mindestens 3 Kinder gehoren und deren Einkommen die Einkom-
mensgrenze des § 25 Abs. 2 Il. WoBauG um mindestens 20 v. H. unterschreitet;

b) im Modell A2:

flr Familien, in deren Haushalt aa) mindestens zwei Kinder oder bb) ein schwerbehindertes Kind
mit einem Grad der Behinderung von 100 oder,

cc) ein Kind und ein schwerbehinderter Angehdriger mit einem Grad der Behinderung von 100
gehdren

und deren Einkommen die Einkommensgrenze des § 25 Abs. 2 Il. WoBauG um mindestens 15 v.
H. unterschreitet;

c) in den Modellen A3, A4,Bund C

flr junge Ehepaare (§ 26 Abs. 2 Satz 2 n. WoBauG) ohne Kinder und fiir Familien, zu deren
Haushalt mindestens | Kind oder eine schwerbehinderte Person mit einem Grad der Behinderung
von 100 gehort, wenn deren Einkommen die Einkommensgrenze nach § 25 Abs. 2 Il. WoBauG aa)
im Modell A 3: um mindestens 10 v. H.

unterschreitet; bb) im Modell A 4: um mindestens 5 v. H.
unterschreitet; cc) im Modell B: um bis zu 20 v. H.
Uberschreitet; dd) im Modell C: um bis zu 40 v. H.
uberschreitet.

5.13 Familien mit 2 Kindern und Familien gemaB Nummer 5.12 Buchstaben b), bb) und cc) kén-
nen im Modell A | geférdert werden, wenn

a) das Einkommen die Einkommensgrenze um mindestens 20 vom Hundert unterschreitet und

b) eine besondere Harte vorliegt weil die Familie wegen einer Anpassungs- oder Rationalisie-
rungsmaBnahme des Bergbauunternehmens einen Wohnungswechsel vornehmen muB.

Der Nachweis zu Buchstabe b) gilt als erbracht wenn das Bergbauunternehmen der Bewilli-
gungsbehdrde eine entsprechende Bescheinigung vorlegt. Fur die Gewahrung der Eigenkapita-
lersatzdarlehen gilt Nummer 5.25 Satz 2 Buchstabe b).

5.14 Bei der Einteilung in die Férderungsmodelle werden die Einkiinfte aus demjenigen Kapital-
vermogen, das zur Finanzierung der zu férdernden EigentumsmaBnahmen bestimmt ist, nicht
berlcksichtigt
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5.2 Héhe der Forderung:

5.21In den Modellen A | bis A 4, B und C dlirfen Baudarlehen aus Bundestreuhandmitteln bis zu
folgender Hohe bewilligt werden:

a) 75 000 DM im Modell A |
b) 67 000 DM im Modell A 2
c) 35000 DM im Modell A 3
d) 25 000 DM im Modell A 4
e) 15 000 DM im Modell B

f) 10 000 DM im Modell C

5.22 Zusatzlich wird ein Zuschlag pro Quadratmeter forderungsfahiger Wohnflache fir Eigen-
tumsmaBnahmen in

a) Ballungskernen und solitéaren Verdichtungsgebieten gemaB Landesentwicklungsplan I/Il in H6-
he von 200 DM

b) Ballungsrandzonen gemaB Landesentwicklungsplan I/Il in Héhe von 100 DM gewabhrt.

" Fiir die Bemessung der forderungsfahigen Wohnflache ist Nummer 5.132 WFB 1984 anzuwen-
den.

5.23 FUr EigentumsmaBnahmen in Ballungskernen, solitaren, Verdichtungsgebieten und Bal-
lungsrandzonen geman Landesentwicklungsplan I/1l wird ein Zuschlag gewahrt in Hohe von

a) 10 000 DM, wenn'die stadtebauliche Dichte die GFZ von 0,8 nicht unterschreitet (6kobonus);

b) 10000 DM, wenn der Antragsteller oder ein zum Haushalt gehdrender Angehdoriger mit Bezug
der gefdrderten EigentumsmaBnahme eine mit 6ffentlichen Mitteln geférderte Mietoder Genos-
senschaftswohnung freimacht, die im Zeitpunkt des Freizuges noch mindestens fir den Zeit-
raum von 5 Jahren einer ¢ffentlich-rechtlichen Belegungs- und Mietpreisbindung unterliegt (So-
zialbonus).

5.24 GemanB § 45 Il. WoBauG wird ein Familienzu-satzdarlehen gewahrt. Dies betragt: fir Famili-
en mit einem Kind 2 000 DM fir Familien mit zwei Kindern 4 000 DM fur Familien mit drei Kin-
dern 7 000 DM fur jedes weitere Kind 5 000 DM fur jeden schwerbehinderten Angehdrigen 2
000 DM. Abweichend von § 45 Il. WoBauG darf auch ein Kind angerechnet werden, dessen Ge-
burt nach arztlicher Bescheinigung innerhalb von 6 Monaten erwartet wird.

5.25 Zusatzlich kann in den Modellen A | bis A 3 ein Eigenkapitalersatzdarlehen gewahrt werden.
Dieses betragt:

a) im Modell A |
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10000 DM bei drei Kindern zuzlglich 4000 DM fur jedes weitere Kind,

b) im Modell A 2

10000 DM bei zwei Kindern,

c) im Modell A3

20000 DM bei zwei Kindern, § 45 Abs. 3, 6 und 7 H. WoBauG ist anzuwenden.

5.26 Neben dem Baudarlehen kénnen in den Modellen A | bis A 4 und B Aufwendungsdarlehen
gewahrt werden, um den Wegfall der Eigenheimzulage bei Beendigung des steuerlichen Forde-
rungszeitraums abzumildern. Die Gewahrung des Aufwendungsdarlehens im Modell B setzt vor-
aus, daB das Einkommen im Zeitpunkt der Antragstellung die Einkommensgrenze um nicht mehr
als 5 v. H. Uberschreitet.

Das Aufwendungsdarlehen betragt 26400 DM. Es wird flr einen Zeitraum von 10 Jahren ge-
wahrt, und zwar in H6he von monatlich 400 DM. Dieser Betrag verringert sich nach jeweils ei-
nem Jahr um 1/10.

Die Auszahlung beginnt am 1. des Kalendermonats, der auf den Monat des Wegfalls der Eigen-
heimzulage (Férderungsgrundbetrag gemaB § 9

234. Ergéanzung - SMBI. NW. - (Stand 1. 10. 1996 = MBI. NW. Nr. 65 einschl.)
6.11. 86 (3)

Abs. 2 bis 4 des Eigenheimzulagengesetzes vom 30. 1. 1996, Bundesgesetzblatt | S. 113 ff) folgt
(Beginn des Forderungszeitraums fir das Aufwendungsdarlehen).

Das Aufwendungsdarlehen wird nur ausgezahlt, wenn das Baudarlehen noch nicht abgeldst oder
vollstandig zuriickgezahlt worden ist, die Wohnungsberechtigung im Kohlenbergbau besteht und
das Einkommen des Antragstellers und seiner zum Haushalt gehdérenden Angehdérigen zu Beginn
des Forderungszeitraums die dann maBgebliche Einkommensgrenze des sozialen Wohnungs-
baus nicht oder um nicht mehr als 5 v. H. Ubersteigt. Das Nahere Uber die Hohe des Einkom-
mens, die Art der Einkommensermittlung und den zu filhrenden Nachweis wird durch gesonder-
ten RunderlaB geregelt.

5.27 Fur das Aufwendungsdarlehen gelten die Bedingungen gemal Nummer 5.138 WFB 1984. ,
5.3 Entsprechende Anwendungen der WFB 1984

Nummern 5.123, 5.124, 5.112, 5.15, 5.2, 5.3, 5.7 bis 5.9 und 6.1 bis 6.3 WFB 1984 gelten entspre-
chend. Die Regelungen uber die Férderung von VorratseigentumsmaBnahmen und Uber den Er-
werb vorhandenen Wohneigentums finden keine Anwendung.

5.4 Ausbau und Erweiterung zum Zwecke der Neuschaffung von Familienheimen und eigenge-
nutzten Eigentumswohnungen.
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Sollen durch Ausbau oder Erweiterung im Sinne von § 17 ll. WoBauG selbstandige Wohnungen in
Familienheimen oder Eigentumswohnungen fir Begunstigte in den Modellen Al, A2, A3und A 4
geschaffen werden, dirfen Baudarlehen aus Bundestreuhandmitteln entsprechend Nummer
5.611 WFB 1984 gewahrt werden. Wenn die Gesamtkosten (abzliglich der Kosten flir das Bau-
grundstiick und der wiederverwendbaren Teile) nicht geringer sind als bei einem vergleichbaren
Neubauvorhaben, dirfen Baudarlehen und Aufwendungsdarlehen wie in den Modellen Al, A 2, A
3, A 4 sowie Baudarlehen in den Modellen B und C ausnahmsweise bewilligt werden. Dies gilt
nicht, wenn vorhandener Wohnraum durch einen Umbau im Sinne von § 17 Abs. | Satz 2 Il. Wo-
BauG an veranderte Wohngewohnheiten angepaft werden soll. Zweite Wohnungen in Familien-
heimen werden nicht geférdert.

5.5 Ausbau und Erweiterung zur Neuschaffung einzelner Wohnrdume

Der Ausbau nach § 17 Abs. 2 Satz | Il. WoBauG oder die Erweiterung von EigentumsmaBnahmen
zur Schaffung zusatzlicher Wohnraume kénnen entsprechend Nummer 5.621 bis Nummer 5.625
WEFB 1984 gefdrdert werden.

6 Forderung der Modernisierung 0.1 Gegenstand der Férderung

6.11 Férderungsfahig ist die Modernisierung von Wohnungen geman § 2 a Abs. 9 BergArbWo-
BauG durch bauliche MaBnahmen, die

a) den Gebrauchswert der Wohnungen nachhaltig erhdhen und/6der die Einsparung von Wasser
bewirken, nach MaBgabe der ModR 1996 in der jeweils geltenden Fassung;

b) die den Warmeschutz -wesentlich verbessern und nachhaltig Einsparungen von Heizenergie
mit sich bringen, nach MaBgabe der ESP 1996 in der jeweils geltenden Fassung.

0.12 Sind nicht nur MaBnahmen zur Modernisierung, sondern auch notwendige Instandsetzun-
gen durchzufiihren und hat sich der Eigentlimer auch hierzu verpflichtet werden notwendige In-
standsetzungen in die Forderung einbezogen. Die Kosten dieser geforderten Instandsetzungen
durfen 30 v. H., bei Gebauden von stadtebaulicher, insbesondere ge-

65

schichtlicher oder kinstlerischer Bedeutung 60 v. H.. der Kosten der geférderten Modernisie-
rung "nicht Ubersteigen.

6.13 Die Férderung der Modernisierung und Instandsetzung setzt voraus, daB

a) die Wohnungen nach ihrer Lage zu den Betriebsstatten des Bergbaues fir die Wohnraumver-
sorgung der sozialversicherten Arbeithehmer des Kohlenbergbaues bendtigt werden und

b) der berwiegende Teil (mindestens 80 v. H.) derjenigen Wohnungen, fir deren Modernisie-
rung Fordermittel beantragt werden (Férderungsabschnitt), von Wohnungsberechtigten im Koh-
lenbergbau bewohnt werden. MaBgebend fir die Feststellung des Giberwiegenden Teils ist der
Zeitpunkt der SchluBabrechnung. Bis zu hdchstens 20 v. H. der modernisierten Wohnungen dr-
fen Mietern, die die Wohnung vor der Modernisierung berechtigt bewohnt haben, auch nach der
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Modernisierung belassen bleiben, wenn sie nicht wohnungsberechtigt nach § 4 BergArbWoBauG
sind.

Zuwendungsempfanger

Zuwendungsempfanger ist der Eigentlimer

von Bergarbeiterwohnungen und anderen Wohnun-

gen, die Wr Arbeitnehmer des Kohlenbergbaues be-

stimmt oder nach Rechtsgeschaft zur Verfligung zu

hatten sind, sowie von Bergmannswohnungen (2 a

Abs.«SatxIBergArbWoBauG),

622 eigengenutzten Familienheimes dder einer eigengenutzten Eigentumswohnung, wenn
a) er wohnungsberechtigt nach § 4 Abs. | Buchst a) BergArbWoBauG ist und

b) sein Einkommen - im Falle einer Forderung nach MaBgabe der ModR 1996 - die Einkommens-
grenze nach § 25 Abs. 2 H. WoBauG um bis zu 20 v. H. Uberschreitet oder

c) sein Wohngebaude in einem Denkmalsbereich nach dem Denkmalschutzgesetz liegt oder ge-
schitztes Denkmal im Sinne des Denkmalschutzgesetzes ist

6.3 entfallen.
6.4 Art und Hohe der Forderung

6.41 Die Mittel werden als Darlehen zur Deckung der Kosten der Modernisierung und Instandset-
zung (Modernisierungsdarlehen) gewahrt nach MaBgabe der ModR 1996 und der ESP 1996.

6.42 Besteht die Modernisierung im Bau einer Kohleheizungsanlage oder einer Kombianlage im
Sinne von Nummer 1.3 Satz 2 oder im AnschluB an eine derartige Heizungsanlage, gilt folgendes:

a) Entstehen durch den Bau oder den AnschluB an die Heizungsanlage Mehrkosten gegentiber

einer Gas- oder Olzentralheizungsanlage, kénnen die zuwendungsfihigen Ausgaben um bis zu
130 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnflache tberschritten werden. Das zusatzliche Moder-
nisierungsdarlehen darf jedoch 3500 Deutsche Mark je Wohnung nicht Gbersteigen.

b) Handelt es sich bei der Heizungsanlage um eine Gemeinschaftsanlagc (im Sinne von Nummer
1.3 Satz 1), gehdren die vereinbarten AnschluBkostenbeitrage im Rahmen der Kostenbegrenzung
nach Satz I' oder Buchstabe a) zu den zu-wendungsfahigen Ausgaben, soweit sie 70 v. H. der
Kosten der der ortlichen Versorgung dienenden Verteilungsanlage einschlieBlich Haustbergabe-
stationen nicht Ubersteigen.
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c) Werden fur den Bau der Gemeinschaftsanlage Baudarlehen nach Nummer 1.3 oder Mittel aus
anderen offentlichen Haushalten, insbesondere des Ministers flir Wirtschaft Mittelstand und
Technologie, gewahrt, darf - abweichend von Buchstabe b) - der AnschluBkostenbeitrag den

2370

6.11.88 (3)

234. Erganzung - SMBI. NW. - (Stand 1. 10. 1996 = MBI. NW. Nr. 65 einschl.)
6.43

Betrag von 35 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnflache (durchschnittliche Kosten einer Gas-
zentralheizung abziglich der Kosten der hausinternen Heizlingsinstallation) nicht tUbersteigen.
Der AnschluBkostenbeitrag wird nur im Rahmen der zuwendungsfahigen Ausgaben von bis zu
1200 Deutsche Mark nach Satz | berlicksichtigt; Zusatzdarlehen nach Buchstabe a) werden nicht
gewahrt

Fir die Férderung a) der Wohnumfeldverbesserung und b) der stadtebaulich bedingten Mehr-
kosten gut Nummer 43 entsprechend; im Falle des Buchttihtn b) insoweit, als die Kosten der Mo-
dernisierung ohne Instandsetzungskosten den Betrag von 500 DM Je gm Wohnflache lber-
schreiten.

6.5 Darlehen fur Schwerbehinderte

FUr Schwerbehinderte kdnnen aus dem Treuhandvermdgen Darlehen entsprechend Nummer 6
WEFB 1984 gewahrt werden.

7 Darlehensbedingungen

7.1 Das Modernisierungsdarlehen ist zunachst zinslos. Die Tilgung beginnt am Ersten des auf den
AbschlufB3 der Modernisierung folgenden Monats. Der Tilgungssatz betragt 4 v. H.

75 Unbeschadet der fiur die Verwaltungstatigkeit der Bewilligungsstelle zu zahlenden Geblihren

ist ein einmaliger und/oder ein laufender Verwaltungskostenbeitrag zu leisten. Nahere Einzelhei-
ten sind dem. mit dem Bundesminister fir Raumordnung, Bauwesen und Stadtebau abgestimm-

ten Darlehns-vertragsmuster zu entnehmen.

7.3 Die Darlehen werden ausgezahlt wenn - ungeachtet der Nummer 83 WFB 1984 -

a) zur Sicherung der Zweckbindung eine Dienstbarkeit in das Grundbuch an bereitester Stelle
eingetragen ist und

b) zur Sicherung der Darlehen ein abstraktes Schuldversprechen abgegeben und eine Hypothek
in das Grundbuch im gleichen Range mit der Dienstbarkeit eingetragen ist

7.4 Weitere Darlehnsbedingungen bleiben dem Dar-lehnsvertrag, der zwischen der Bundestreu-
handstel-le und dem Bauherrn nach vorgeschriebenem Muster abzuschlieBen ist vorbehalten.
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Die Bundestreu-handstelle kann fir besondere Falle von den fiir die Sicherung vorgesehenen
Bestimmungen abweichen oder zusatzliche Anforderungen stellen.

7.5 Die Aufgaben der darlehnsverwaltenden Stelle obliegen der Wohnungsbaufoérderungsanstalt
Nordrhein-Westfalen, Anstalt der Westdeutschen Landesbank - Girozentrale - als Bundestreu-
handstelleflir den Bergarbeiterwohnungsbau.

6 Zweckbindung

8.1 Die Zweckbindung nach § S Abs. | BergArbWoBauG ist fiir die Dauer der planmaBigen Tilgung
der zu gewahrenden Darlehen zu vereinbaren. Fur den Fall der freiwilligen vorzeitigen Riuckzah-
lung ist zu vereinbaren, daB die Zweckbindung bis zum Ablauf des zehnten Kalenderjahres nach
dem Jahr der Riickzahlung gilt, Iangstens jedoch bis zum Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
Darlehen nach MaBgabe der Tilgungsbedingungen vollstandig zurlickgezahlt waren (Nachwir-
kungsfrist).

85 Die Zweckbindung nach § 5 Abs. 2 BergArbWoBauG ist fiir die Dauer von zehn Jahren ab Be-
zugsfertigkeit bzw. nach AbschluB der Modernisierung zu vereinbaren.

9 Arbeitgeberdarlehen

9.1 Abweichend von Nummer S.91 Satz 2 WFB 1984 stehen der Forderung im Bergarbeiterwoh-
nungsbau Vereinbarungen zwischen einem Kohlenbergbauun-temehmen und einem Arbeitneh-
mer im Kohlenbergbau nicht entgegen, nach denen der Finanzierungsbeitrag des Kohlenberg-
bauunternehmens (Ar-beitgeberdarlenen) gemaB f 2a Abs. 3 Satz | Buchstabe a) BergArbWo-
BauG

a) bei freiwilligem Ausscheiden des Arbeitnehmers aus dem Kohlenbergbau entweder zurlickge-
fordert werden kann oder vom Ausscheiden an jahrlich bis zu 2 v. H. Uber dem jeweiligen Bun-
desbankdiskontsatz, mindestens jedoch mit 6 v. H, héchstens mit 10 v. H. zu verzinsen und mit
bis zu 10 v. H. zu tilgen ist - und

b) bei Kiindigung des Arbeitsverhaltnisses durch das Kohlenbergbauunternehnmen aus Griinden,
die der Arbeitnehmer zu vertreten hat, zuriickgefordert werden kann.

10 Bergschadenverzichte

Im Bergarbeiterwohnungsbau ist Gber Nummer 73 der Anlage WFB 1984 hinaus auch dann eine
Forderung unzuldssig, wenn ein Bergschadenminderwertverzicht vereinbart ist Im Falle des Erst-
erwerbs von Familienhelmen, eigengenutzten Eigentumswohnungen, Kaufeigentumswohnungen
und Miet-Einfamilienhausern soll die Loschung des Bergschadenminderwertverzichts nicht ver-
langt werden, wenn die obligatorische Erklarung abgegeben wird, daB die im Grundbuch einge-
tragenen Rechte aus der beschrankten persodnlichen Dienstbarkeit (Bergschadenminderwertver-
zicht) gegeniber dem Ersterwer-ber nicht geltend gemacht werden.

11.1 Diese Bestimmungen treten mit Wirkung vom 1. Juli 1996 in Kraft. Sie sind von diesem Zeit-
punkt an allen Erstbewilligungen von Antragen, die nach dem 1. Juli gestellt werden, unter Be-
achtung der Ubergangsregelungen 10.21, 10.22, 10.25 WFB 1984 anzuwenden.
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Auf Erstbewilligungen von Antragen auf Férderung des Baues oder Ersterwerbs von Familienhei-
men und Eigentumswohnungen, die bis zum 28. 2. 1995 gestellt worden sind, finden weiterhin
die WFB-Berg 1986 in der Fassung vor dem 1. Marz 1995 in Verbindung mit § 25 Il. WoBauG i. d.
F. v.14.8.1990 und den dazu erlassenen Verwaltungsvorschriften (Einkom-mensprifungserla
vom 6.4.1990 - SMBI. NW. 2370) und den WFB 1984 i. d. F. v. 15.4.1994 Anwendung. Auf Erstbe-
willigungen von Antréagen auf Forderung der Modernisierung nach Nummer 6, die bis zum 31.
August 1995 gestellt worden sind, finden weiterhin die WFB-Berg 1986 in .der Fassung vor dem
1. September 1995 in Verbindung mit der ModR 1990 in der Fassung vor dem 22. Februar 1995
Anwendung.1

115 Die Nummern 7.41und 7.42 WFB 1984 sind mit der MaBgabe anzuwenden, daB je eine Aus-
fertigung der Bewilligungsbescheide und deren Anderungen der Wohnungsbauférderungsanstalt
als Bundestreuhandstelle zu libersendensind.
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