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Richtlinien fir die Ermittlung des Verkehrswertes
von Grundstiicken - Wertermittlungs-Richlinien 1976 -

RdErl. d. Finanzministers v. 20.10. 1976 -B1056 - 34 -VIA 4 ")

Der Bundesminsiter fir Raumordnung, Bauwesen und Stadtebau hat die Neufassung der Wert-
ermittlungsrichtlinien - WertR 76 - verdffentlicht. (MinBI Fin 1976 S. 505/506/BAnz. Nr. 21/76,
Beilage). Die Neufassung vom 31. 5.1976 wurde im Arbeitskreis fur nicht steuerliche Grund-
stickswerte, dem Vertreter der zustandigen Bundes- und Landerressorts sowie der kommunalen
Spitzenverbande angehdren, erarbeitet.

Die WertR 76 wurden insbesondere im Hinblick auf die Neufassung der u. Berechnungsverord-
nung vom 21. 2. 1975 und wegen der Notwendigkeit .zur Schaffung einer akut ah-sierten, erwei-
terten Arbeitsgrundlage erforderlich. Zur praktischen Handhabung und Anwendung der Richtlini-
en wurde eine neue, spezifische Gliederung vorgenommen.

Die Neufassung gliedert sich in zwei Teile. Teil I. - Allgemeine Richtlinien - beinhaltet die bisheri-
gen Gliederungspunkte O bis 2, Teil D. - Zusatzliche Richtlinien flr Teilbereiche - erfaB3t die im
Anhang | behandelten Themen der bisher gliltigen WertR 73 und darlber hinaus die bereits be-
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kannten Themen, die urspringlich als Anhang 2 die WertR 73 erganzen sollten. Die einzelnen
Anlagen wurden erganzt und den vorgenannten Teilen |. und u. zugeordnet.

Bei Anwendung der WertR 76 sind fir Bundes- und Landeszwecke im Interesse einer einheitli-
chen Handhabung bei allen Wertermittlungen die Vordrucke | und 2 (Anl. | und 2 der WertR 76)
zu verwenden. Bei Wertermittlungen nach dem Ertragswertverfahren ist in der Regel von dem
Zinssatz auszugehen, der in der Anlage 4. - als Anhalt dienend - angegeben ist.

Flr die technische Wertminderung wegen Alters von Gebauden ist grundsatzlich die Anlage 6
maBgebend. Die Anlage 7 - technische Wertminderung wegen Alters der AuBenanlagen - und
die Anlage 8, - besondere Betriebseinrichtungen und Gerat - sind grundsatzlich linear anzuwen-
den.

Das Statistische Bundesamt Wiesbaden hat den Baupreisindex auf die Basis 1970 = 100 umge-

stellt. Dieser Index bildet nunmehr die Grundlage fiir die Anlage 10, die grundsatzlich anzuwen-
den ist. Bei Wertermittlungen fir Landeszwecke kann weiterhin der Landesindex NW angewen-
det werden.

Die Neufassung der Richtlinien flihre ich hiermit in meinem Dienstbereich fiir die Ermittlung von
Grundstlickswerten bei Bundes- und LandesmaBnahmen verbindlich ein. Gleichzeitig weise ich
erneut darauf hin, daB Wertermittlungen und sonstige Gutachten interne Verwaltungsvorgange
darstellen. Die an diesen Ermittlungen beteiligten Baudienststellen sind nicht berechtigt, Dritten
Auskinfte Uber deren Inhalt und Ergebnis zu erteilen.

Ich bitte, die nachgeordneten Dienststellen entsprechend anzuweisen, die erforderliche Anzahl
des vorgenannten Ministerialblattes des Bundesministers der Finanzen und des Bundesministers
fur Wirtschaft zu beschaffen und allen Bearbeitern fir Wertermittlungen aushandigen zu lassen.
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