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Zu der Dienstwohnungsverordnung v. 9. November 1965 (GV.NRW. 1966 S. 48 / SGV. NRW.
20320) und zu den Dienstwohnungsvorschriften v. 9. November 1965 (SMBI. NRW. 20317) wer-
den im Einvernehmen mit dem Innenminister und dem Arbeits- und Sozialminister folgende Ver-
waltungsvorschriften erlassen:

1
Dienstwohnungen

1.1
Voraussetzung flir die Zuweisung von Dienstwohnungen

Dienstwohnungen dirfen nur den Beamten zugewiesen werden, deren Anwesenheit an der
Dienststelle auch auBerhalb der Dienststunden aus dienstlichen Griinden sichergestellt sein
muss und die daher im Dienstgebdude oder dem dienstlichen Bedurfnis entsprechend leicht er-
reichbar in der Nahe der Dienststelle wohnen missen. Vorhandene Dienstwohnungen sind wei-
terzufuhren; beim Wechsel des Wohnungsinhabers sind sie in Mietwohnungen umzuwandeln
oder aufzugeben, wenn die Voraussetzungen von Satz 1 nicht vorliegen. Reprasentationspflich-
ten allein rechtfertigen nicht die Zuweisung einer Dienstwohnung.
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1.2
Berechtigung und Verpflichtung zum Beziehen von Dienstwohnungen

1.21

Beamte, denen eine Dienstwohnung zugewiesen ist, sind zum Beziehen der Dienstwohnung ver-
pflichtet. Stellt die Verpflichtung fiir den Beamten eine besondere Harte dar und kann den
dienstlichen Belangen auch ohne Beziehen der Dienstwohnung ausreichend Rechnung getragen
werden, kann die oberste Dienstbehdrde den Beamten auf seinen Antrag von dem Beziehen der
Dienstwohnung entbinden. Dies gilt insbesondere gegentiber Beamten, bei denen von vornher-
ein feststeht, dass sie den Dienstposten nur kurze Zeit verwalten werden. Die aufsichtsfihrende
Behorde hat in solchen Fallen fiir eine andere zweckmaBige Verwendung der Dienstwohnung zu
sorgen.

1.2.2
Ein Anspruch auf Zuweisung einer Dienstwohnung besteht nicht; die Zuweisung ist jederzeit wi-
derruflich.

1.2.3
Dienstwohnungen, die Landesbeamten von Gemeinden oder Gemeindeverbanden zur Verfiigung
gestellt werden, sind im Einvernehmen mit der Gemeinde oder dem Gemeindeverband zuzuwei-
sen.

1.3
Verwaltung der Dienstwohnungen

1.3.1

Die aufsichtsfiihrende Behdrde bestimmt die Dienststelle, der die Hausverwaltung der Dienst-
wohnungen obliegt (hausverwaltende Behorde). Fiir alle in einer Gemeinde (Gemeindebezirk)
liegenden Dienstwohnungen kann die aufsichtsfiihrende Behdrde fir ihren Geschaftsbereich ei-
ne Dienststelle mit den Aufgaben der Hausverwaltung betrauen.

1.3.2

Uber jede Dienstwohnung nebst Zubehdr ist von der hausverwaltenden Behdrde ein Wohnungs-
blatt nach dem Muster der Anlage 1 anzufertigen und nach dem jeweiligen Stand der Wohnung
laufend zu fuhren.

1.3.3

Fir jedes Gebaude, das Dienstwohnungen enthalt, ist nach Bedarf von der aufsichtsfiihrenden
Behdrde in Anlehnung an die bestehenden ortlichen Verhaltnisse eine Hausordnung zu erlassen.
Die Aufstellung der Hausordnung kann der hausverwaltenden Behdrde Ubertragen werden.

1.4
Raumausdehnung der Dienstwohnungen

1.4.1

Ein Anspruch auf eine bestimmte GréBe der Dienstwohnung besteht nicht. Die GréBe neu zu er-
richtender oder anzumietender Dienstwohnungen muss den dienstlichen Notwendigkeiten ent-
sprechen. Im allgemeinen durfen folgende Wohnflachen nicht lGberschritten werden:
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bei Beamten, denen Dienstwohnungen

mit Empfangsraumen zugewiesen werden, 160 gm
bei Beamten, denen auf Grund ihrer

dienstlichen Aufgaben neben dem ublichen

Wohnbedarf ein Arbeitszimmer oder ein

Dienstraum zugestanden wird, 125 gm
bei sonstigen Beamten 100 gm.

Eine Uberschreitung ist nur bei Vorliegen besonderer Griinde mit Zustimmung der obersten
Dienstbehdrde zuldssig. Als Wohnflache gilt die Grundflache der gesamten Wohnung; im Ubrigen
finden die §§ 42 bis 44 der Zweiten Berechnungsverordnung in der jeweils geltenden Fassung
entsprechende Anwendung.

1.4.2

Hat die Dienstwohnung eine groBere Wohnflache als nach Nummer 1.4.1 vorgesehen, ist fur die
anderweitige Ausnutzung der UberschieBenden Fldche zu sorgen. Ist die Verwendung der tUber-
scheiBenden Flache zu anderen Zwecken aus technischen oder sonst erheblichen Griinden nicht
tunlich, so darf der Mehrraum dem Dienstwohnungsinhaber belassen werden.

1.5
Dauer der Zuweisung der Dienstwohnung

1.5.1

Die Dienstwohnung ist dem Beamten fir die Zeit zuzuweisen, flr die er Inhaber des mit der
Dienstwohnung ausgestatteten Dienstpostens ist. Die aufsichtsflihrende Behdrde kann aus
dienstlichen Grinden das frihere Rdumen der Dienstwohnung oder einzelner Teile binnen einer
von ihr zu bestimmenden angemessenen Frist anordnen.

1.5.2

Wird ein Dienstwohnungsinhaber auf einen anderen Dienstposten versetzt, tritt er in den Ruhe-
stand oder scheidet er aus dem Dienst aus, ist das Radumen der Dienstwohnung mit Ablauf des
Monats anzuordnen, in dem der Dienstwohnungsinhaber aus dem bisherigen Dienstposten aus-
scheidet. Liegen besondere Billigkeitsgriinde vor, kann eine Raumungsfrist mit Genehmigung der
aufsichtsflihrenden Behdérde bis zu drei Monaten gewahrt werden. Eine weitere Verlangerung
der Raumungsfrist bedarf der Genehmigung der obersten Dienstbehdrde.

1.5.3

Stirbt der Inhaber einer Dienstwohnung, ist sie seiner Familie nach Ablauf des Sterbemonats
noch drei Monate zu belassen. Liegen besondere Billigkeitsgriinde vor, kann die R&umungsfrist
mit Genehmigung der obersten Dienstbehdrde verlangert werden. Hinterlasst der Beamte keine
Familie, ist den Erben eine vom Todestag an zurechnende dreiBigtéagige Frist zur Raumung der
Dienstwohnung zu gewahren.
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1.5.4
In den Fallen der Nummern 1.5.2 und 1.5.3 sind fir das weitere Benutzen der Dienstwohnung
wahrend der angegebenen Fristen die gleichen Vergltungen zu zahlen wie vorher.

1.6
Entrichtung der hochsten Dienstwohnungsvergiitung

Nach § 4 DWVO ist die héchste Dienstwohnungsvergiitung bei Anderung der Bruttodienstbezii-
ge auf Grund einer Besoldungserhéhung mit Wirkung vom Ersten des auf das Inkrafttreten des
Gesetzes folgenden Monats an neu festzusetzen. Werden im Vorgriff auf eine beabsichtigte Ge-
setzesanderung Abschlagszahlungen auf hdhere Dienstbezilige geleistet, so sind diese Ab-
schlagszahlungen um den Betrag niedriger festzusetzen, um den sich die Dienstwohnungsver-
gutung auf Grund der Besoldungsverbesserung erhoht.

1.7
Ubergabe der Dienstwohnungen

1.7.1
Die Ubergabe der Dienstwohnungen erfolgt durch die hausverwaltende Behérde auf Grund einer
Verhandlung nach dem Muster der Anlage 2.

1.7.2

Die hausverwaltende Behérde hat dafiir zu sorgen, dass sich die Dienstwohnung bei der Uber-
gabe an den Wohnungsinhaber in einem gebrauchsfahigen Zustand befindet und dass sie wah-
rend der Benutzung in einem gebrauchsfahigen Zustand bleibt.

1.8
Benutzung der Dienstwohnungen

1.8.1
Der Dienstwohnungsinhaber ist verpflichtet, die Wohnraume und das Zubehor pfleglich zu be-
handeln und sie nur zu den Zwecken zu benutzen, fir die sie bestimmt sind.

1.8.2

In Dienstwohnungen darf ein Gewerbe- oder Handelsbetrieb nicht gefuhrt werden. Eine Unter-
vermietung ist grundsatzlich unzulassig; die oberste Dienstbehdrde oder die von ihr ermachtigte
Stelle kann Ausnahmen aus dienstlichen Griinden zulassen. Die Haltung von Haustieren bedarf
der Zustimmung der hausverwaltenden Behdrde; dies gilt nicht fur die Forstverwaltung.

1.9
Instandsetzung der Dienstwohnungen

1.9.1
Fir die bauliche Instandhaltung der Dienstwohnungen ist die aufsichtsfiihrende Behorde zustan-
dig.
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1.9.2
Der Dienstwohnungsinhaber ist verpflichtet, Schaden an den Dienstwohnraumen, sobald er sie
bemerkt, der hausverwaltenden Behdrde anzuzeigen.

1.9.3

Der Dienstwohnungsinhaber ist fiir Schaden haftbar, die nach seinem Einzug in die Dienstwoh-
nung durch ihn, seine Familienmitglieder, Besuch, Hausgehilfen, Untermieter sowie die von ihm
beauftragten Handwerker und dgl. schuldhaft verursacht werden.

1.9.4

Die hausverwaltende Behdrde ist berechtigt, laufende Instandsetzungsarbeiten sowie bauliche
Veranderungen, die zur Erhaltung des Hausgrundstiicks oder der Dienstwohnraume, zur Abwen-
dung drohender Gefahren oder zu Beseitigung von Schaden oder aus sonstigen Griinden not-
wendig werden, auch ohne Zustimmung des Dienstwohnungsinhabers auszufiihren. Dasselbe
gilt fir Ausbesserungsarbeiten und bauliche Veranderungen, die zwar nicht notwendig, aber
doch zweckmaBig sind, wenn sie den Gebrauch der Dienstwohnung nur unwesentlich beein-
trachtigen. Um die Notwendigkeit der Arbeiten festzustellen, sind die Beauftragten der hausver-
waltenden Behorde berechtigt, die Dienstwohnraume nach vorheriger Ankindigung zu betreten.

1.10
Riicknahme der Dienstwohnung

1.10.1
Die Riicknahme der Dienstwohnungen erfolgt durch die hausverwaltenden Behorde auf Grund
einer Verhandlung nach dem Muster der Anlage 3.

1.10.2

Der Dienstwohnungsinhaber ist verpflichtet, die Dienstwohnraume bei Beendigung des Dienst-
wohnungsverhaltnisses in einwandfreiem Zustand mit samtlichen Ausstattungsgegenstanden,
Geraten, Schlisseln — auch den selbst beschafften Schlisseln — zurtickzugeben. Der Dienstwoh-
nungsinhaber hat fiir Mangel oder Beschadigungen, die von ihm zu vertreten sind, Ersatz zu leis-
ten.

1.10.3

Der Dienstwohnungsinhaber muss Einbauten und Vorrichtungen, mit denen er die Dienstwoh-
nung versehen hat, entfernen und auf seine Kosten den friheren Zustand wiederherstellen, so-
weit dies bei der Genehmigung nach § 6 Abs. 1 Satz 2 DWVO bestimmt worden ist. Die aufsichts-
fihrende Behdrde kann Ausnahmen von Satz 1 zulassen. Sie kann verlangen, dass Einbauten
und Vorrichtungen gegen Wertersatz in der Dienstwohnung verbleiben, es sei denn, dass der
Dienstwohnungsinhaber an der Entfernung ein berechtigtes Interesse hat.

1M
Antennenanlagen

Die Einrichtung von Rundfunk- und Fernsehantennen ist dem Dienstwohnungsinhaber zu gestat-
ten, sofern nicht der Anschluss an eine Gemeinschaftsantenne gefordert wird. Bei Genehmigung
ist der Wohnungsinhaber zu verpflichten, die Antennenanlage technisch einwandfrei zu erstellen
sowie sie auf Verlangen der hausverwaltenden Behoérde zu entfernen, wenn eine Gemein-
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schaftsantenne angebracht oder die Dienstwohnung gerdumt wird. Der Dienstwohnungsinhaber
hat bei Entfernung der Antenne alle Eingriffe in den Gebaudezustand zu beseitigen.

2
Dienstwohnungen fiir Angestellte und Arbeiter

Nummer 1 gilt fur Dienstwohnungen der Angestellten und Arbeiter entsprechend.

3
Schlussvorschriften

Den Gemeinden, den Gemeindeverbanden sowie den Landesversicherungsanstalten wird emp-
fohlen, die Verwaltungsvorschriften entsprechend anzuwenden.
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MBI.NRW. 1966 S. 468, geandert durch RdErl. v.19.4.1971 (MBI.NRW. 1971S. 893), 21.9.1973
(MBI.NRW. 1973 S 1668).
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Anlagen

Anlage 1 (Anlage1)
URL zur Anlage [Anlage1]

Anlage 2 (Anlage2)
URL zur Anlage [Anlage?2]

Anlage 3 (Anlage3)
URL zur Anlage [Anlage3]
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