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Benachrichtigung des Grundbuchamtes

tiber die Erteilung von Baugenehmigungen, die
von dem nach § 7 Abs. 4 Wohnungseigentumsgesetz

genehmigten Aufteilungsplan abweichen

RdErl. d. Innenministers v. 16.2.1977 -V A1-63.3
(Am 01.01.2003: MSWKS)
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1.

Bei und nach dem Vollzug von Teilungserklarungen nach dem Wohnungseigentumsgesetz -
WEG - vom 15. Marz 1951 (BGBI. 1 S. 175), geandert durch Gesetz vom 30. Juli 1973 (BGBI. | S.
910), entstehen nicht selten dadurch Schwierigkeiten zwischen den Beteiligten, dass der Bauherr
die zunachst genehmigte Bauvorlage (Bauzeichnungi. S. von § 7 Abs. 4 Nr. 1 WEG), die der Ab-
geschlossenheitsbescheinigung und dem Aufteilungsplan nach dem Wohnungseigentumsgesetz
zugrunde gelegt wurde, nachtraglich geandert und hierfir auch von der zustandigen Behorde ei-
ne entsprechende Baugenehmigung erhalten hat. In derartigen Fallen kommt es nicht selten vor,
dass die vor der Anderung der Bauvorlage erteilte Abgeschlossenheitsbescheinigung im Besitz
des Bauherrn verbleibt, der diese dann dem Aufteilungsplan und damit der Teilungserklarung zu-
grunde legt, obwohl die Bauzeichnung inzwischen gedndert und diese Anderung genehmigt
wurde.
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Es wird darauf hingewiesen, dass ein genehmigter Aufteilungsplan nach § 7 Abs. 4 WEG die
Bauaufsichtsbehorde nicht bindet, einen abweichenden Bauantrag ablehnen zu miissen, weil
sich die baurechtliche Prifung ausschlieBlich auf die Vereinbarkeit eines Bauvorhabens mit den
offentlich-rechtlichen Vorschriften erstreckt (§ 76 Abs. 1 BauO NW).

3.

Zur Vermeidung von Unzutraglichkeiten haben die unteren Bauaufsichtsbehdrden das zustandi-
ge Grundbuchamt zu benachrichtigen, wenn eine erteilte Baugenehmigung von dem vorher ge-
nehmigten Aufteilungsplan nach § 7 Abs. 4 WEG abweicht. Damit wird unterbunden, dass den
Aufteilungsplanen Bauvorlagen (Bauzeichnungeni. S. von § 7 Abs. 4 Nr. | WEG) zugrunde gelegt
werden, die nicht mehr den baurechtlich genehmigten Bauvorlagen entsprechen.
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