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GemaB Nummer 8 der VV zu § 64 LHO werden im Einvernehmen mit dem Finanzministerium des
Landes NRW folgende Bestimmungen erlassen:

1

Geltungsbereich

Diese Vorschrift gilt fir den Grundbesitz der Landesforstverwaltung, bestehend aus der forstli-
chen Betriebsflache, die gegliedert ist in

- Holzboden,

- Nichtholzboden und

- Nebenflachen.

Die gesamte forstliche Betriebsflache ist Verwaltungsvermdgen im Sinne der Nummer 1.1VV zu §
64 LHO.

2
Verwaltung des Grundbesitzes

21
Grundbesitzverwaltende Dienststellen und zustandig flr den Grundstlicksverkehr sind die unte-
ren Forstbehorden im Lande NRW (Forstamter).

2.2

Grundbuchunterlagen

Das Forstamt hat Uber den von ihm verwalteten Grundbesitz Ausziige aus dem Grundbuch zur
Verfligung zu halten. Bei Veranderungen durch Grundstticksverkehr und durch Zu- und Abgange
von Belastungen (vgl. Nummer 5) sind neue Grundbuchausziige zu beschaffen.
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2.3

Unterlagen aus dem Liegenschaftskataster

Das Forstamt hat Uber den von ihm verwalteten Grundbesitz Ausziige aus dem Liegenschafts-
buch und aus der Liegenschaftskarte zur Verfiigung zu halten. Die Auszlige aus der Liegen-
schaftskarte sind nach Gemarkungen und Flurnummern geordnet in Kartenschranken und Kar-
tenmappen aufzubewahren. Das Forstamt hat dafiir zu sorgen, dass bei Veranderungen des
Grundbesitzes und des Liegenschaftskatasters die Ausziige unverziiglich erganzt bzw. berich-
tigt werden. Bei kleineren Veranderungen kann die Berichtigung zunachst durch das Forstamt
erfolgen. In allen anderen Fallen sind neue Ausziige aus dem Liegenschaftsbuch und aus der
Liegenschaftskarte zu beschaffen.

2.4
Karten

2.41
Fur die Verwaltung des Grundbesitzes werden in Rahmen der mittelfristigen Betriebsplanung
dem Forstamt die Forstgrundkarte, die Betriebskarte und die Grenzkarte zur Verfligung gestellt.

2.4.2

Das Forstamt hat den Verlauf der unter- und oberirdischen Versorgungsleitungen, die in staatli-
chen Grundstlicken verlegt sind oder staatliche Grundstiicke Uberspannen, in einen Schwarz-
druck der Forstbetriebskarte einzuzeichnen.

Zur Kennzeichnung der Verlegungsart sind folgende Signaturen zu verwenden:

Der Verlauf oberirdischer Leitungen ist mit einer durchbrochenen, der Verlauf unterirdischer Lei-
tungen mit einer durchgezogenen Linie einzuzeichnen. Zur weiteren Unterscheidung sind fol-
gende Farben zu verwenden:

- Olleitungen = rot

- Gasleitungen = blau

- Stromleitungen = gelb

- Telefonleitungen = schwarz

- Wasserleitungen = griin

- Sonstige Leitungen = braun.

Die eingezeichneten Leitungen sind zu nummerieren. In eine der Karte beizufligende Legende
sind neben der Leitungsnummer kurze Hinweise Uber den Vertragspartner einzutragen.

2.5
Flachenverzeichnis

2.5.1

Das Forstamt hat ein Flachenverzeichnis im Loseblattsystem nach dem Muster der Anlage 1 zu
flihren. Fir jede Veranderung im Grundbesitzstand und in der Nutzungsart ist ein Blatt des Fla-
chenverzeichnisses auszufiillen. Anderungen im Grundbesitzstand und in der Nutzungsart (z. B.
Nichtholzboden wird Holzboden) sind unverziglich in das Flachenverzeichnis zu Ubernehmen.
Bei Zu- und Abgangen ist das Flachenverzeichnis erst hach der Umschreibung im Grundbuch zu
berichtigen.
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2.5.2

Gemeinschaftswald, an dem das Land NRW Anteile besitzt, ist vom Forstamt in einem besonde-
ren Flachenverzeichnis nach dem Muster der Anlage 1 zu fuhren. Im Teil 3 des Flachenverzeich-
nisses ist der fiskalische Anteil in Prozent zu vermerken.

2.5.3
Nach jeder Anderung des Flachenverzeichnisses ist der héheren Forstbehdrde eine Kopie oder
Durchschrift des letzten Blattes des Flachenverzeichnisses unverziglich vorzulegen.

2.6

Verzeichnis der Belastungen und Rechte

Das Forstamt hat ein Verzeichnis der Belastungen und Rechte im Loseblattsystem nach dem
Muster der Anlage 2 zu fihren. Im Teil 1 sind Einzelfallweise die Belastungen landeseigener
Grundstiicke durch Rechte Dritter (dingliche Belastungen, Baulasten, Erbbaurechte, sonstige
Rechte) zu erfassen.

Im Teil 2 sind Einzelfallweise die Rechte des Landes NRW an Grundstlicken Dritter zu erfassen.

2.7

Information der Forstbetriebsbeamten mit Dienstbezirk

Die geordnete Verwaltung, Bewirtschaftung und Uberwachung des Grundbesitzes der Landes-
forstverwartung erfordert eine unverziigliche Information der Forstbetriebsbeamtin und des
Forstbetriebsbeamten mit Dienstbezirk durch das Forstamt tber

- den Grundstlicksverkehr (Nummer 4)

- Belastungen (Nummer 5)

- Rechte an Grundstlicken Dritter (Nummer 6).

Das Forstamt soll die Forstbetriebsbeamtin und den Forstbetriebsbeamten mit Dienstbezirk
grundsatzlich schriftlich, ggf. unter Beifligung von Vertragskopien u.a., in Kenntnis setzen und
damit die notwendigen Weisungen verbinden.

3
Sicherung des Grundbesitzes

3.1

Uberpriifung von Grundstiicksgrenzen

Die Feststellung, Abmarkung und Kartierung der Grenzen im Rahmen der mittelfristigen Betriebs-
planung ist im Handbuch zur Dienstanweisung Standards fir die Forstplanung in NRW (STAFO),
Teil 3: ,Vermessungstechnische und kartographische Bearbeitung der Forsteinrichtung” gere-
gelt.

3.2

Grenzsicherung

Die Forstamtsleiterin oder der Forstamtsleiter ist fiir die Sicherung des staatlichen Grundbesitzes
verantwortlich. Die Uberwachung der Grenzen obliegt der Forstbetriebsbeamtin oder dem Forst-
betriebsbeamten mit Dienstbezirk. Sie oder er hat daflir zu sorgen, dass die Grenzzeichen ihres
oder seines Forstbetriebsbezirkes gut erkennbar bleiben und bei der Durchfiihrung betrieblicher
MaBnahmen nicht beschadigt werden. Lasst das Forstamt Arbeiten vornehmen, die den festen
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Stand eines Grenzzeichens oder einer Vermessungsmarke oder ihre Erkennbarkeit gefahrden
konnen, so ist rechtzeitig deren Sicherung oder Versetzung zu veranlassen. Bei der Durchfiih-
rung von Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz hat das Forstamt bei Einleitung des Ver-
fahrens beim Amt fiir Agrarordnung Antrag zu stellen, die Grenzen der staatlichen Forstbetriebe
durch Forstgrenzsteine zu vermarken. Fir die Beschaffung der Forstgrenzsteine ist das Forstamt
zustandig.

3.3

Grenzkontrolle

Die Forstbetriebsbeamten mit Dienstbezirk haben im Abstand von 2 Jahren alle duBeren Grenzen
ihres Forstbetriebsbezirkes auf Mangel und Grenzverletzungen zu kontrollieren. Uber das Ergeb-
nis der Grenzkontrolle haben sie dem Forstamt zum 01.09. schriftlich nach beiliegendem Vor-
druck (s. Anlage 3) zu berichten.

Wird ein Forstbetriebsbezirk aus mehreren raumlich getrennten Revierteilen gebildet, ist es
zweckmaBig, den Grenzbericht nach Revierteilen zu gliedern. Sind die Grenzen Ubersichtlich und
Abmarkungsmangel oder Grenzverletzungen nicht zu erwarten, kann das Forstamt schriftlich an-
ordnen, die Grenzkontrolle oder die Kontrolle bestimmter Grenzabschnitte nur alle vier Jahre
durchzufliihren. Werden die Grenzen durch Bundesbahnkdrper, Autobahnen oder StraBen gebil-
det, kann das Forstamt schriftlich anordnen, dass eine Kontrolle dieser Grenzabschnitte entfallt.

3.4
Beseitigung von Abmarkungsmangeln

3.41

Ist ein Grenzzeichen verlorengegangen, herausgerissen oder beschadigt und der Standort noch
deutlich erkennbar, so ist dieser auf Veranlassung der Forstbetriebsbeamtin oder des Forstbe-
triebsbeamten vorlaufig durch einen Pfahl zu kennzeichnen.

Eine Abmarkung im Sinne des § 18 des Vermessungs- und Katastergesetzes hat nur durch das
Amt fiir Agrarordnung, durch das Katasteramt oder durch Offentlich bestellte Vermessungsinge-
nieure zu erfolgen.

3.4.2

Nach Eingang der Grenzberichte der Forstbetriebsbeamten ist vom Forstamt zu entscheiden, ob
und in welcher Weise die festgestellten Mangel zu beseitigen sind. Die Feststellung oder Wie-
derherstellung von Grundstlicksgrenzen ist auf Grenzabschnitte zu beschranken, in denen er-
hebliche Abweichungen oder Unklarheiten bestehen.

Bevor das Katasteramt oder Offentlich bestellte Vermessungsingenieure mit Vermessungsarbei-
ten beauftragt werden, ist bei der Landesanstalt fiir Okologie, Bodenordnung und Forsten NRW
als Koordinationsstelle anzufragen, ob die MaBnahmen durch das Amt fir Agrarordnung zeitge-
recht durchgefiihrt werden kénnen. Vor der Feststellung oder Abmarkung von Grundstlicksgren-
zen sollen die Grenznachbarn vom Forstamt verstandigt werden. GemaB § 919 Abs. 3 BGB sind
die Kosten grundsatzlich zu teilen.

4
Grundstiicksverkehr
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4.1
Allgemeine Grundsatze

411
Allgemeine Grundsatze flir den Erwerb von Grundstiicken

4111

Als sachliche Voraussetzung fur den Erwerb eines Grundstlickes kommen insbesondere in Be-
tracht: Arrondierung, Grenzbegradigung, verbesserte ErschlieBung, Schaffung verbesserter Er-
holungsmaoglichkeiten und Mehrzuteilung in Flurbereinigungsverfahren.

Abseits des sonstigen Staatswaldes liegende Grundstlcke sind in der Regel nicht anzukaufen, es
sei denn, dass sie fir einen konkreten Grundstlickstausch, dessen Abschluss gesichert ist, be-
notigt werden. § 5 Abs. 2 Landschaftsgesetz bleibt unberihrt.

Der Erwerb von Anteilen an Gemeinschaftswald kommt vorrangig in Waldungen, an denen das
Land bereits Anteile besitzt, in Betracht.

4.1.1.2
Haben andere Bewerber mindestens gleichrangige berechtigte Interessen an dem Erwerb eines
Grundstlickes, ist den anderen Bewerbern der Vorrang einzurdumen.

4.1.1.3

Grundstiicke, an deren Erwerb die private Landwirtschaft zwecks Aufstockung bauerlicher Be-
triebe interessiert ist, sind i.d.R. nicht anzukaufen. In Zweifelsfallen ist durch das Forstamt recht-
zeitig durch Rickfrage bei der Kreisstelle der Landwirtschaftskammer zu klaren, ob gegen den
Ankauf durch die Landesforstverwaltung Bedenken bestehen. Falls die Verkauferin oder der
Verkaufer die VerauBerung des Grundstickes in Privathand ausdrucklich ablehnt, ist sie oder er
zu bitten, diese Bedingung in ihrem oder seinem Kaufangebot schriftlich niederzulegen.

4.1.2
Allgemeine Grundsatze fir die VerauBerung von Grundstiicken

4.1.2.1

Die im Eigentum des Landes stehenden Grundstiicke sind i.d.R. nicht zu verduBern. Bereits bei
den Voruberlegungen zu einer VerauBerung ist zu prifen, ob wichtige Griinde gegen eine Ver-
auBerung sprechen (z. B. das Interesse einer anderen Landesverwaltung an dem betreffenden
Grundstick, die Gefahr einer Zersiedlung der Landschaft, die Zugehdrigkeit eines Grundstiickes
zu einem Naturschutzgebiet).

4.1.2.2

Als sachliche Voraussetzungen fur die VerauBerung eines Grundstliickes kommen insbesondere
in Betracht:

Der Walderhaltung Gibergeordnete &6ffentliche Interessen (z. B. Talsperren), Unwirtschaftlichkeit
des Grundstiickes nach Art und Lage, Freistellung des Landes von Verpflichtungen (z. B. Stra-
Ben).
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4.1.2.3

Um Handlungszwangen zu begegnen, dirfen Waldgrundstlicke zur Bebauung oder zum Zwecke
der Umwandlung in eine andere Nutzungsart nur verauBert werden, wenn sie in einem Bebau-
ungsplan zur Bebauung vorgesehen sind oder die Umwandlungsgenehmigung nach Anhérung
der zu beteiligenden Behdrden gesichert ist.

4.1.3

Voranfrage

Zur Vermeidung unnétiger Verwaltungsarbeit bei Kauf, Verkauf oder Tausch ist eine Voranfrage
an die fur die Einwilligung zustandige Forstbehorde (vgl. Nr. 4.3.1und 4.4.1) zu richten. Diese
Voranfrage soll nur die zur grundsatzlichen Beurteilung des Vorhabens erforderlichen Daten ent-
halten. Vermessung und Bewertung sind vor der Voranfrage nicht einzuleiten. Die fiir die Einwilli-
gung zustandige Forstbehdrde entscheidet, ob eine weitere Bearbeitung erfolgen soll, wer ggf.
die Bewertung und Vermessung durchzufiihren hat, welche Verkaufsart vorzusehen ist und ggf.
ob eine Besitzliberlassung vor Abschluss des Kaufvertrages (s. Nr. 4.4.9) zulassig ist.

4.1.4

Vertretung des Landes

Vertrage und Erkldrungen im Rahmen des Grundsticksverkehrs, die einer Beurkundung bedur-
fen, sind namens des ,Landes NRW" abzuschlieBen bzw. abzugeben. Auf Antrag des Forstamtes
kann die hohere Forstbehorde im Einzelfall eine Bedienstete oder einen Bediensteten zur oder
zum ,Vertreterin oder Vertreter des Landes NRW mit Vertretungsmacht” bestellen. Geschieht
dies nicht, handelt die oder der Bedienstete des Forstamtes als ,Vertreterin oder Vertreter des
Landes NRW ohne Vertretungsmacht”. Werden mehrere Forstamter eines Landesteils von einem
Grundsticksgeschaft betroffen, bestimmt die héhere Forstbehdrde das Forstamt, das die Vertre-
tung des Landes wahrnimmt. Sind Forstamter beider Landesteile von einem Grundstiicksge-
schaft betroffen, bestimmt das Ministerium flir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz des Landes NRW das fiir die Vertretung zustandige Forstamt. Ist neben der
Landesforstverwaltung eine andere Landesverwaltung von dem Grundstiicksgeschaft betroffen,
regelt das Ministerium fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des
Landes NRW einvernehmlich mit der anderen Landesverwaltung die Vertretung des Landes.

4.1.5

Beurkundung

Vertrage und Erklarungen, die Eintragungen im Grundbuch bewirken sollen, bedlrfen der Beur-
kundung durch eine Notarin oder einen Notar. Mit der Notarin oder dem Notar ist erst Verbin-
dung aufzunehmen, wenn alle das Grundstiicksgeschaft betreffenden Vorbedingungen geklart
sind. Insbesondere muss Einigung Uber alle Einzelheiten des Vertrages erzielt sein; die erforder-
lichen Einwilligungen missen vorliegen, die Haushaltsmittel zur Verfligung stehen.

4.1.6

Maklerin oder Makler

Flr den Fall, dass ein Objekt durch eine Maklerin oder einen Makler angeboten wird, ist dies im
Rahmen der Voranfrage nach Nr. 4.1.3 an die fir die Einwilligung zustandige Forstbehoérde zu
berichten. Geht von einer Maklerin oder einem Makler ein Grundstlicksangebot ein, das der Lan-
desforstverwaltung bereits bekannt ist, ist dies, falls die Landesforstverwaltung an dem Erwerb
des Grundstuckes interessiert ist, der Maklerin oder dem Makler unverziglich mitzuteilen, um
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den Anspruch auf eine Maklerprovision auszuschlieBen. Bei VerauBerungen von Grundsticken
ist i.d.R. davon abzusehen, Makler einzuschalten.

4.2
Vorbereitung des Vertrages bei Kauf, Verkauf, Tausch

4.2.1

Grundbuch

Durch rechtzeitige Einsichtnahme in das Grundbuch hat das Forstamt die Grundbuchbezeich-
nung, die GroBe, die Eigentimer und die evtl. Belastungen des Grundstiickes festzustellen. Die
Pflicht der Notarin oder des Notars zur Einsichtnahme in das Grundbuch bleibt unberthrt. AuBer-
dem hat das Forstamt beim Grundbuchamt Auskunft liber etwa vorliegende, aber noch nicht er-
ledigte Antrage, die den Vorrang vor Eintragungsantragen in Durchflihrung des abzuschlieBen-
den Vertrages hatten, einzuholen. Die Grundbuchdaten sind entsprechend im Vertrag zu ver-
wenden. Evtl. Belastungen sind auf die Notwendigkeit ihres Fortbestandes zu prifen. Unberihrt
bleibt Nr. 4.3.2.

4.2.2

Liegenschaftskataster

Zur genauen Bezeichnung des Grundstlckes ist im Vertrage die Katasterbezeichnung zu ver-
wenden. Wird die Vermessung des Grundstlickes erst nach Vertragsabschluss durchgefiihrt, ist
ein Lageplan zu fertigen und zum Bestandteil des Vertrages zu machen; das Grundstlck ist im
Vertrag zu beschreiben.

4.2.3

Denkmalschutz

Stehen das Grundstlick oder Teile davon unter Denkmalschutz, ist der beabsichtigte Eigentums-
wechsel der Gemeinde anzuzeigen und der Bezirksregierung Uber die héhere Forstbehoérde eine
Durchschrift des Schreibens an die Gemeinde zuzuleiten.

4.2.4
Bewertung

4.2.41

Far die Ermittlung des Verkehrswertes ist grundsatzlich das Forstamt zustandig. Diesem obliegt
auch die Ermittlung der Kosten des Grundstlicksgeschaftes. In Ausnahmefallen kann die héhere
Forstbehorde die Ermittlung des Verkehrswertes selbst durchfiihren oder eine andere sachver-
standige Stelle oder Person mit der Bewertung beauftragen (vgl. Nr. 4.1.3). Eine Auskunft tiber
den Verkehrswert des Objektes ist einzuholen

a) bei der Bezirksregierung — iber die hohere Forstbehoérde - flr bebaute und bebaubare Grund-
stucke

b) bei den Geschéaftsstellen der Gutachterausschiisse fur Grundstlickswerte der Kreise, kreis-
freien Stadte und groBen kreisangehoérigen Stadte fur landwirtschaftliche Grundstlicke

c) bei anderen Stellen, soweit deren Spezialkenntnisse zur Beurteilung des Wertes erforderlich
sind.

Vorstehende Regelung gilt sinngemaB fir etwa vom Vertragspartner beigebrachte Wertermitt-
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lungen, soweit diese den Anforderungen des Landes geniigen. Wertermittlungen Uber Wald-
grundstiicke sind von der héheren Forstbehorde zu prifen und mit Prifvermerk zu versehen.

4.2.4.2
Hat eine Angehorige oder ein Angehoriger der Landesforstverwaltung den Wert ermittelt, ist die
Wertermittlung von ihr oder ihm sachlich und rechnerisch richtig zu bescheinigen.

4.2.4.3
Dem Vertragspartner sind Wertermittlungen nur zur Kenntnis zu geben, wenn und soweit dies
zur Einigung Uber den Preis unumganglich notwendig ist.

4.2.5
Kosten

4.2.5.1
Die mit dem Grundstlicksgeschaft verbundenen Kosten tragt grundsatzlich die Erwerberin oder
der Erwerber. Nr. 4.5 bleibt unberihrt.

Die Kostenverteilung ist im Vertrag eindeutig zu regeln. Das Forstamt hat darauf zu achten, dass
die Kosten sich im Rahmen der jeweils geltenden Kosten- und Gebuhrenordnungen halten.

4.2.5.2

Sofern der Vertragspartner Bewertungs- und Vermessungskosten tragt, die bei Stellen des Lan-
des oder der Landwirtschaftskammern entstanden sind, sind diese Kosten vom Vertragspartner
neben dem Kaufpreis zu fordern.

4.2.5.3

Bezuglich der Notar- und Gerichtskosten ist das Gesetz Uber die Kosten in Angelegenheiten der
freiwilligen Gerichtsbarkeit (Kostenordnung — KostO) vom 26.07.1957 (BGBI. | S. 960), in der je-
weils geltenden Fassung maBgebend. Nach § 144 (1) KostO ermaBigen sich bei Grunderwerbs-
geschaften des Landes die Gebuhren der Notare in bestimmten Fallen. Der ErmaBigungssatz ist
abhangig von der Hohe des Geschaftswertes. GemaB § 11(1) KostO ist das Land von der Zahlung
von Gerichtskosten befreit.

4.2.5.4
Die Forstamter haben alle Moglichkeiten einer Grunderwerbssteuerverglinstigung auszuschép-
fen.

4.3
Erwerb eines Grundstlickes

4.3.1
Einwilligungen

4.3.11

Fir die Einwilligung zum Erwerb eines Grundstlickes sind zustandig

a) die hohere Forstbehdrde bis zu einem Grundstlickswert von 25.565 Euro im Einzelfall. Dies gilt
auch fur die Ausiibung des dem Lande zustehenden Aneignungsrechtes von Grundstiicken nach
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§ 928 Abs. 2 BGB und den Erwerb von Grundstiicken ohne Gegenleistung.
b) das Ministerium fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Lan-
des NRW in den Ubrigen Fallen.

4.3.1.2

Das Forstamt hat der hoheren Forstbehdrde folgende Unterlagen vorzulegen bzw. folgende An-
gaben zu machen:

a) Vertragsentwurf

b) Wertermittlung(en)

c) Hohe der sonst mit dem Grundstlicksgeschaft verbundenen Kosten und auBergewdhnliche
Folgekosten

d) Karte oder Skizze, aus der insbesondere die Lage zum forstfiskalischen Besitz hervorgeht

e) Begrindung des vorgesehenen Grundstiicksgeschaftes und evtl. Auswirkungen auf die Forst-
organisation.

4.3.1.3

Soweit das Grundstlicksgeschaft der Einwilligung des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes NRW bedarf, hat die héhere Forstbehorde
unter Angabe der wichtigsten Daten zu berichten.

4.3.1.4
Die fur das Grundstlicksgeschaft bendtigten Haushaltsmittel werden von der einwilligenden Stel-
le fir den Einzelfall zur Verfigung gestellt.

4.3.2

Belastungen

Das Land Gibernimmt Grundstlicke grundsatzlich nur lastenfrei. Der Vertragspartner hat deshalb
im Vertrag die Gewahr fir die Freiheit des Grundstlickes von eingetragenen und nicht eingetra-
genen Belastungen zu tibernehmen. Die Ubernahme von Belastungen kann in Ausnahmefillen
bei besonderem Erwerbsinteresse gerechtfertigt sein. Als 6ffentliche Lasten, die nicht im Grund-
buch eingetragen sind, kénnen auf dem Grundstiick u. a. Baulasten nach der Landesbauordnung
oder Flurbereinigungsbeitrage ruhen. Durch Anfrage des Forstamtes bei den zustandigen Stellen
ist dies zu klaren.

4.3.3
Im Grundbuch ist als Eigentimer das Land NRW mit dem Zusatz ,(Forstverwaltung)” einzutragen.

4.3.4

Bestehende Vertrage

Beim Erwerb eines verpachteten, vermieteten oder mit einem sonstigen obligatorischen Nut-
zungsrecht belasteten Grundstlick sind die Vertrage, in die das Land eintritt, im Vertrag aufzu-
flihren. Die Verkauferin oder der Verkaufer ist zu verpflichten, den Nutzungsberechtigten von
dem Eigentumswechsel Kenntnis zu geben und dem Land die bestehenden Vertrage mit den zu-
gehdrigen wesentlichen Unterlagen auszuhandigen. Das gleiche gilt fur Versicherungsvertrage
und sonstige Vertrage.
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4.3.5
Kaufpreis

4.3.5.1

Der Kaufpreis ist auszuhandeln, wobei die Ergebnisse der Wertermittlung die obere Preisgrenze
darstellen. Wird in diesem Rahmen keine Einigung erzielt und ist der Erwerb des Grundstlickes
fur das Land von besonderer Bedeutung, kann das Ergebnis der Wertermittlung in angemesse-
nen Grenzen Uberschritten werden. Nachteile, die sich evtl. fir das Land aus Belastungen (s. Nr.
4.3.2), bestehenden Nutzungsvertragen (s. Nr. 4.3.3) o.a. ergeben, sind wertmindernd zu be-
rdcksichtigen. Grinde fir Abweichungen vom Ergebnis der Wertermittlung sind aktenkundig zu
machen. Im Vertrag ist eine Aufteilung nach Boden-, Aufwuchs-, Gebaude- und sonstigen Wer-
ten sowie der einzelnen Entschadigungsarten nicht vorzunehmen. Dagegen ist im Kaufvertrag
festzulegen, was mit dem Kaufpreis abgegolten ist. Beim Erwerb noch zu vermessender Teilfla-
chen ist eine Vereinbarung tber den Preis je gm zu treffen.

4.3.5.2

Der Kaufpreis ist i.d.R. nach der Umschreibung im Grundbuch zu zahlen. Die Zahlung aufgrund
einer Auflassungsvormerkung im Grundbuch ist gestattet, wenn der Rang der Vormerkung eine
Befriedigung des Landes im Falle der Zwangsvollstreckung gewahrleistet. Bei Vertragen mit Ge-
meinden und Gemeindeverbanden kann die Zahlung des Kaufpreises flr einen Zeitpunkt vor der
Eintragung einer Vormerkung in das Grundbuch vereinbart werden, wenn abzusehen ist, dass
das Land als Eigentimer bald in das Grundbuch eingetragen wird. Eine Kaufpreisvereinbarung in
Form von Abschlagszahlungen, die Uber ein Haushaltsjahr hinausgehen, sollten nur in Ausnah-
mefallen in Betracht gezogen werden.

4.3.5.3

Die Verkauferin oder der Verkaufer hat sich fir den Fall, dass der Eigentumswechsel aus einem
von ihr oder ihm zu vertretenden Grund nicht zustande kommt, zu verpflichten, alle sich aus dem
Vertrag ergebenden Kosten zu dbernehmen.

4.3.5.4
Kaufpreis und Kosten sind beim Grunderwerbstitel zu buchen.

4.3.6

Besitziibergang

Der Tag des Besitziiberganges, des Uberganges der Nutzung, der Lasten und der Gefahren, ist
im Vertrag zu vereinbaren. Er soll méglichst auf den 1. eines Monats festgesetzt werden und sich
mit dem Tag der Falligkeit des Kaufpreises decken.

4.4
VerauBerung eines Grundstlickes

4.41

Einwilligung

Fur die Einwilligung zur VerduBerung eines Grundstickes sind zustandig

a) die hoéhere Forstbehodrde fur zum offentlichen StraBenbau bendtigte Grundstlicke bis zu einem
Grundstlickswert von 25.565 Euro, soweit der volle Wert zu zahlen ist, fir sonstige Grundstiicke
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bis zu einem vollen Wert von 1.534 Euro;

b) das Ministerium fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Lan-
des NRW fir StraBenflachen und zur StraBenverbreiterung bendtigte unbebaute Grundstlicke,
soweit sie unter ihrem vollen Wert oder kostenlos abgegeben werden sollen und die Landes-
forstverwaltung dadurch von der StraBenbaulast befreit wird (im Rahmen der Haushaltsermach-
tigung),

flr Waldgrundstiicke bis zu einem vollen Wert von 511.292 Euro, soweit nicht eine andere Nut-
zungsart vorgesehen ist;

c) das Ministerium fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Lan-
des NRW im Einvernehmen mit dem Finanzministerium des Landes NRW und dem Landtag, so-
weit der volle Wert des Grundstiickes 1.533.876 Euro Ubersteigt, oder das Grundstick von be-
sonderer Bedeutung ist (erheblicher kiinstlerischer, geschichtlicher oder kultureller Wert; Beein-
trachtigung sonstiger wichtiger 6ffentlicher Belange);

d) das Ministerium fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Lan-
des NRW im Einvernehmen mit dem Finanzministerium des Landes NRW in allen Gbrigen Fallen.
Im Ubrigen gelten die in den Nummern. 4.3.1.2 und 4.3.1.3 enthaltenen Regelungen tiber die ein-
zuholende Einwilligung sinngemaR.

4.4.2

Belastungen

Das Land hat die Grundstiicke moglichst lastenfrei zu libergeben. Insbesondere sind Wieder-
kaufs- und Vorkaufsrecht sowie das Recht zur Aneignung von Bodenfunden nur in besonders
begrindeten Ausnahmefallen zu vereinbaren und in das Grundbuch einzutragen. Das Forstamt
hat zu prifen, ob zur Walderhaltung oder aus anderen wichtigen Griinden die Beibehaltung der
derzeitigen Nutzungsart durch Bestellung entsprechender beschrankt personlicher Dienstbarkei-
ten auf Zeit oder fur dauernd sicherzustellen ist.

Das Forstamt hat ferner zu prifen, ob auf Grund bestehender vertraglicher Verpflichtungen vor
der VerauBerung eines Grundstiickes bestehende Rechte Dritter dinglich zu sichern sind (z. B.
Versorgungsleitungen).

4.4.3

Bestehende Nutzungsvertrage

Bei der VerauBerung eines verpachteten, vermieteten oder mit einem sonstigen obligatorischen
Nutzungsrecht belasteten Grundstiick sind die Vertrage, in die die Erwerber eintreten, im Vertrag
aufzufuhren. Das Land verpflichtet sich, den Nutzungsberechtigten von dem Eigentumswechsel
Kenntnis zu geben und die Erwerber die bestehenden Vertrage mit den zugehdrigen wesentli-
chen Unterlagen auszuhandigen.

4.4.4

Verkaufsart

Grundstiicke sind grundsatzlich im Wege der 6ffentlichen Ausschreibung nach dem Meistgebot
zu verkaufen. Die o6ffentliche Ausschreibung hat in mehreren Tageszeitungen — davon mindes-
tens eine mit Uberregionaler Bedeutung - zu erfolgen.

Der freihandige Verkauf ist auf Ausnahmefalle bei Vorliegen wichtiger Griinde zu beschranken,
die aktenkundig zu machen sind.
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Der freihandige Verkauf an Dienstkrafte der Landesforstverwaltung kommt nur in Betracht, wenn
wichtige dienstliche Griinde vorliegen. § 57 LHO ist zu beachten.

4.4.5
Kaufpreis

4.4.5.1

Die Hohe des Kaufpreises richtet sich nhach dem vollen Wert des Grundstlickes; der Mindestwert
ist das Ergebnis der Wertermittlung. Ist dieser Preis trotz wiederholten Angebotes nicht zu erzie-
len, und ist die VerauBerung des Grundstickes fur das Land gleichwohl von besonderem Inter-
esse, kann das Ergebnis der Wertermittlung in angemessenen Grenzen unterschritten werden.
Die Grlinde sind aktenkundig zu machen. Beim Verkauf im Wege der 6ffentlichen Ausschreibung
nach dem Meistgebot ist der Mindestwert als Ausgebotspreis anzusetzen. Bei freihandigen Ver-
kaufen ist der Kaufpreis auszuhandeln. Er soll wegen des Verzichtes des Landes auf eine Sub-
mission mindestens 10% Uber dem Mindestwert liegen; hiervon ausgenommen ist der freihandi-
ge Verkauf von zum 6ffentlichen StraBenbau bendtigten Grundstlicken. Unter Verzicht auf die
Herleitung des Kaufpreises ist im Kaufvertrag festzusetzen, was mit dem Kaufpreis abgegolten
ist. Bei der VerauBerung noch zu vermessender Teilflachen ist eine Vereinbarung Uber den Preis
je gm zu treffen.

4.4.5.2

Die Falligkeit des Kaufpreises ist unter Beachtung der Nr. 4.4.8 im Vertrag festzulegen. Vor der
Kaufpreiszahlung darf der Antrag auf Umschreibung im Grundbuch nicht gestellt werden. Ist die
Zahlung des Kaufpreises von der Eintragung eines Grundpfandrechtes auf das verauBerte
Grundstick abhangig, kann der Antrag auf Umschreibung im Grundbuch auch vor der Zahlung
des Kaufpreises gestellt werden unter der Voraussetzung, dass eine entsprechende selbst-
schuldnerische Bankburgschaft Uber den ausstehenden Betrag einschlieBlich etwaiger Zinsen
vorliegt und die Erwerber sich verpflichten, fur die Zeit vom Tag der Falligkeit ab bis zum Tag
des Eingangs der Zahlung den ausstehenden Betrag mit 3% Uber dem jeweils geltenden Basis-
zinssatz gemaR § 247 BGB zu verzinsen. Fir den Fall des Zahlungsverzuges sind Verzugszinsen
in Héhe von 3% Uber dem jeweiligen Basiszinssatz zu vereinbaren. Fur den Fall einer Aus-
gleichszahlung fiir noch zu vermessende Teilflachen ist ein jahrliches Entgelt in Hohe von 5%
des Ausgleichsbetrages bis zur Falligkeit der Ausgleichszahlung zu vereinbaren.

4.4.5.3

Flr den Fall, dass der Eigentumswechsel nicht zustande kommt, hat die Erwerberin oder der Er-
werber sich zu verpflichten, samtliche Kosten des vorgesehenen Grundsticksgeschaftes zu
Ubernehmen, soweit nicht ausschlieBlich oder liberwiegend das Land das Nichtzustandekom-
men des Eigentumswechsels zu vertreten hat.

4.4.5.4

Der Kaufpreis, die Kosten nach Nr. 4.2.5.1 und evtl. Zinsen flir vorzeitigen Besitziibergang nach
Nr. 4.4.8 sind beim Grundstiicksverkaufstitel, die Ausgaben fir Anzeigen beim Titel fur Ge-
schaftsbedarf zu buchen.

4.4.6
Folgeschaden
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Bei der VerauBerung von zum Abtrieb bestimmten Flachen ist zu vereinbaren, dass die Erwerbe-
rin oder der Erwerber alle Folgeschadden an den dem Land verbleibenden Waldbestanden durch
Windwurf, Schneebruch und Rindenbrand, sofern sie innerhalb von 10 Jahren nach Abtrieb der
verauBerten Flache entstehen, zu ersetzen hat. Als Alternative kann eine Pauschalentschadigung
flr diese Folgeschaden entsprechend den jeweils geltenden Waldbewertungsrichtlinien der ho-
heren Forstbehdrden vereinbart werden. Fir sonstige Folgeschaden durch Ertragsminderung
oder Aufwandsvermehrung sind entsprechende Entschadigungs- oder Ersatzleistungen zu ver-
einbaren.

4.4.7

Verkehrssicherungspflicht

Bei der VerauBerung von Grundsticken zur Errichtung 6ffentlicher Anlagen (z. B. StraBen) ist an-
zustreben, dass die Erwerberin oder der Erwerber das Land von der Verkehrssicherungspflicht
fur seinen verbleibenden Waldbestand sowie von allen Ansprlichen, insbesondere Anspriichen
aus den §§ 910, 1004 BGB, freistellt, oder eine entsprechende Entschadigung leistet. Dasselbe
gilt fur die Erweiterung vorhandener 6ffentlicher Anlagen, wenn sich hieraus umfangreiche
Pflichten des Landes zur Verkehrssicherung und Freihaltung des Lichtraumprofils ergeben.

4.4.8

Besitzlibergang

Der Tag des Besitziiberganges, des Uberganges der Nutzung, der Lasten und der Gefahren, ist
im Vertrag zu vereinbaren. Er soll mdglichst auf den 1. eines Monats festgesetzt werden und
nicht vor der Falligkeit des Kaufpreises liegen. Wird ein friherer Besitzliibergang vereinbart, hat
die Erwerberin oder der Erwerber fir die Zeit zwischen Besitzlibergang und Zahlung des Kauf-
preises, langstens jedoch bis zur Falligkeit des Kaufpreises, Entgelt in Hohe von 5% des Kauf-
preises zu zahlen.

4.4.9

Besitzlberlassung vor Abschluss des Kaufvertrages

Die Besitzliberlassung vor Abschluss des Kaufvertrages ist auf Ausnahmefalle bei Vorliegen
dringenden 6ffentlichen Interesses zu beschranken. Voraussetzung ist, dass die Voranfrage
nach Nr. 4.1.3 positiv entschieden ist und die nach Nr. 4.1.3 zustandige Forstbehorde der Besitz-
liberlassung zugestimmt hat. Uber die Besitziiberlassung vor Abschluss des Kaufvertrages ist
vorbehaltlich der Zustimmung der nach Nr. 4.1.3 zustandigen Forstbehorde eine schriftliche Ver-
einbarung abzuschlieBen. Wesentliche Einzelheiten des spater abzuschlieBenden Kaufvertrages
sind, soweit wie moglich, bereits in dieser Vereinbarung festzulegen. Dies gilt insbesondere be-
zuglich der Grundlagen fir die finanziellen Regelungen (Kaufpreis, Kosten, Folgekosten, Zinsen).
Die Kaufbewerberin oder der Kaufbewerber hat sich in der Vereinbarung zu verpflichten, den
Kaufvertrag unverziiglich nach Wegfall evtl. bestehender Hindernisse abzuschlieBen.

4.5

Tausch von Grundstiicken

Die Bestimmungen Uber Erwerb und VerauBerung eines Grundstlickes (Nr. 4.3 und 4.4) gelten
entsprechend. Zusatzlich wird folgendes bestimmt:

Der volle Wert der zu erwerbenden Grundstiicke und der volle Wert der zu verauBernden Grund-
stiicke sowie die Wertdifferenz sind im Vertrag anzugeben.

Von einer Erhdhung des Grundstickspreises wegen des Verzichtes auf eine Submission ist ab-
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zusehen.

Die Kosten sind grundsatzlich entsprechendem Wert der erworbenen Grundstlicke von den Ver-
tragspartnern zu Ubernehmen. Werden Grundstiicke ausschlieBlich im Interesse des Vertrags-
partners des Landes getauscht, sind alle Kosten von ihm zu tragen.

Vorgenannte Bestimmungen gelten auch fir den freiwilligen Landtausch nach §§ 103 a ff. Flur-
bereinigungsgesetz (FlurbG).

4.6

Grundstlicksverkehr innerhalb der Landesverwaltung

An Stelle des Kaufvertrages tritt eine Verwaltungsvereinbarung, deren Abschluss den héheren
Forstbehorden Ubertragen wird. Als Wirtschaftsbetrieb gleicht die Landesforstverwaltung den
Wert abgegebener und angenommener Grundstiicke und die Kosten finanziell aus. Lasten und
Einnahmen fiir einen Zeitraum nach der vereinbarten Besitziibergabe sind nicht zu verrechnen.
Im Ubrigen sind die Bestimmungen dieser Vorschrift {iber Kauf, Verkauf und Tausch analog an-
zuwenden und § 61 LHO sowie die dazu ergangenen vorlaufigen Verwaltungsvorschriften zu be-
achten.

4.7

Grundsticksverkehr bei Flurbereinigungsverfahren

Als grundbesitzverwaltende Dienststelle nimmt das Forstamt in Flurbereinigungsverfahren die Ei-
gentimerinteressen flr seine in Nr. | beschriebene forstbetriebliche Betriebsflache wahr. Einer
besonderen Bevollmachtigung bedarf es hierzu nicht. Bei Kenntnisnahme Uber die Einbeziehung
landeseigener Flachen in ein Flurbereinigungsverfahren hat das Forstamt die héhere Forstbehor-
de zu unterrichten. Uber das Ergebnis der Aufkldrung der Beteiligten vor Anordnung der Flurbe-
reinigungsverfahren (Einleitung) nach § 5 FlurbG hat das Forstamt der héheren Forstbehdrde zu
berichten. Dabei ist insbesondere Stellung zu beziehen zu Art, Umfang und ZweckmaBigkeit der
fur landeseigene Flachen geplanten MaBnahmen sowie zur Hohe der damit verbundenen Kosten.
In der Anhorung der Teilnehmer vor Aufstellung des Flurbereinigungsplanes (Planwunschtermin)
nach § 57 FlurbG tragt das Forstamt seine Wiinsche fur die Abfindung vor. Hierbei sind die allge-
meinen Grundsatze flir den Erwerb von Grundstiicken (Nr. 4.1.1) sowie flir die VerauBerung von
Grundsticken (Nr. 4.1.2) zu beachten. Die einzubringenden Wiinsche sind vorab unter Vorlage
geeigneter Unterlagen mit der hdheren Forstbehdrde abzustimmen. Erkldrungen zur Bekanntga-
be des Flurbereinigungsplanes nach § 59 FlurbG bediirfen der vorherigen Zustimmung der hohe-
ren Forstbehdrde. Hierbei ist die Ladungsfrist nach § 59 Abs. 2 FlurbG zu beachten.

4.8

Abwicklung der Vertrage

Das Forstamt hat daflir zu sorgen, dass die im Vertrag festgelegten Verpflichtungen beider Ver-
tragspartner sach- und fristgerecht erfiillt werden. Uber die endgiiltige Abwicklung eines Grund-
stiicksgeschaftes berichtet das Forstamt der héheren Forstbehdrde unter Vorlage einer Durch-
schrift des betreffenden Blattes des Flachenverzeichnisses (vgl. Nr. 2.4.1). Bezuiglich der Aufbe-
wahrung der Akten Uber den Grundstiicksverkehr gilt die Dienstanweisung Uber Dokumentation
und Aktenflihrung, -aussonderung und —aufbewahrung in der Landesforstverwaltung (DOKU
2000).
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4.9
Auswirkungen der Flachenanderung

4.9.1

Das Forstamt hat zu prifen, welche Auswirkungen sich aus der Veranderung des Grundbesitzes
flr die Landesforstverwaltung ergeben und die erforderlichen MaBnahmen zu treffen. Dazu ge-
hort insbesondere:

Flachenzugange an Holzboden sind in jedem Einzelfall nach Besitzlibergang der Landesanstalt
fiir Okologie, Bodenordnung und Forsten NRW mitzuteilen, damit tiber die Zuordnung zum be-
stehenden Einteilungsnetz, ggf. durch Bildung neuer Wirtschaftseinheiten (Abt./UAbt.), alsbald
entschieden wird. Bei Flachenanderungen, die die Nutzungsplanung maBgeblich beeinflussen,
ist eine Zwischenprufung zu veranlassen. Unverzlglich nach Besitziibergang ist hinsichtlich der
flr das Land auslaufenden oder neu zu begriindenden Nutzungsvertrage das Erforderliche zu
veranlassen. Die nach Nr. 2 dieser Vorschrift zu flihrenden Unterlagen Uber die Verwaltung des
Grundbesitzes sind fortzuschreiben.

4.9.2
Die hdhere Forstbehdrde hat ggf. rechtzeitig die im Zuge des Einwilligungsverfahrens angespro-
chenen Auswirkungen beziglich der Forstorganisation zu verfolgen.

4.9.3

Fur erworbene und verduBerte bebaute Grundstucke ist nach Umschreibung im Grundbuch von
der hoheren Forstbehdrde an das Ministerium fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz des Landes NRW eine ,Veranderungsmitteilung zum Landesgrundbesitz-
Verzeichnis” gemaB RAErl. d. Finanzministerium v. 24.07.1972 zu richten. Anderungen der forst-
lichen Betriebsflache im Landesgrundbesitzverzeichnis werden zentral erfasst.

5
Belastungen landeseigener Grundstiicke

5.1
Dingliche Belastungen

5.11

Far die dingliche Belastung von Grundstlicken und die Einrdumung von Baulasten ist die Geneh-
migung des Ministerium fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
des Landes NRW erforderlich. Die Genehmigung fur die Bestellung beschrankt personlicher
Dienstbarkeiten zugunsten der Trager von Versorgungseinrichtungen (fiir Energie, Wasser u.a.)
wird hiermit den héheren Forstbehdrden Ubertragen; sofern im Einzelfall die Eintragung der
Dienstbarkeit erzwungen werden kdnnte oder wenn es sich um die ErschlieBung landeseigener
Grundstlicke handelt.

5.1.2

Dingliche Rechte und Baulasten dirfen nur gegen angemessenes Entgelt bestellt werden. Fiir die
Ermittlung des Entgeltes gilt Nr. 4.2.4.1 sinngemaB. Fur die Nutzungsentschadigung gelten be-
sondere Regelungen (vgl. Nr. 7.1). Die Entgelte sind beim Titel ,Mieten und Pachten von Grund-
stucken, sowie Nutzungsentschadigung” zu buchen.
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5.1.3
Die Kosten hat der dinglich Berechtigte zu tragen.

5.2

Erbbaurechte

Erbbaurechte sind nicht zu bestellen. Bestehende Erbbaurechtsvertrage sind nach Mdéglichkeit
durch Verkauf der Flachen an den Erbbauberechtigten aufzuldsen.

5.3
Das nach Nummer 2.6 zu flihrende Verzeichnis ist bei Veranderungen zu berichtigen.

6
Rechte an Grundstiicken Dritter

6.1

Begriindung und Léschung

Die Begriindung und Léschung von Rechten an Grundstiicken Dritter bedirfen der Genehmigung
der hoheren Forstbehdrde. Sofern die Begriindung eines derartigen Rechtes im Rahmen der Ver-
auBerung eines Grundstlickes erfolgt, gilt flr die Genehmigung die Zustandigkeit nach Nr. 4.4.1.
Im zurtckliegenden Grundstlcksverkehr vereinbarte Wiederkaufs- und Vorkaufsrechte sowie
Rechte zur Aneignung von Bodenfunden kénnen auf Antrag der Grundstiickseigentiimer ge-
[6scht werden, soweit nicht ein erhebliches Interesse des Landes fortbesteht.

6.2

Bewertung

Rechte an Grundstlcken Dritter sind ein Vermdgenswert und deshalb bei der Begriindung und
Léschung durch das Forstamt zu bewerten. Fir die Bewertung von Rechten an Grundstlicken
Dritter ist Nr. 4.2.4.1 sinngemaB anzuwenden. Der Gutachterausschuss oder eine andere sach-
kundige Stelle ist nur dann einzuschalten, wenn ein Wert des Rechts angenommen werden kann,
der hoher liegt als die durch die Begutachtung entstehenden Kosten. Hinsichtlich der Bewertung
bei der Begriindung derartiger Rechte im Zusammenhang mit der VerauBerung eines Grundsti-
ckes s. Nr. 4.4.5.1.

6.3

Entgelte und Kosten

Das von dem Land fir die Eintragung eines Rechtes an dem Grundstuick eines Dritten geschulde-
te Entgelt ist vom Land zu tragen und beim Grundstlickserwerbstitel in Ausgabe nachzuweisen.
Im Falle der Léschung eines Rechtes des Landes an Grundstiicken Dritter ist das Entgelt fir die
Aufgabe des Rechtes eine Kostenpauschale von 102 Euro zu vereinbaren und beim Grund-
stickserwerbstitel in Einnahme nachzuweisen. Die Kosten fiir die Begriindung eines Rechtes an
Grundstiicken Dritter hat das Land, die Kosten fir die Léschung haben die Grundstiickseigenti-
mer zu tragen.

6.4
Das nach Nr. 2.6 zu fihrende Verzeichnis ist bei Veranderungen zu berichtigen.

7
Schlussbestimmungen
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Dieser RdErl. tritt am 01.06.1981 in Kraft. Flr die Gebdudeverwaltung und die Nutzung von
Grundstiicken und Gebauden ergehen besondere Regelungen.
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MBI. NRW. 1981 S. 1128, geandert durch RdErl. v. 20.4.1983 (MBI.NRW. 1983 S. 635),
30.3.1984 (MBI.NRW. 1984 S. 416), 24.11.1990 (MBI.NRW. 1990 S. 1667).
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