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Bestimmungen zur Férderung von Wohnraum fiir Menschen mit Behinderungen
in Einrichtungen mit umfassendem Leistungsangebot (BWB)

RdErl. d. Ministeriums flir Bauen, Wohnen,
Stadtentwicklung und Verkehr - IV.2 - 2210 - 145/15
v. 27.3.2015

Praambel

Fir Menschen, die aufgrund ihrer Behinderung auf ein Leben in Einrichtungen mit einem umfas-
senden Angebot an Betreuungsleistungen und hauswirtschaftlicher Versorgung angewiesen
sind, fordert das Land gemaR diesen Bestimmungen den Bau von Wohnraum fiir Einrichtungen,
die durch die nachfolgenden Qualitdtsvorgaben in besonderem MaB geeignet sind, die Voraus-
setzungen fur gesellschaftliche Teilhabe und Inklusion der Bewohnerinnen und Bewohner im
Sinne der UN-Behindertenrechtskonvention zu erfillen.

1
Rechtsgrundlagen
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Die Férdermittel werden auf der Grundlage des Gesetzes zur Férderung und Nutzung von Wohn-
raum fur das Land Nordrhein-Westfalen (WFNG NRW) vom 8. Dezember 2009 (GV. NRW. S.
772) und der Wohnraumférderungsbestimmungen (WFB) vom 26.1.2006 (MBI. NRW. S. 116) in
den jeweils geltenden Fassungen und dieser Bestimmungen bewilligt.

2
Fordergegenstand und bauliche MaBnahmen

2.1
Fordergegenstand

Gefordert werden:

a) die Neuschaffung von Wohnplatzen (Nummer 2.2),

b) zusatzliche Gemeinschaftsraume (Nummer 4.2.1),

c) Aufziige (Nummer 4.2.2),

d) besondere behindertengerechte AuBenanlagen (Nummer 4.2.3),
e) Passivhausstandard (Nummer 4.2.4),

f) die Erstausstattung mit festen Einbauten (Nummer 4.2.5),

g) zusatzliche Bader (Nummer 4.2.6),

h) Besucher-WCs (Nummer 4.2.7),

i) besondere Haustechnik/-elektronik (Nummer 4.2.8).

Zusatzlich kénnen pro Einrichtung maximal zwei Wohnplatze flr Gaste oder fur die Nutzung in
Krisensituationen gefordert werden.

Nicht gefordert werden vollstationare Pflegeeinrichtungen, Tages-, Nacht- und Kurzzeitpflege-
platze im Sinne von SGB XI.

2.2
Forderfahige bauliche MaBnahmen

Als Neuschaffung im Sinne der Nummer 2.1 Buchstabe a) gelten BaumaBnahmen

a) in neuen selbstandigen Gebauden (Neubau),

b) zur Anderung, Nutzungsanderung und Erweiterung von Gebduden oder

c) zur Anderung von bestehenden Einrichtungen fiir Menschen mit Behinderungen zur Anpas-
sung an geanderte Wohnbedurfnisse.

MaBnahmen nach b) und c) werden nur gefordert, wenn Neubaustandard gemaB Nummer 3 er-
reicht wird.

Die Neuschaffung von Wohnplatzen durch BaumaBnahmen in vorhandenen Gebauden oder Ge-
baudeteilen (z.B. Anderung vorhandener Einrichtungen oder vorhandener Wohnungen), fiir de-
ren Bau oder Modernisierung Férdermittel des Landes oder des Bundes eingesetzt worden sind,
wird nur gefordert, wenn die gewahrten Férdermittel vor Beginn der BaumaBnahmen vollstandig
zurlickgezahlt worden sind oder zurlickgezahlt werden.
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3
Qualitatsvorgaben bei der Neuschaffung von Wohnplatzen

Die baulichen Anforderungen an Einrichtungen mit umfassendem Leistungsangebot geman
Wohn- und Teilhabegesetz (WTG) vom 2. Oktober 2014 (GV. NRW. S. 625/SGV. NRW. 820) und
Verordnung zur Durchfiihrung des Wohn- und Teilhabegesetzes (Wohn- und Teilhabegesetz-
Durchfiihrungsverordnung - WTG DVO) vom 23. Oktober 2014 (GV. NRW. S. 685/SGV. NRW.
820), insbesondere an die Wohnqualitat geman §§ 4 Abs. 6 und 20 WTG und §§ 6,7 und 8 WTG
DVO, sind einzuhalten.

Erganzend sind folgende Anforderungen zu erfillen:

3.1
Barrierefreiheit

Bei der Planung und Ausstattung von Gebauden mit geforderten Wohnplatzen ist die DIN
18040-2 (Wohnungen) ohne Markierung R einzuhalten und bei Wohnplatzen, die flr Rollstuhinut-
zerinnen und -nutzer zweckbestimmt sind, die DIN 18040-2 einschlieBlich aller mit R markierten
Regelungen. Nummer 5.5.6 der DIN 18040-2 findet keine Anwendung. Einrichtungen mit mehre-
ren Ebenen missen mit einem Aufzug ausgestattet sein, der alle Ebenen stufenlos verbindet.

3.2
Begrenzung der Platzanzahl an einem Standort

An einem Standort darf Wohnraum flir bis zu 24 Menschen mit Behinderungen errichtet werden.
Dabei sind alle auf dem Grundstlick, auf einem Nachbargrundstlick oder in der naheren Umge-
bung vorhandenen und geplanten stationar oder ambulant betreuten Wohnformen flir Menschen
mit Behinderungen anzurechnen.

Abweichend von Satz 1 werden Wohnplatze geférdert, wenn die BaumaBnahme der Anpassung
vorhandener Einrichtungen an die heutigen Wohnstandards im Sinne dieser Bestimmungen dient
und Bestandteil eines Gesamtkonzeptes zur Verkleinerung einer bestehenden GroBanlage ist.
Das Gesamtkonzept ist mit dem Uberortlichen Trager der Sozialhilfe und dem fiir das Wohnungs-
wesen zustandigen Ministerium abzustimmen.

3.3
Raumprogramm

3.3.1
Wohnplatze als Individualplatze

Individualplatze sollen jeweils einen Wohnschlafraum, einen Vorraum, ein Duschbad und WC und
eine Kochgelegenheit erhalten. Fur die Individualplatze ist pro Gebdude mindestens ein zusatzli-

cher Gemeinschaftsraum und ein Vorrats- oder Abstellraum vorzusehen.

Es ist entweder ein Freisitz (Terrasse, Balkon, Loggia) vor jedem Wohnschlafraum oder ein Frei-

sitz vor dem Gemeinschaftsraum in ausreichender GroBe fir die gleichzeitige Nutzung durch die
gesamte Bewohnerschaft des Gebaudes vorzusehen.
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3.3.2
Gruppenbezogene Wohnplatze

Gruppenbezogene Wohnplatze sollen in Wohngruppen fur hdchstens acht Personen gegliedert
werden. Der Mindestraumbedarf einer Wohngruppe betragt:

a) fur jede Person ein Wohnschlafraum mit eigenem Duschbad und WC (keine Tandembader),

b) ein Wohngruppenraum,

c) eine Gruppenkiliche, dem Wohngruppenraum zugeordnet,

d) ein Vorrats- und Abstellraum,

e) ein Freisitz (Terrasse, Balkon, Loggia) vor dem Wohngruppenraum in ausreichender GroBe fur
die gleichzeitige Nutzung durch die gesamte Wohngruppe oder ein Freisitz vor jedem Wohn-
schlafraum.

3.3.3
Anforderungen an Wohnschlafraume und Wohngruppenraume

Ein Wohnschlafraum muss ohne Anrechnung der Flache des Bades mindestens 14 m?, fiir Roll-
stuhlnutzerinnen und -nutzer mindestens 16 m? groB sein. Weder Wohnschlafrdume noch Ge-
meinschaftsraume nach Nummer 3.3.1 oder Wohngruppenraume nach Nummer 3.3.2 dirfen rei-
ne Nordlage haben.

3.34
Zusatzliche Raume

In jedem Wohngebaude sind ein zusatzliches Bad (z.B. Pflege- oder Wellnessbad) mit einer frei-
stehenden Badewanne und ein rollstuhlgerechtes Besucher-WC vorzusehen. Je nach den Erfor-
dernissen im Einzelfall kbnnen zum Beispiel zusatzlich

a) Verwaltungsraume (z.B. Einrichtungsleitungs- oder Personalraum, Besprechungs-, Besuchs-
raum),

b) zusatzliche Gemeinschaftsraume wie Raume fur tagesstrukturierende MaBnahmen, Therapie-
raume, Freizeit- und Hobbyraume und fiir diese Gemeinschaftsbereiche ausreichende WC-Anla-
gen,

c) Abstelllager, Vorratsflachen, Wasch- und Trockenraume

errichtet werden.

3.4
Stadtebauliche Qualitaten

Die Grundstlicke und Gebaude missen den stadtebaulichen Kriterien der Nummern 1.1 und 3.2
Satze 3 und 4 der Anlage 1 WFB entsprechen und sind mit guter Anbindung an den 6ffentlichen
Personennahverkehr und in der Regel mdglichst in zentraler Ortslage zu planen und zu errichten.

3.5
Energetischer Standard
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Es gilt Nummer 1.7 Anlage 1 WFB.

3.6
Anpassungs- und SicherungsmaBnahmen in Bergbaugebieten, Bergschadenverzichte

In Gebieten, in denen mit der Einwirkung des Bergbaus auf die Erdoberflache zu rechnen ist oder
in denen oberflachennahe Grubenbaue vorhanden sein kdnnen, ist gemas Nummer 3.4 Anlage 1
WEFB zu verfahren.

4
Art und Hohe der Forderung der Neuschaffung von Wohnplatzen

Zur Forderung der Neuschaffung von Wohnplatzen (Nummern 3.3.1und 3.3.2) kénnen folgende
Baudarlehen pro Wohnplatz gewahrt werden:

4.1
Grundpauschale
1 2 3
Grundpauschale je Wohnplatz Neubau Neuschaffung im Bestand
Nummer 2.2 a) Nummer 2.2 b) und c)

barrierefrei 33.000 Euro 25.500 Euro
Uneingeschrankte 39.000 Euro 31.500 Euro
Rollstuhlnutzung

Fir Standortaufbereitung und fiir wohnungswirtschaftliche QuartiersmaBnahmen kénnen neben
der Grundpauschale nach dieser Tabelle Darlehen nach den Nummern 2.5.2.7 und 4 WFB ge-
wahrt werden.

4.2
Zusatzdarlehen

4.21
Zusatzdarlehen fir zusatzliche Gemeinschaftsraume

Fur die Schaffung von zusatzlichen Gemeinschaftsraumen geman den Nummern 3.3.1 Satz 2
und 3.3.4 Buchstabe b) kann ein Zusatzdarlehen in Hohe von 800 Euro pro Quadratmeter Nutz-
flache, maximal 160.000 Euro, gewahrt werden.

4.2.2
Zusatzdarlehen fir Aufziige
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Wird ein Aufzug oder werden mehrere Aufzige geschaffen, der oder die den Anforderungen der
Nummer 4.3.5 DIN 18040-2 entsprechen, kann ein Zusatzdarlehen gewahrt werden. Pro Aufzug
betragt die Pauschale 40.000 Euro fir 2 erschlossene Ebenen zuzuglich 10.000 Euro fir jede
weitere erschlossene Ebene. Fir die Schaffung eines Aufzuges, der fiir den Liegendtransport
geeignet ist (MindestmaBe 1,10 mal 2,10 m), betragt die Pauschale 55.000 Euro fiir 2 erschlosse-
ne Ebenen zuziglich 10.000 Euro fur jede weitere erschlossene Ebene.

4.2.3
Zusatzdarlehen fur besondere behindertengerechte AuBenanlagen

Fir die Schaffung von AuBenanlagen, die auf die besonderen Bedirfnisse von Menschen mit
Behinderungen ausgerichtet sind (z.B. Garten mit besonderen Gestaltungselementen oder
Schutzvorrichtungen), kann ein Zusatzdarlehen in Hohe von 75 v. H. der Herstellungskosten,
maximal in Héhe von 200 Euro pro Quadratmeter gestalteter Flache, gewahrt werden. Flr den
Kostennachweis gilt Nummer 4.5 WFB entsprechend.

42.4
Zusatzdarlehen fir Passivhausstandard

Fur Gebaude mit Passivhausstandard (Nummer 1.7 Satze 2 bis 4 Anlage 1 WFB) kann ein Zusatz-
darlehen von 5.000 Euro pro Wohnplatz gewahrt werden.

4.2.5
Zusatzdarlehen fir Einrichtungsgegenstande

Fir die Erstausstattung eines Wohnplatzes mit festen Einbauten gemaB DIN 276-1 kann ein Zu-
satzdarlehen in H6he von maximal 3.500 Euro pro Wohnplatz gewahrt werden. Das Kostennach-
weisverfahren nach Nummer 4.5 WFB ist entsprechend anzuwenden.

4.2.6
Zusatzdarlehen fir zusatzliche Bader

Fir die Schaffung von zusatzlichen Badern geman Nummer 3.3.4 Satz 1kann ein Zusatzdarlehen
in Héhe von 20.000 Euro pro zusatzlichem Bad gewahrt werden.

4.2.7
Zusatzdarlehen fiir Besucher-WCs

Fir die Schaffung von Besucher-WCs gemaB Nummer 3.3.4 Satz 1 kann ein Zusatzdarlehen in
Hohe von 2.000 Euro pro Besucher-WC gewahrt werden.

4.2.8
Zusatzdarlehen fir besondere Haustechnik/-elektronik

Fir besondere Haustechnik/-elektronik, die wegen der Art der Behinderung der gemafi Nut-
zungskonzept aufzunehmenden Menschen erforderlich ist (Nr. 9 Satz 3 Buchst. c), kann ein Zu-
satzdarlehen gewahrt werden. Pro Gebaude betragt die Pauschale 5.000 Euro zuzlglich 1.000
Euro pro Wohnplatz in dem Gebaude.
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4.2.9
Rundung der Forderdarlehen

Bei der Berechnung von flachenbezogenen Zusatzdarlehen (Nummern 4.2.1 und 4.2.3) ist von
der auf volle m? aufgerundeten Flache auszugehen. Das so ermittelte Zusatzdarlehen ist auf vol-
le 100 Euro aufzurunden.

5
EinzelmaBnahmen in bestehenden Einrichtungen

Die Darlehen nach Nummer 4.2 mit Ausnahme der Darlehen nach den Nummern 4.2.4 und 4.2.5
konnen fur bestehende Einrichtungen auch gesondert gewahrt werden.

6
Darlehensbedingungen

Die Darlehen nach Nummer 4.1 und 4.2 werden zu folgenden Bedingungen gewahrt:

a) Fur die Dauer der Zweckbindung ist das Baudarlehen bei der Forderung in Gemeinden der
Mietniveaus 1 und 2 mit 0,5 v.H. und bei der Férderung in Gemeinden der Mietniveaus 3 und 4
mit O v.H. bis zum Ablauf des 10. Jahres, danach mit 0,5 v.H. zu verzinsen. Das Mietniveau der
Gemeinde ergibt sich aus Tabelle 1im Anhang zu den WFB. Nach Ablauf der Zweckbindung wird
das Baudarlehen marktublich verzinst.

b) Das Darlehen ist mit jahrlich 2 v.H. unter Zuwachs der durch die fortschreitende Tilgung er-
sparten Zinsen zu tilgen.

c) Unbeschadet der fir die Verwaltungstatigkeit der Bewilligungsbehoérde zu zahlenden Gebiih-
ren ist ein einmaliger Verwaltungskostenbeitrag in Héhe von 0,4 v.H. des bewilligten Darlehens
und ein laufender Verwaltungskostenbeitrag in Hohe von jahrlich 0,5 v.H. des bewilligten Darle-
hens zu zahlen. Nach Tilgung des Baudarlehens um 50 v.H. wird der Verwaltungskostenbeitrag
vom halben Darlehensbetrag erhoben; Zinsen, Tilgungen und Verwaltungskostenbeitrage sind
halbjahrlich an die NRW.BANK zu entrichten.

Far Darlehen nach Nummer 5 gelten die oben aufgefiihrten Bedingungen mit Ausnahme des Til-
gungssatzes; dieser betragt 4 v.H.

Die Auszahlung der Darlehen erfolgt in drei Raten, und zwar 20 v.H. bei Baubeginn, 45 v.H. nach
Fertigstellung des Rohbaus und 35 v.H. bei abschlieBender Fertigstellung oder Bezugsfertigkeit.

Fur das Verfahren gilt Nummer 8 WFB sinngemag.

7
Zweckbindung

Die geférderten Wohnplatze sind fir die Dauer von 20 Jahren ausschlieBlich zur Wohnraumver-
sorgung von Menschen mit Behinderungen zu nutzen. § 13 Abs. 1 WFNG NRW findet keine An-
wendung. Die Zweckbindung beginnt mit dem ersten Tag des Monats, der auf die Bezugsfertig-
keit aller Wohnplatze im Gebaude folgt.
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Die geférderten Wohnplatze dirfen bei Bedarf mit Zustimmung des fur die soziale Wohnraum-
forderung zustandigen Ministeriums in Mietwohnraum fiir Menschen mit Behinderungen umge-
nutzt werden. Der Verflgungsberechtigte ist in der Forderzusage zu verpflichten, im Fall der ge-
nehmigten Umnutzung

a) den Mietwohnraum bis zum Ende der Zweckbindung an Menschen mit Behinderungen zu
Uberlassen, deren Einkommen die Einkommensgrenze des § 13 Abs. 1 WFNG NRW nicht Gber-
schreitet,

b) im Mietvertrag héchstens die Miete zu vereinbaren, die im Jahr der fiir die Wohnplatze erteil-
ten Férderzusage gemaB WFB fir vergleichbaren Mietwohnraum bei Erstbezug maBgeblich war,
zuziglich der nach WFB zulassigen Mietsteigerungen,

c) die Umwandlung der Wohnplatze in Mietwohnraum der fir die Erfassung und Kontrolle zu-
standigen Stelle zu melden.

8
Allgemeine Grundsatze

Es gelten die allgemeinen Férder- und Finanzierungsgrundsatze nach den Nummern 1Tund 9
WEFB sinngemaB mit nachfolgenden Abweichungen.

8.1
Forderempfangerin, Forderempfanger

Werden die Wohnplatze nicht von der Férderempfangerin bzw. dem Forderempfanger betrieben
(sogenanntes Investorenmodell), hat diese bzw. dieser sich zu verpflichten, wahrend der Dauer
der Zweckbindung von der Betreiberin bzw. dem Betreiber keine hdhere als die vom Land-
schaftsverband unter Berlcksichtigung der Fordermittel festgesetzte Miete zu verlangen und die
Zweckbindung vertraglich auf die Betreiberin bzw. den Betreiber zu lbertragen.

8.2
Eigenleistung

Die Férderempfangerin oder der Forderempfanger hat eine Eigenleistung in Hohe von mindes-
tens 10 v.H. der Gesamtkosten in Form von eigenen Geldmitteln zu erbringen.

9
Antragsverfahren

Es gelten die Verfahrensregelungen der Anlage 2 WFB sinngemafB mit nachfolgenden Besonder-
heiten.

Die Vorplanung ist vor férmlicher Antragstellung mit dem flr das Wohnungswesen zustandigen
Ministerium abzustimmen. Zur Abstimmung sind folgende Unterlagen vorzulegen:

a) ein Lageplan,

b) vermaBte Bauplane im MaBstab 1:100,

c) ein Nutzungskonzept des Tragers der Einrichtung, das den Zielsetzungen dieser Bestimmun-
gen entspricht und mit dem Uberdrtlichen Trager der Sozialhilfe abgestimmt ist,
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d) eine Bestatigung des Tragers der Einrichtung, dass die geplanten Wohnplatze nicht als statio-
nare Pflegeeinrichtung i. S. des SGB Xl betrieben werden,

e) eine Bestatigung des Uberortlichen Tragers der Sozialhilfe, dass fiir die zur Férderung vorge-
sehenen Wohnplatze und ggf. flir zusatzliche Gemeinschaftsraume ein Bedarf besteht und der
vorgesehene Standort geeignet ist,

f) eine Bestatigung der WTG-Behdrde, dass die Planung die baulichen Anforderungen an Ein-
richtungen mit umfassendem Leistungsangebot gemaB WTG und WTG DVO erflllt.

10
Inkrafttreten, AuBerkrafttreten, Ubergangsregelung

10.1
Inkrafttreten und AuBerkrafttreten

Diese Bestimmungen treten mit Wirkung vom 01. April 2015 in Kraft. Sie sind von diesem Zeit-
punkt an allen Férderzusagen unter Beachtung der nachfolgenden Ubergangsregelung zu Grun-
de zu legen. Zugleich treten die Bestimmungen zur Férderung von Wohnraum fir Menschen mit
Behinderung (BWB) vom 2. Juni 2007 (MBI. NRW. S. 413) auBer Kraft.

10.2
Ubergangsregelung

Abweichend hiervon darf zur Férderung von Objekten, deren Vorplanung vor formlicher Antrag-
stellung bereits vor dem 1. April 2015 mit dem flr das Wohnungswesen zustandigen Ministerium
abgestimmt und fir die dabei die Férderung in Aussicht gestellt worden ist, auf Antrag eine For-
derzusage auf Grundlage der Bestimmungen in der Fassung vom 19. Februar 2014 erteilt wer-
den.

MBI. NRW. 2015 S. 278.
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